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OFFENTLICHE SITZUNG

Erster Blrgermeister Thomas Kopf: BegrifRung, Feststellung der
ordnungsgemalen Ladung, Beschlussfahigkeit und Tagesordnung

1. Vortrag:
Der Erste Burgermeister Thomas Kopf begrtif3t die Anwesenden. Er stellt die ordnungsgemafie

Ladung und Beschlussfahigkeit fest und stellt an die Ausschussmitglieder die Frage, ob es
Anderungswiinsche, Erganzungen oder Einwénde zur 6ffentlichen Tagesordnung gibt.

Zur Kenntnis genommen

2 Genehmigung der Niederschrift vom 20.05.2026

1. Vortrag:
Der Erste Burgermeister Thomas Kopf stellt an die Ausschussmitglieder die Frage, ob es

Anderungswiinsche, Erganzungen oder Einwande zu der Niederschrift tiber die 6ffentliche
Sitzung vom 20.05.2026 gibt.

2. Sitzungsverlauf:

Es erfolgen keine Einwande. Die Niederschrift gilt somit als angenommen.

Zur Kenntnis genommen

3 Mitteilungen der Verwaltung

Art. 52 Abs. 3 GO: Mitteilung von Tagesordnungspunkten bei denen der Grund

£l flr die Geheimhaltung weggefallen ist

1. Vortrag:

In der Sitzung des Bau-, Mobilitats- und Umweltausschusses am 20.05.2026 wurden keine
nichtoffentlichen Tagesordnungspunkte behandelt, bei denen der Grund fur die Geheimhaltung
weggefallen ist.

Zur Kenntnis genommen

NonnenwaldstralRe 2 und 2 a, FI. Nr. 945: 1. Tektur zum Neubau eines

N Mehrfamilienhauses mit 28 Wohneinheiten, Tiefgarage und Mobilitatskonzept

1. Vortrag in der Sitzung des Bau-, Mobilitdts- und Umweltausschusses am 20.05.2026

1. Tektur zum Neubau eines Mehrfamilienhauses mit 28 Wohneinheiten, Tiefgarage und
Mobilitatskonzept auf der Fl. Nr. 945 der Gemarkung Penzberg, Nonnenwaldstral3e 2 und 2 a.
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Das Grundstuck Fl. Nr. 945 befindet sich innerhalb der geschlossenen Bebauung und ist daher
nach 8 34 Baugesetzbuch (BauGB) zu beurteilen.

Fur das Grundstiick Nonnenwaldstraf3e 2 und 2 a liegt ein genehmigter Bauantrag vom
26.03.2025 zur Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit 20 Wohneinheiten und Tiefgarage vor.
Nach der Stellplatzsatzung der Stadt Penzberg waren hierfir 40 PKW-Stellplatze sowie 40
Fahrradabstellplatze nachzuweisen. Auf Grundlage eines qualifizierten Mobilitatskonzepts
konnte die Anzahl der Stellplatze auf 31 PKW-Stellplatze, davon 1 Car-Sharing, 1
Besucherstellplatz mit Kennzeichnung fir Menschen mit Behinderungen und 1
Besucherstellplatz reduziert und im Gegenzug auf 58 Fahrradabstellplatze, davon 4 fur
Lastenfahrrader und 6 mit Ladestationen fur E-Bikes erhoht werden.

Der nun eingereichte Bauantrag beinhaltet die Umplanung zu insgesamt 28 Wohneinheiten vor.

Das Baugrundstlick liegt im grof3flachig dargestellten Abbaugebiet der Grube Penzberg.
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Stellplatznachweis gemaR Stellplatzsatzung der Stadt Penzberg vom 10.10.2025

Stellplatzsatzung Stadt Penzberg:

KFZ bis 40 m? 1,0 Stellplatz Richtzahlen fiir Stellplatzbedarf fiir Kraftfahrzeuge:
bis 65 m? 1,3 Stellplatze Ergibt sich bei der Berechnung eine Bruchzahl, so ist die Anzahl der
ab 65m? 2,0 Stellplitze Stellplétze ab Komma fiinf (..,5) auf die nachsthdhere ganze Zah!
f Bosucherin % - aufzurunden.
Fahrrad je WE 2,0 Fahrradsteliplétze
Wohneinheit Geschoss Haus Wohnfliche StPI It. Satzung F-StPI It. Satzung
WHG 01 EG Haus A 67,80 m? 2,0 StPI 2,0 FStPI
WHG 02 EG Haus A 54,43 m* 1,3 StPI 2,0 FStPI
WHG 03 EG Haus A 55,07 m? 1,3 StPI 2,0 FStPI
WHG 04 EG Haus A 77,90 m? 2,0 StPI 2,0 FStPI
WHG 05 1.0G Haus A 68,80 m? 2,0 StPI 2,0 FStPI
WHG 06 1.0G Haus A 55,26 m? 1,3 StPI 2,0 FStPI
WHG 07 1.0G Haus A 56,16 m? 1,3 StPI 2,0 FStPI
WHG 08 1.0G Haus A 79,12 m? 2,0 StPI 2,0 FStPI
WHG 09 2.0G Haus A 68,80 m? 2,0 StPI 2,0 FStPI
WHG 10 2.0G Haus A 55,26 m? 1,3 StPI 2,0 FStPI
WHG 11 2.0G Haus A 56,16 m? 1,3 StPI 2,0 FStPI
WHG 12 2.0G Haus A 77,81 m? 2,0 StPI 2,0 FStPI
WHG 13 DG Haus A 56,99 m? 1,3 StPI 2,0 FStPI
WHG 14 DG Haus A 64,96 m? 1,3 StPI 2,0 FStPI
WHG 15 EG Haus B 61,61 m? 2,0 StPI 2,0 FStPI
WHG 16 EG Haus B 55,07 m? 1,3 StPI 2,0 FStPI
WHG 17 EG Haus B 54,43 m? 1,3 StPI 2,0 FStPI
WHG 18 EG Haus B 67,80 m? 2,0 StPI 2,0 FStPI
WHG 19 1.0G Haus B 63,22 m? 1,3 StPI 2,0 FStPI
WHG 20 1.0G Haus B 56,16 m? 1,3 StPI 2,0 FStPI
WHG 21 1.0G Haus B 55,26 m? 1,3 StPI 2,0 FStPI
WHG 22 1.0G Haus B 68,80 m? 2,0 StPI 2,0 FStPI
WHG 23 2.0G Haus B 63,22 m? 1,3 StPI 2,0 FStPI
WHG 24 2.0G Haus B 56,16 m? 1,3 StPI 2,0 FStPI
WHG 25 2.0G Haus B 55,26 m? 1,3 StPI 2,0 FStPI
WHG 26 2.0G Haus B 68,80 m? 2,0 StPI 2,0 FStPI
WHG 27 DG Haus B 61,76 m? 1,3 StPI 2,0 FStPI
WHG 28 DG Haus B 56,98 m? 1,3 StPI 2,0 FStPI
Summe rechnerisch 43,4 StPI 56,0 FStPI
Summe gemaR Stellplatzverordnung 43,0 StPI 56,0 FStPI

Dem Tektur-Antrag liegt ein Antrag auf Abweichung von 8§ 6 der Stellplatzsatzung vom
10.10.2025 (Lage, Grofe und Gestaltung der Stellplatze und deren Zufahrten) sowie ein
angepasstes Mobilitdtskonzept bei.

Begriindung:

Bei dem o. g. Bauvorhaben ist die Errichtung von drei oberirdischen Besucherstellplatzen
geplant, einer davon fir Behinderte.

Zwei der Stellplatze werden direkt von der Stral3e aus angefahren, dazwischen befindet sich die
Zufahrt zum dritten Stellplatz, der weiter hinten im Grundstuck liegt (siehe
Freiflachengestaltungsplan vom 25. 09. 2023).

Die nach § 6, Punkt 10 der Stellplatzsatzung zulassige Breite der Zufahrten von der offentlichen
Verkehrsflache von 6 m wird bei dieser Stellplatz-anordnung Uberschritten, die Zufahrtsbreite
betragt 9,9 m anstelle der 6 m gemal Satzung.

Aufgrund des Zuschnitts des Grundstuicks ist diese Anordnung der Stellplatze sinnvoll.
Alternativ mussten die drei Stellplatze als Langsparker hintereinander an der
Grundstuicksgrenze angeordnet werden, was wegen der langen Strecke zum Ausparken sehr
schwierig sein wirde und auch fir FuRganger gefahrlich.
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Der Flachenverbrauch bei dieser Losung wére grof3 und der Eingangsbereich der Gebaude
grofenteils als Verkehrsflache befestigt, eine Begrinung des Eingangsbereichs ware kaum
madglich, Baumpflanzungen wegen der erforderlichen Grenzabstande ebenso wenig.

Die eingereichte Losung hat dagegen folgende Vorteile:

Das Ein- und Ausparken ist viel einfacher und sicherer.

Die befestigte Flache ist erheblich reduziert, da die lange Zufahrt ins Grundsttick entfallt.
Es sind Baumpflanzung im Eingangsbereich méglich.

Der Wohnwert ist besser, es gibt eine Grunflache am Gebaude zum Schutz der
Wohnraume anstelle einer Fahrbahn vor den SchlafrAumen.

e Die Fahrzeuge am Behindertenstellplatz sind seitlich und hinten zuganglich.

Aus den genannten Grinden beantrage ich im Auftrag des Bauherrn, von dem § 6, Punkt 10,
abweichen zu durfen und die Zufahrtsbreite auf einer Breite von insgesamt 9,90 m herzustellen.

Stellungnahme Bauverwaltung:

Aufgrund der Anderung der WohnungsgroRen und der damit verbundenen Zunahme von 8
Wohneinheiten andert sich die Anzahl der nachzuweisenden PKW-Stellplatze von 40 auf 43
sowie die Anzahl der Fahrradabstellplatze von 40 auf 56.

Die Anzahl der nachgewiesenen PKW-Stellplatze verbleibt weiterhin bei 31, davon 1 Car-
Sharing, 1 Besucherstellplatz mit Kennzeichnung fir Menschen mit Behinderungen und 1
Besucherstellplatz.

Die Anzahl der nachgewiesenen Fahrradabstellplatze betragt nun 66, davon 4 fr
Lastenfahrréder und 6 mit Ladestationen fur E-Bikes.

Das angepasste Mobilitatskonzept kommt zum Ergebnis, dass die fir die 28 Wohneinheiten
vorgesehenen 28 Tiefgaragenstellplatze mit den flankierenden MalRnahmen (2 zuséatzliche
oberirdische Besucherstellplatze, die Bereitstellung eines Car-Sharing-Autos mit festem
Stellplatz, die Bereitstellung von 2 E-Lastenradern mit Stellplatzen als E-Lastenrad-Sharing-
Angebot, 2 weitere Stellplatze fur Lastenrader, eine elektrische Ladeinfrastruktur fir PKWs, eine
Fahrradservice-Station, 6 Abstellplatze fur E-Bikes, 56 Abstellpléatze fur Fahrrader) ausreichend
ist um den tatséchlichen Bedarf an Stellplatzen fir die kunftigen Bewohner zu decken.

Bezuglich der in 8 5 Abs. 11 und 12 der weiterhin giltigen Regelung aus der Stellplatzsatzung
vom 25.09.2025 enthalten Beschrankung der Zufahrtsbreite wird bemerkt, dass diese eine
Zufahrtsbreite von maximal 30% der der ErschlieBungsstraRe zugewandten Grundstiickslange
zulasst. Bei einer Frontldnge von 33,61 m betragt somit die maximale Zufahrtsbreite 10,08 m.
Fur die beantragte Zufahrtsbreite von 9,90 m ist somit keine Befreiung erforderlich.

Stellungnahme des Kommunalunternehmens Stadtwerke Penzberg:
ErschlieBungssituation Trinkwasser: erschlossen
ErschlieBungssituation Abwasser: erschlossen, jedoch hydraulische Situation beachten

Abwasser:

Das Grundstick Nonnenwaldstral3e 2, Fl. Nr. 945 ist tGiber die im dstlichen Grundstucksbereich
anliegende offentliche Mischwasserkanalisation erschlossen. Die Entwasserung auf dem
Grundstuck ist bis zum Revisionsschacht im Trennsystem auszufuhren.

Die Vorgaben gemal der jeweils aktuellen Satzung fur die 6ffentliche Entwésserungsanlage der

Stadt Penzberg (Entwasserungssatzung — EWS) sind einzuhalten. Die Einleitung von Grund-,
Dran-, Quell-, Sicker- und Schichtenwasser in offentliche Kanéle ist nicht zulassig. Die
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Beseitigung und Ableitung von Abwasser hat geméafd dem aktuell geltenden Stand der Technik
sowie den jeweiligen geltenden rechtlichen Vorgaben zu erfolgen.

Bei Anderungen oder Erganzungen der bereits bestehenden Grundstiicksentwasserungsanlage
ist ein Entwasserungsplan bzw. eine Tektur des bestehenden Entwasserungsplans zur
Genehmigung durch die Stadtwerke Penzberg einzureichen. Ergdnzungen oder Erneuerungen
der Grundsticksentwasserungsanlage sind im Trennsystem auszuftihren.

Bei wesentlichen baulichen Veranderungen auf dem Grundstiick ist die gesamte ggf. bereits auf
dem Grundstiick vorhandene Grundstiicksentwasserungsanlage (GEA) zu uberprufen (siehe
DIN 1986-30). Die Ergebnisse sind dabei den Stadtwerken Penzberg vorzulegen.

Erlauterung zur hydraulischen Situation im betroffenen Bereich — Grube
/Nonnenwaldstralie

Der bestehende Mischwasserkanal in der Grube im Bereich des Grundstticks
Nonnenwaldstrafl3e 2 - Fl. Nr. 945 ist gemal IST-Zustand GEP bereits Uberlastet. Aufgrund der
derzeitig nicht ausreichenden hydraulischen Leistungsfahigkeit des Kanalnetzes im betroffenen
Bereich kann es daher bei entsprechend intensiven Niederschldgen geméal3 den Berechnungen
zum IST-Zustand GEP zu Uberstauungen von Schéchten in diesem Bereich kommen.

Zur Behebung dieser hydraulischen Uberlastung ist, wie bereits bekannt, die GEP-MaRnahme
35 (,Grube®) vorgesehen. Nach Umsetzung der GEP-MalRnahme 35 sowie ggf. deren
hydraulischen Vorlaufern kénnen weitere Flachen gemaf Prognosezustand GEP an die dortige
Mischwasserkanalisation angeschlossen werden. Zuséatzliche Abfliisse welche, infolge einer
ggf. geplanten Nachverdichtung bzw. Mehrung der auf dem Grundsttick vorhandenen
versiegelten Flache entstehen, kdnnten somit entsprechend aufgenommen werden, ohne dass
auf den jeweiligen Flurstlicken selbst weitergehende hydraulische Maflinahmen erforderlich
sind. Der Zeitraum zur Umsetzung der GEP-Mal3nahmen 35 kann derzeit allerdings nicht
festgesetzt werden.

Die Einleitung zusatzlicher Abflussmengen in den im betroffenen Bereich anliegenden
Uberlasteten Mischwasserkanal ist aufgrund der derzeitig vorherrschenden hydraulischen
Situation aktuell als kritisch zu sehen. Bis zur Umsetzung der erforderlichen GEP-MalRnahme
35 sowie ggf. deren hydraulischen Vorlaufern, wird daher von einer Steigerung der
Abflussmenge im betroffenen Bereich, z.B. durch Versiegelung zusatzlicher Flachen auf den
Grundstuck NonnenwaldstralRe 2 - Fl. Nr. 945 gewarnt da hier eine Verschlechterung sowie
damit einhergehende negative Auswirkungen auf Dritte nicht ausgeschlossen werden kénnen.
Um signifikante bzw. tatsachlich messbare Verschlechterungen fiir Dritte, infolge der Einleitung
zusatzlicher Niederschlagswassermengen, noch vor Umsetzung der erforderlichen GEP-
Mafinahme inkl. ggf. erforderlicher hydraulischer Vorlaufer ausschliel3en zu kénnen, muss
sichergestellt werden, dass zumindest bis zur Umsetzung der erforderlichen MaRnahmen nicht
signifikant mehr Abwasser von dem betroffenen Grundstiick Nonnenwaldstraf3e 2 - Fl. Nr. 945
eingeleitet wird als bisher.

Unter Umstéanden kdnnen jedoch im Vorfeld der GEP-Malinahmen auf dem privaten
Grundstuck selbst weitergehende hydraulische Malinahmen getroffen werden, die auch bei
einer zusatzlichen Versiegelung auf dem betroffenen Grundstiick eine Steigerung des
Niederschlagswasserabflusses verhindern. Vor der Umsetzung etwaiger Maflinahmen ist jedoch
eine entsprechende Abstimmung mit den Stadtwerken Penzberg erforderlich.

Achtung:

Im stdwestlichen Bereich des Grundstiicks befinden sich Abwasserentsorgungsanlagen
(Schmutzwasserdruckleitung) der Stadtwerke Penzberg. Zum Schutz der Anlagen- bzw.
Kanalleitung ist ein Schutzstreifen von jeglicher Bebauung, Abgrabung sowie Bepflanzung
freizuhalten. Der Schutzstreifen muss aul3erdem jederzeit zuganglich sein. Der Schutzstreifen

Offentliche Sitzung des Bau-, Mobilitits- und Umweltausschusses vom 16.06.2026 Seite 7 von 55



erstreckt sich tiber einen Bereich von mindestens 2,5 m beidseits der Anlagen- bzw.
Leitungsachse.

Durch geeignete Bauverfahren muss eine Beschadigung der auf dem Grundstiick verlaufenden
Abwasserentsorgungsanlagen der Stadtwerke Penzberg unbedingt vermieden werden. Bei
Beschadigung bzw. bei Verdacht auf Beschadigung sind unverziglich die Stadtwerke Penzberg
zu informieren.

Trinkwasser:
Das Grundstiick NonnenwaldstralRe 2, Fl. Nr. 945 ist Uber die im 8stlichen bzw. westlichen
Grundstucksbereich anliegende 6ffentliche Trinkwasserversorgungsleitung erschlossen.

Die Vorgaben gemalf der jeweils aktuellen Satzung fir die dffentliche

Wasserversorgungseinrichtung der Stadt Penzberg (Wasserabgabesatzung — WAS) sind
einzuhalten.

2. Beschluss des Bau-, Mobilitdts- und Umweltausschusses am 20.05.2026

Der Bau-, Mobilitdts- und Umweltausschuss versagt dem Tekturantrag zum Neubau eines
Mehrfamilienhauses mit 28 Wohneinheiten und Tiefgarage auf der FIl. Nr. 945 der Gemarkung
Penzberg, Nonnenwaldstral3e 2 und 2 a, das gemeindliche Einvernehmen gemaf § 36 Abs. 1
BauGB.

Der Bau-, Mobilitdts- und Umweltausschuss lehnt den Antrag auf ErmaRigung der notwendigen
Stellplatze gemal § 3 Abs. 2 der Stellplatzsatzung der Stadt Penzberg auf Grundlage des
qualifizierten Mobilitatskonzeptes der Veomo Mobility GmbH, Miinchen, vom April 2026 ab.

Die Ziffern 1 — 16 der Hinweise der Stadt Penzberg zu dem Bauantrag sind zu beachten.

In allen Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/813-602 in Verbindung zu setzen.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss versagt dem Tekturantrag zum Neubau eines
Mehrfamilienhauses mit 28 Wohneinheiten und Tiefgarage auf der Fl. Nr. 945 der Gemarkung
Penzberg, Nonnenwaldstralle 2 und 2 a, die gemeindliche Zustimmung gemalf § 36 a BauGB.

Hinweis:

Aus brandschutztechnischen Griinden (Akku-Ladevorgange der E-Bikes) wird dem Bauherrn
empfohlen zu prifen, den Fahrradraum zur Tiefgarage hin als abgeschlossenen Raum
auszubilden.

3. Weiterer Vortrag:

Die Tekturplanung wurde beziglich der Anzahl der PKW-Stellplatze sowie der Car-Sharing-
Stellplatze Gberarbeitet und sieht nun fur die 28 Wohneinheiten die Errichtung von 30 PKW-
Stellplatzen, davon 2 Besucherstellplatze, 2 Car-Sharing sowie 2 Lastenradern als
Mobilitatskonzeptlésung vor. AuRerdem werden 56 Fahrradabstellplatze, 4 Stellplatze fur
Lastenrader, 6 Stellplatze fur E-Bike mit Lademdoglichkeit sowie eine Fahrrad-Service-Station
angeboten.

Gegentber der bisherigen Tekturplanung konnte noch ein weiterer oberirdischer Stellplatz

hinzugewonnen werden, der als zweiter Car-Sharing-Stellplatz von den kiinftigen Bewohnern
genutzt werden soll.
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In der nachfolgenden Tabelle ist eine Gegeniberstellung der Wohneinheiten sowie der
stellplatzrelevanten Merkmale fur die bereits erteilte Baugenehmigung sowie fir den
vorliegenden Tekturantrag enthalten:

Nonnenwald 2 & 2a, 82377 Penzberg |Baugenehmigung 2025 [Tekturantrag (akt.)
Anzahl WE 20 28
IPKW nach Satzung 40 43
[Pkw-Nachweis 28 30
[PKW pro WE 1,4 11
IFahrréider nach Satzung 40 56
IFahrri’ider Nachweis 40 56
IFahrr'ader pro WE 2,0 2,0

IPKW-Besucherstellplatz (1 SPfiir behinderte geeignet) 2
IMohilitétskonzept | Car-Sharing (PKW inkl. Stellplatz) 1
|Mohilit§tskonzept | Lastenrad (E-Lastenrad inkl. Stellplatz) 0
Stellplatz fiir Lastenrader (inkl. Lademdglichkeit) 4
6
0

Stellplatz fiir E-Bike (inkl. Lademoglichkeit)
|Fahrrad Service Station
I*Stand 29.05.2026

4. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitdts- und Umweltausschuss erteilt dem Tekturantrag zum Neubau eines
Mehrfamilienhauses mit 28 Wohneinheiten und Tiefgarage auf der FIl. Nr. 945 der Gemarkung
Penzberg, Nonnenwaldstral3e 2 und 2 a, das gemeindliche Einvernehmen gemaf § 36 Abs. 1
BauGB.

Der Bau-, Mobilitdts- und Umweltausschuss stimmt dem Antrag auf ErméaRigung der
notwendigen Stellplatze gemaf § 3 Abs. 2 der Stellplatzsatzung der Stadt Penzberg auf
Grundlage des angepassten qualifizierten Mobilitatskonzeptes der Veomo Mobility GmbH,
Minchen in der Fassung vom 16.06.2026, unter der auflésenden Bedingung zu, dass die
Umsetzung des Mobilitatskonzepts als Bestandteil der Baugenehmigung beauflagt wird und
dass die Umsetzung des Mobilitdtskonzepts durch den Grundstlickseigentiimer gegeniber der
Stadt Penzberg durch eine Verpflichtungserklarung abgesichert wird.

Die Ziffern 1 — 16 der Hinweise der Stadt Penzberg zu dem Bauantrag sind zu beachten.

In allen Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/813-602 in Verbindung zu setzen.

Der Bau-, Mobilitdts- und Umweltausschuss erteilt dem Tekturantrag zum Neubau eines
Mehrfamilienhauses mit 28 Wohneinheiten und Tiefgarage auf der Fl. Nr. 945 der Gemarkung
Penzberg, Nonnenwaldstralle 2 und 2 a, die gemeindliche Zustimmung gemaf § 36 a BauGB.

Hinweis:

Aus brandschutztechnischen Grinden (Akku-Ladevorgénge der E-Bikes) wird dem Bauherrn
empfohlen zu prifen, den Fahrradraum zur Tiefgarage hin als abgeschlossenen Raum
auszubilden.
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5. Beschluss:
Der Beschlussantrag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.
Abstimmungsergebnis: Jal Nein7
Gegenstimmen: Erster Burgermeister Kopf, StRe Arnstadt, Eberl, Dr. Engel,
Dr. Hohm, Lenk, Schmid
Der Beschlussantrag der Verwaltung gilt somit als abgelehnt.
Neugestaltung der SigmundstrafRe im Zuge des Infrastrukturprojektes des KU:

5 Entscheidung tber Baumneupflanzungen und Bericht tber diverse Baum-
Themen

1. Vortrag:

In seiner Sitzung vom 20.01.2026 wurde dieser Ausschuss uber das Projekt zur Neugestaltung
der Sigmund- und Phillipstral3e im Zusammenhang mit dem Infratsrukturprojekt des KU
Stadtwerke informiert. Es erfolgte ein Bericht Uber den Baumerhalt. Das Sitzungsprotokoll
hierzu ist dieser Vorlage angefugt.

Mit der Sitzungsvorlage heute wird durch die Verwaltung die Auswahl der nachzupflanzenden
Baume thematisiert.

Des Weiteren werden Themen aus zurlickliegenden Sitzungsanfragen der Gremien behandelt.
Zu allen Punkten wird die stadtische Baumkontrolleurin referieren.

Nachzupflanzende Bdume Sigmundstral3e
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Stichworte der angesprochenen Aspekte aus dem Gremium:
e Heimische Baumarten?
¢ Klimabaume!
e Baumart ,Saule*?

Stellungnahme der Baumkontrolleurin

Die Entscheidung fur die Platanen als Nachpflanzung wurde nicht nur aus gestalterischen
Grunden getroffen, sondern vor allem aufgrund ihrer besonderen Eignung fir die schwierigen
Standortbedingungen im innerstadtischen Raum.

Platanen zahlen zu den wenigen Grol3bdumen, die gleichzeitig mit mehreren Belastungen gut
zurechtkommen:
¢ hohe Bodenverdichtung durch Verkehr und intensive Nutzung
Windkanal
Salzeintrag im Winterdienst
zunehmende Trockenperioden
starke sommerliche Hitze
sowie eingeschrankte Wurzelrdaume im urbanen Umfeld

Gerade angesichts des Klimawandels ist die Auswahl klimaresilienter Baumarten entscheidend.
Die Platane hat sich dabei tUber viele Jahrzehnte als auf3erst robust und anpassungsfahig
erwiesen. Hinzu kommt ihr groRBer stadtklimatischer Nutzen: Platanen wachsen vergleichsweise
schnell, entwickeln eine breite, dichte Krone und spenden dadurch friihzeitig wirksamen
Schatten. Das verbessert die Aufenthaltsqualitat im offentlichen Raum deutlich und tragt zur
Kuhlung versiegelter Flachen bei.

Bei der Auswahl wurde geprift, welche GroRRbaumarten die Anforderungen insgesamt erfiillen
kdnnen. Tatsachlich gibt es nur sehr wenige Baumarten, die gleichzeitig:

e langlebig

e hitze- und trockenheitsvertréglich

e salzresistent

e stadtklimafest
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e windfest
e grol3kronig sowie schattenspendend
sind.

Die Platane stellt deshalb einen fachlich sinnvollen und langfristig nachhaltigen Kompromiss
zwischen Klimaanpassung, Standortvertraglichkeit und Aufenthaltsqualitat dar.

Gerade in dicht bebauten Ortszentren oder an stark belasteten Verkehrsachsen haben sich
Platanen europaweit bewahrt.

Hinweis

Der Umsetzungs- und Kostenaspekt zu dieser fachlichen Empfehlung muss noch zwischen
Stadt und Kommunalunternehmen verhandelt werden. Die Verwaltung wird diese Informationen
nach erfolgter Klarung vorlegen. Das Projektbudget umfasst bisher keine Ersatzpflanzungen.

Drei Eichen am Katzenbuckel

In Erganzung der vorhandenen Baumreihe entlang des Siedlungsrandes wurden vom
stadischen Bauhof drei weitere Eichenbaume gepflanzt.

Aus einem Anwohner-Birgerwunsch heraus ist die Frage nach der Sinnfélligkeit dieser
Pflanzung entstanden.

Aus Sicht von Bauhof und Stadtplanung stellt die vorhandene Eichenreihe und ihre Fortsetzung
einen idealtypischen Umgang mit dem Thema Ortsrandeingriinung dar.

Hier soll der Alleecharakter erhalten bleiben. Au3erdem ist die Stieleiche heimisch und
beherbergt bis zu 1.000 Insektenarten.

Neben der hieriber agebildeten Lagplandarstellung aus dem GIS hierunter eine Aufnahme aus
der Perspektive vor Ort:
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B;\ 2

Zu diesem Punkt wird die stadtigche Baumkontrolleurin und dttbaumeiste referieren.

Aufgrund Platzmangel (Baumscheibengro3e) wurden die beiden Baume in den gré3tmaglichen
Bereich gesetzt.

Baumstandort Kreisverkehr am Hotel Berggeist
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Zu diesem Punkt wird der Stadtbaumeister zu den Veraltungsinformationen referieren.

—_—

Ahorn war aufgrund alter Verletzung stark beschadigt und hatte nur noch 50 % Stamm.
Wegen Pflegeaufwand und geringer zu erwartenden Lebenszeit wurde der Baum entnommen.
Die Flache wurde umgewandelt und 6kologisch aufgewertet von der klassischen
Wechselbepflanzung zur heimischen Stauden- und Blumenwiese.

2. Beschlussantrag der Verwaltung:

a)

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlief3t die von der stadtischen
Baumkontrolleurin ausgewéhlten Baumarten geman Vortrag als nachzupflanzende Baume im
Projekt zur Neugestaltung der Sigmund- und Phillipstraf3e im Zusammenhang mit dem
Infratsrukturprojekt des KU Stadtwerke.

Die Kostensituation ist dem Gremium in einer der nachsten Sitzungen vorzulegen.

b)
Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlief3t die drei Eichen in der Baumreihe am
Katzenbuckel zu belassen.

c)

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss nimmt die von der stadtischen Baumkontrolleurin
und dem Stadtbaumeister in der Sitzung erlauterten Informationen zum Baumstandort
Kreisverkehr am Hotel Berggeist und den Baumstandorte in Mittelinsel KarlstraRe zur Kenntnis.

3. Sitzungsverlauf:

Gremiumsmitglied Herr Eberl gibt den Hinweis, dass bei Neupflanzung von Baumen,
Strauchern und dem Ausweisen von Stellplatzflachen die Belange der Feuerwehr zu beachten
sind. Hierzu sollte vorab eine Abstimmung der planerischen Festlegungen erfolgen.
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4. Beschluss:
a)
Der Beschlussantrag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis:  Ja 8 Nein 0

b)
Der Beschlussantrag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja7 Neinl
Gegenstimmen: StR Jabs

c)
Der Beschlussantrag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.
Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein 0

7. Anderung des Bebauungsplans ,,Industriepark Nonnenwald* fiir Nonnenwald
2: Billigung nach o6ffentlicher Auslegung und Satzungsbeschluss

1. Vortrag:

Die Stadt Penzberg hat mit Beschluss des Stadtrats vom 29.07.2025 die Aufstellung der 7.
Anderung des Bebauungsplanes ,Industriepark Nonnenwald* der Stadt Penzberg fiir eine
Teilflache des Grundstlicks Flurnummer 1226/2 der Gemarkung Penzberg, Nonnenwald 2, im
vereinfachten Verfahren nach 8§ 13 BauGB beschlossen.

Gegenstand der Bebauungsplanédnderung ist der Entfall der Ausgleichsflache M12 mit
Sicherung einer adaquaten Ausgleichsflache auf3erhalb des Baugebiets.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal3 § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 10.04.2026 im Amtsblatt
der Stadt Penzberg bekanntgemacht.

Die offentliche Auslegung der Planunterlagen gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB fand vom 20.04.2026
bis 20.05.2026 statt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemalf 8§ 4 Abs. 2 BauGB vom
21.04.2026 bis 21.05.2026 am Verfahren beteiligt.

Nachfolgend ist der Planentwurf der 7. Anderung des Bebauungsplans ,Industriepark
Nonnenwald“ der Stadt Penzberg dargestellt.
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7. Anderung Bebauungsplan "Industriepark Nonnenwald" Teil C der Stadt Penzberg

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
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A Festsetzungen
1. Grenzen 3. Flache und MaBnahmen zum Schutz , zur Pflege und
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 7. zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
N NN - Anderung des B-Plans "Industriepark
Nonnenwald” Die entfallende Ausgleichsfliche M12 auf der Teilfliche
. ; des Flurstiicks 1226 wird durch Ausgleichsflachen und
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
ursprﬁnglichenuB-:’lans 'lnd::sl?iepark' MaRnahmen auf den Flurstiicken 2255 und 2256 der
Nonnenwald" Gemarkung Antdorf (Okokonto Hangquellmoor
Breunetsried) ersetzt. Dies ist durch notarielle
Vereinbarungen zu sichern.
2. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen
2.1 Flachen des friheren Bergbaus
% Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung B. Fiir den Geltungsbereich werden folgende
§ besondere Vorkehrungen gegen Einwirkungen Hi ise durch Pl ichen fest tzt:
0.9.9.9.9.9.% des friheren Bergbaus erforderlich werden koo i Echon Tengdne
kénnen (§ 9 Abs. 5 BauGB).
2.2 Grinflachen p Hohenlinien mit N.N. Héhen
private
Grinflache
23 ™ zu erhaltender Baum
' -/ Aus betriebstechnischen Granden, z. B. fur die

Schaffung einer notwendigen Zufahrt oder zum Zweck von
Baustelleneinrichtungen, darf der Baum entfernt werden.

Dafir ist an anderer Stelle im Bereich zwischen Werksgeldnde
und der StralBe "Nonnenwald" eine Ersatzpflanzung vorzunehmen.

2. Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange:

2.1 Stellungnahmen des Landratsamtes Weilheim-Schongau

2.1.1 Stellungnahme Sachbereich Technischer Umweltschutz vom 12.05.2026

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen keine Einwande

2.1.1 Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Landratsamtes Weilheim-Schongau SB Technischer
Umweltschutz wird zur Kenntnis genommen. Anderungen der Planung sind hieraus nicht
veranlasst.

2.1.2 Stellungnahme Sachbereiches Fachlicher Naturschutz, Gartenkultur und
Landespflege vom 11.05.2026

2.1.2.1 Naturschutz

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist die mit dieser Anderung des Bebauungsplans verbundene
Verlegung der Ausgleichs-/Ersatzflache sehr zu begriRen. Die bisherige schmale und von
Verkehrsflachen umgebene Ausgleichs-/Ersatzflache inmitten des Industriegebiets wird den
Qualitatsanforderungen an Ausgleichs-/Ersatzflachen kaum gerecht. Auf Ausgleichs-/
Ersatzflachen sollen 6kologische Gesichtspunkte im Vordergrund stehen und es soll hier ein
naturschutzfachlich moglichst hochwertiger Zielzustand erreicht werden. Die geplante neue
Ausgleichsflache in Antdorf inmitten von hochwertigsten Hangquellmooren und innerhalb eines
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FFH-Gebiets ist hingegen fachlich als hochwirksame Mafinahme des Naturschutzes
einzustufen und eignet sich daher weitaus besser zur Eingriffskompensation als die bisherige
Ausgleichs-/Ersatzflache.

Was in den BPlan-Unterlagen noch fehlt, ist eine planliche Darstellung der genauen
Abgrenzung der neuen Ausgleichs-/Ersatzflache auf den FI. Nr. 2255 und 2256 Gmkg. Antdorf.
Ausgleichs-/Ersatzflachen sind ins sogenannte Okoflachenkataster (OFK) einzutragen. Aus
diesem Grund ist immer eine flachenscharfe Abgrenzung der dem gegensténdlichen
Bebauungsplan zugeordneten Ausgleichs-/Ersatzflache in die Verfahrensunterlagen
aufzunehmen. Hierflr wéren die Auf3enlinien des auf Seite 4 in der Begrindung dargestellten
Okokontos (rote Flachen) entsprechend graphisch hervorzuheben bzw. als Abgrenzung der
zukiinftigen Ausgleiches-/Ersatzflache zu kennzeichnen. Das zugrunde liegende Okokonto ist
auch schon bereits im OFK eingetragen, so dass die Auf3enlinie von dort ilbernommen werden
kann.

Unseres Erachtens wird die gesamte Okokontoflache fur die Verlegung der Ausgleichs-/
Ersatzflache benétigt. Laut Umweltbericht Teil 1l vom 25.03.2014 zur 1. formlichen Anderung
des Bebauungsplans ,Industriepark Nonnenwald“ Seite 16 hat die zu verlegende
Ausgleichsflache ,M12 Griinachsen des Industrieparks® eine Gro3e von 8.472 mz2, wobei sie
einem Kompensationsbedarf von 0,68 ha entspricht (weil sie mit dem Anrechnungungsfaktor
0,8 in die Eingriffsbilanzierung einging). Bei der Verlegung von Ausgleichs-/Ersatzflachen
kommt es zu einem Kompensationsdefizit (Timelag zwischen dem Eingriff und der Umsetzung
der Ausgleichs-/Ersatzflache). Diesen empfehlen wir analog zur Verzinsung von vorgezogenen
OkokontomaRnahmen mit 3 % pro Jahr anzusetzen. Geht man davon aus, dass der mit dem
gegenstandlichen Bebauungsplan verbundene und zu kompensierende Eingriff etwa im Jahr
2006 erfolgte, so ergibt sich bei der gegenstandlichen Verlegung der Ausgleichs-/Ersatzflache
ein Kompensationsdefizit von rund 20 Jahren. Sofern die gesamte Okokontoflache auf Fl. Nr.
2255 und 2256 Gmkg. Antdorf (0,93 ha) als neue Ausgleichs-/Ersatzflache herangezogen wird,
scheint das sich auf diese Weise ergebende Kompensationsdefizit aber ausreichend
berlcksichtigt.

Nach Satzungsbeschluss ist die neue Ausgleichs-/Ersatzflache dann durch die Stadt Penzberg
ins Okoflachenkataster einzutragen (Art. 9 Satz 4 BayNatSchG).

2.1.2.1 Fachliche Wurdigung:

Die zustimmende Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung zur planlichen Darstellung wird dahingehend gefolgt, als dass in die Begriindung
eine weitere grolBmal3stabliche Abbildung zur Lage der neuen Ausgleichs-/Ersatzflache
hinzugeftigt wird (s. S. 4 der Begrindung). Ebenso wird eine Darstellung, die die Aul3enlinie der
Flache hervorhebt, ergénzt (s. S. 5 der Begrindung).

Die MalRnahmenplanung (S. 5 der Begriindung) soll komplett umgesetzt werden, womit die
gesamte Okokontoflache von 0,93 ha angesetzt werden kann. Somit ist es zutreffend, dass das
Kompensationsdefizit durch die Zeitverzégerung ausgeglichen wird.

2.1.2.1 Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Landratsamtes Weilheim-Schongau SB Naturschutz, Gartenkultur und
Landespflege wird zur Kenntnis genommen.

Die fachliche Wirdigung wird tbernommen. Auf Seite 4 und 5 der Begriindung werden die
klarstellenden Abbildungen hinzugefigt

2.1.2.2 Grinordnung

Es werden nicht alle straRenbegleitenden Bestandsbaume als ,zu erhalten® festgesetzt
(Bestandsbaume min. 54, zur Erhaltung festgesetzt 49). Wir bitten Sie, alle straRenbegleitenden
Bestandsbaume zur Erhaltung festzusetzen, inshesondere da der Zusatz beigefugt wurde, dass
die B&ume aus betriebstechnischen Griinden (jederzeit) entfernt werden dirfen. Hierbei ist zu
bertcksichtigen, dass der dkologische und klimatische Wert eines Baumes mit seinem Alter /
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Kronenvolumen exponentiell steigt, was durch eine 1:1 Ersatzpflanzung nicht abgebildet
werden wirde.

Zudem ist ein Prozedere zu finden, wodurch transparent nachvollziehbar bleibt, an welcher
Stelle gleichwertiger Ersatz gepflanzt wird.

2.1.2.2 Fachliche Wurdigung:

Die Festsetzung der zu erhaltenden Baumstandorte in der vorliegenden 7. Anderung des
Bebauungsplans ,Industriepark Nonnenwald“ Teil C wurde von der Planfassung der
rechtswirksamen Fassung des Bebauungsplans vom 25.07.2015 Gbernommen.

Bei einer Bestandsaufnahme vor Ort am 27.05.2026 wurde festgestellt, dass der Bestand an
der stidlichen Grenze des Werksgeléndes entlang der Stral3e ,Nonnenwald*“ 56 Bdume zéhilt.
Der Anregung wird dahingehend gefolgt, dass die planerische Darstellung der zu erhaltenden
Baume entsprechend auf 56 Stiick erganzt wird.

DarlUber hinaus wird die textl. Festsetzung 2.3 um den Zusatz erganzt, dass die Gesamtanzahl
der Baume von 56 Stiick zu sichern ist.

2.1.2.2 Beschlussvorschlag:

Die Anzahl der zu erhaltenden Baume wird in der Planfassung zeichnerisch auf 56 Stiick
erhoht. Die textl. Festsetzung 2.3 wird wie folgt geandert: Der Satz ,,Dafiir ist an anderer
Stelle im Bereich zwischen Werksgeldnde und der Strale ,,Nonnenwald“ eine
Ersatzpflanzung vorzunehmen* entfillt.

Dafiir wird folgende Festsetzung ergénzt: ,,In diesem Fall ist der Baum an anderer Stelle
der privaten Grunflache (standortgeeignet u. U. auch in 2. Reihe) zwischen Werksgelande
und StraBRe ,,Nonnenwald‘ durch eine Neupflanzung zu ersetzen und dauerhaft zu
unterhalten.

Die Gesamtanzahl der Ba&ume von 56 Stiick ist stets sicherzustellen.

Die Ausfuihrungen in der Begriindung unter Punkt 4 werden entsprechend angepasst.

2.2 Stellungnahme Regierung von Oberbayern (Hohere Landesplanungsbehdrde) vom
08.05.2026

die Stadt Penzberg beabsichtigt den Bebauungsplan ,Industriepark Nonnenwald — Teil C* zu
andern, um die bislang im Plangebiet festgesetzte interne Ausgleichsflache M12 auf externe
Flachen (Flurstiicke 2255 und 2256, Gemarkung Antdorf) zu verlagern. Damit soll die aus
betrieblichen Grunden erforderliche Inanspruchnahme der bisherigen MaRnahmenflache
ermdglicht werden.

Nach den Planunterlagen wurde das Ausgleichskonzept hierzu im Vorfeld in enger
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde erarbeitet. Die Anderungsplanung umfasst
eine Teilflache des Flursticks Nr. 1226.

Erfordernisse der Raumordnung stehen der Planung nicht entgegen.
2.2.  Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme der Hoheren Landesplanungsbehdrde wird zur Kenntnis genommen.
Anderungen der Planung sind hieraus nicht veranlasst.

2.3 Stellungnahme Planungsverband Region Oberland vom 11.05.2026

Auf Vorschlag unserer Regionsbeauftragten schlieen wir uns der Stellungnahme der héheren
Landesplanungsbehoérde vom 08.05.2026 an.

2.3 Beschlussvorschlag:
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Die Stellungnahme des Planungsverbands wird zur Kenntnis genommen. Anderungen
der Planung sind hieraus nicht veranlasst.

2.4 Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes 13.05.2026

Zu 0. g. Bauleitplanung ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine Stellungnahme erforderlich.

2.4  Beschlussvorschlag )
Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes wird zur Kenntnis genommen. Anderungen der
Planung sind hieraus nicht veranlasst.

2.5 Stellungnahme des Kommunalunternehmens Stadtwerke Penzberg vom
18.05.2026

Von dem im Rahmen der 7. Anderung des Bebauungsplanes ,Industriepark Nonnenwald* fiir
das Grundstiick 1226/2 eingeschlossenen Bereichen gibt es keine Einflisse auf Anlagen der
Stadtwerke Penzberg. AuRerdem ergeben sich aus dieser Anderung des Bebauungsplans
keine anderweitig relevanten Belange und Anmerkungen der Stadtwerke Penzberg.

Bei Ruckfragen bitten wir Sie, sich mit uns in Verbindung zu setzen.
2.5 Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Kommunalunternehmens Stadtwerke Penzberg wird zur Kenntnis
genommen. Anderungen der Planung sind hieraus nicht veranlasst.

2.6 Stellungnahme EON vom 28.04.2026

Wir haben den Geltungsbereich der 0. a. Bebauungsplananderung den von Ihnen tbermittelten
Planunterlagen entnommen.

Unsere erstmalige Stellungnahme zur bergbaulichen Situation fir den Geltungsbereich der 7.
Anderung des Bebauungsplanes ,Industriepark Nonnenwald“ lautet wie folgt:

Der 0. a. Planbereich liegt Uber dem stillgelegten Bergwerkseigentum der E.ON SE.

In Teilen des Geltungsbereiches entnehmen wir den Archivunterlagen Hinweise auf tagesnahen
Uraltbergbau, der geplante Bauvorhaben gefahrden kann.

Wir stellen fest, dass die altbergbaulichen Gefahrdungsbereiche bereits als ,Umgrenzung von
Flachen, bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen gegen Einwirkungen des friiheren
Bergbaus erforderlich werden kdnnen (§ 9 Abs. 5 BauGB)“ im Bebauungsplan eingetragen sind.

Diese Gefahrdungsbereiche sind unverandert giiltig und zu beachten.

Die v. g. Bereiche lassen sich nach den tatsachlich vorgefundenen bzw. erkundeten
geologischen Verhaltnissen ggf. reduzieren. Hierbei sind Untersuchungsmalnahmen
erforderlich, die nur durch Fachingenieurbiros, die tiber markscheiderische Kenntnisse
verfugen, durchzufihren sind. Eine Liste mit geeigneten Fachgutachtern fugen wir dieser
Stellungnahme bei.

Zudem weisen wir darauf hin, dass im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes nach
den geologischen Gegebenheiten Abbau Dritter, den die E.ON SE nicht zu vertreten hat, nicht
ausgeschlossen werden kann. Unsere Unterlagen weisen Uber eine solche Tatigkeit nichts aus.
Erforderliche Baugrunderkundungen und bautechnische Vorsorge stehen in der
Verantwortlichkeit und dem Ermessen des Bauherrn, da die E.ON SE fir die ehemaligen
Bergbautatigkeiten gemaf Art. 209 BayBergG in Verbindung mit § 852 BGB a. F. nicht haftet.
Das amtliche Grubenbild befindet sich bei der Regierung von Oberbayern, Bergamt Stdbayern,
Maximilianstral3e 39, 80538 Miunchen. Wir empfehlen dort eine Grubenbildeinsichtnahme zu
beantragen. Weitere Informationen finden Sie unter dem folgenden Link:
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https://www.reqgierung.oberbayern.bayern.de/ueber uns/zentralezustaendigkeiten/bergamt sue
dbayern/index.html
Eine Kopie dieses Schreibens erhalt das Bergamt Studbayern.

2.6 Beschlussvorschlag: )
Die Stellungnahme EON wird zur Kenntnis genommen. Anderungen der Planung sind
hieraus nicht veranlasst.

2.7 Stellungnahme des Bergamts Siidbayern vom 07.05.2026

Vielen Dank fur die Beteiligung des Bergamtes in dem o. g. Verfahren. Nach Prifung der uns
vorliegenden Unterlagen wurde festgestellt, dass sich der Geltungsbereich teilweise oberhalb
eines ehemaligen, tagesnahen Bergbaus befindet. Dieser alte Bergbau kann sich auch heute
noch schadigend auf die Tagesoberflache auswirken. Vor einer Bebauung ist die bergbauliche
Situation durch ein fachkundiges Unternehmen zu untersuchen und zu bewerten. Die
betroffenen Flachen sind als solche bereits im Planentwurf gekennzeichnet.

Die Informationen zum Altbergbau entstammen dem sog. Grubenbild der Pechkohlengrube
Penzberg. Dieses kann am Bergamt Stidbayern nach vorheriger Terminvereinbarung
eingesehen werden.

Wir verweisen in diesem Zusammenhang auch auf die Stellungnahme der E.ON SE vom
30.04.2026 (Aktenzeichen: 0130008502).

2.7 Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme des Bergamts Siidbayern wird zur Kenntnis genommen. Anderungen der
Planung sind hieraus nicht veranlasst. (vgl. auch Pkt. 2.6)

2.8 Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege vom 12.05.2026

Wir bedanken uns fur die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie, bei
kunftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet (B Q) und
unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fiir
Denkmalpflege, als Trager ¢ffentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Derzeit sind im Bereich des Vorhabens keine Bodendenkmaéler bekannt. Mit der Auffindung
bislang unentdeckter ortsfester und beweglicher Bodendenkmaler (Funde) im Sinne von Art. 1
Abs. 1 und Abs. 4 BayDSchG ist jedoch jederzeit zu rechnen.

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an
das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemaf
Art. 8 BayDSchG sowie den Bestimmungen des Art. 9 BayDSchG in der Fassung vom
23.12.2025 unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Treten bei 0. g. MalRBhahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverzuglich gem. o. g. Art. 8
BayDSchG der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem BLfD zu melden. Bewegliche
Bodendenkmaler (Funde) sind unverziglich dem BLfD zu tubergeben (Art. 9 Abs. 1 Satz 2
BayDSchG).
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Fur allgemeine Ruckfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung stehen wir
selbstverstandlich gerne zur Verfligung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fur Sie zustandigen Gebietsreferenten der Praktischen
Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

2.8 Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege wird zur Kenntnis
genommen. Anderungen der Planung sind hieraus nicht veranlasst.

2.9 Stellungnahme des Amtes fir Erndhrung Landwirtschaft und Forsten vom
29.04.2025

Zu o. g. Verfahren mochten wir uns wie folgt auf3ern:

Bereich Landwirtschaft:

Diese Planung darf die Bewirtschaftung nahe gelegener landwirtschaftlicher Flachen nicht
beeintrachtigen. Weiterhin muss gewahrleistet sein, dass bestehende Wirtschaftswege in
ausreichender Breite nutzbar und erhalten bleiben. Ortsiibliche landwirtschaftliche Emissionen
sind in jedem Fall zu dulden.

Bereich Forsten:
Forstfachliche Belange sind von den Planungen nicht betroffen, insofern bestehen keine
Einwéande.

2.9 Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme des Amtes flr Ernahrung Landwirtschaft und Forsten wird zur Kenntnis
genommen. Anderungen der Planung sind hieraus nicht veranlasst.

2.10 Stellungnahme der Industrie- und Handelskammer (IHK) fir Miinchen und
Oberbayern vom 22.04.2026

Die Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern ist mit der 7. Anderung des
Bebauungsplans ,Industriepark Nonnenwald“ Teil C einverstanden.

Aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft sind keine Anregungen oder Bedenken gegen die
vorgelegte Planung geltend zu machen.

2.10 Beschlussvorschlag: i
Die Stellungnahme der IHK wird zur Kenntnis genommen. Anderungen der Planung sind
hieraus nicht veranlasst.

2.11 Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH vom 20.11.2024

Gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn
dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt
werden.

In dem von lhnen Uberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene
Versorgungseinrichtungen.

Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur
Trassenachse.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung
freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdglichkeit eingeschrankt
werden. Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN
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18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser
Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns geeignete Schutzmafinahmen
durchzufiihren.

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel erforderlich.
Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen
oder Grinstreifen ohne Baumbestand mdglich.

Im Uberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder es sollen
neue erstellt werden. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraRenbautrager und anderer Versorgungstrager ist es notwendig,
dass der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaflinahmen im Planbereich friihzeitig
(mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt werden.
Nach 8§ 123 BauGB sind die Gehwege und Erschlielungsstral3en soweit herzustellen, dass
Erdkabel in der endgultigen Trasse verlegt werden kdnnen.

Ausfihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Hohen:

* Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit endgultigen
Hoéhenangaben der ErschlieBungsstrallen bzw. Gehwegen und den erforderlichen
Grundstuicksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungstréager (Gemeinde)
abzustecken.

* Fur die Ausfihrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeitfenster zur
Verfligung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrachtigungen
durchgefiihrt werden kénnen.

Fur Kabelhausanschlisse dirfen nur marktiibliche und zugelassene Einfiihrungssysteme,
welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Prifungsnachweis
der Einfiihrung ist nach Aufforderung vorzulegen. Wir bitten Sie, den Hinweis an die Bauherren
in der Begruindung aufzunehmen.

Die Standarderschlie3ung fir Hausanschliisse deckt max. 30 kW ab. Werden aufgrund der
Bebaubarkeit oder eines erhdhten elektrischen Bedarfs hohere Anschlussleistungen
gewdilnscht, ist eine gesonderte Anmeldung des Stromanschlusses bis zur Durchfiihrung der
ErschlieBung erforderlich.

Je nach Leistungsbedarf kbnnte die Errichtung einer neuen Transformatorenstation im
Planungsbereich sowie das Verlegen zusatzlicher Kabel erforderlich werden. Fur die
Transformatorenstation bendétigen wir, je nach Stationstyp ein Grundstiick mit einer Grol3e
zwischen 21 m2 und 44 m?, das durch eine beschrankte personliche Dienstbarkeit zu unseren
Gunsten zu sichern ist.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kdnnen Sie online Uber unser
Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:
www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html

Wir bedanken uns fur die Beteiligung am Verfahren und stehen Ihnen fir Riickfragen jederzeit
gerne zur Verfigung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen.

2.11 Fachliche Wiirdigung:

Die eingereichte Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH ist von 2024 und bezieht sich auf
die 5. Anderung des Bebauungsplans ,Industriepark Nonnenwald“. Da aus dem Vollzug der
vorliegenden Anderung keine baulichen Tatigkeiten resultieren, wird die Stellungnahme
lediglich zur Kenntnis genommen.

2.11 Beschlussvorschlag: i
Die Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH wird zur Kenntnis genommen. Anderungen der
Planung sind hieraus nicht veranlasst.

2.12 Energienetze Bayern GmbH & Co. KG vom 30.04.2026
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Den oben genannten Bebauungsplan haben wir zur Kenntnis genommen.

Unsere Stellungnahme dazu lautet wie folgt:

Das Gebiet ist mit Erdgas erschlossen. Einen Plan Uber bereits bestehende Gasleitungen legen
wir als Anlage zu diesem Schreiben bei.

Eine Erschlieung des Baugebiets mit Erdgas wéare durch die Energienetze Bayern GmbH &
Co. KG maglich.

Zusatzlich ist zu beachten:

Leitungstrassen sind von Bebauungen und Baumpflanzungen freizuhalten. Bei der Gestaltung
von Pflanzgruben missen die Regeln der Technik eingehalten werden. Diese beinhalten, dass
geniigend Abstand zu unseren Versorgungsleitungen eingehalten werden oder ggf.
SchutzmalRhahmen erforderlich sind.

2.12 Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme der Energienetze Bayern GmbH & Co. KG wird zur Kenntnis genommen.
Anderungen der Planung sind hieraus nicht veranlasst.

2.13 bayernets GmbH vom 22.04.2026

Im Geltungsbereich lhres o. g. Verfahrens — wie in den von lhnen tbersandten Planunterlagen
dargestellt — liegen keine Anlagen der bayernets GmbH. Aktuelle Planungen der bayernets
GmbH werden hier ebenfalls nicht beruhrt.

Wir haben keine Einwande gegen das Verfahren

2.13 Beschlussvorschlag: )
Die Stellungnahme der bayernets GmbH wird zur Kenntnis genommen. Anderungen der
Planung sind hieraus nicht veranlasst.

2.14 Stellungnahme Telekom Deutschland GmbH vom 21.05.2026

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. 8§ 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollmé&chtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur 0. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI Aktenzeichen 2024572 vom 08.10.2024
Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt mit folgender Anderung weiter: Wir haben auch
von der 7. Anderung dem Begriindungsteil zufolge Kenntnis genommen und dagegen keine
Einwéande.

2.14 Beschlussvorschlag: i
Die Stellungnahme der Telekom Deutschland GmbH wird zur Kenntnis genommen. Anderungen
der Planung sind hieraus nicht veranlasst.

2.15 Stellungnahme der Vodafone Deutschland GmbH vom 21.05.2026

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone-Gesellschaft(en) gegen die von lhnen geplante
BaumafRnahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine
Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von
Telekommunikationsanlagen ist in dem angefragten Planbereich derzeit nicht geplant.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfihrenden Tiefbauunternehmen
anzufordern. Unsere kostenlosen Planauskinfte sind erreichbar via Internet Giber die Seite:
https://www.vodafone.de/immobilienwirtschaft/hilfe/planauskunft/index.htmi

Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskinfte einholen.
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Bitte beachten Sie:
Es mussen aktuell immer zwei Planauskiinfte flir Bestandsnetz der Vodafone Deutschland
GmbH / Vodafone GmbH und Vodafone West GmbH angefordert werden.

2.15 Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme der Vodafone Deutschland GmbH wird zur Kenntnis genommen.
Anderungen der Planung sind hieraus nicht veranlasst.

2.16 Stellungnahme Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung vom
20.05.2026

Belange des Amts fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Weilheim i. OB werden durch
die beabsichtigte Planung nicht beruhrt.

2.16  Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme des Amts fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung wird zur Kenntnis
genommen. Anderungen der Planung sind hieraus nicht veranlasst.

3. Anregungen und Bedenken aus der Offentlichkeit:

Von der Offentlichkeit sind zum Verfahren keine Stellungnahmen eingegangen.

4. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitdts- und Umweltausschuss hat die 6ffentlichen und privaten Belange der
eingegangenen Anregungen, Bedenken und Stellungnahmen gemanR den
Beschlussvorschlagen Nrn. 2.1 bis 2.16 erortert und abgewogen.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlie3t, die 7. Anderung des Bebauungsplans
»Industriepark Nonnenwald“ der Stadt Penzberg nach offentlicher Auslegung und Einholung der
Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange entsprechend den
Beschlussvorschlagen Nrn. 2.1 bis 2.16 zu billigen und die in den Beschlussvorschlagen
enthaltenen Anderungen der Plangrundlage und der Begriindung durchzufiihren. Da diese
Anderungen lediglich redaktioneller bzw. klarstellender Art sind und keine Aufzenwirkung
entfalten, ist eine erneute Auslegung der Planunterlagen nicht erforderlich.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlie3t die 7. Anderung des Bebauungsplans

»Industriepark Nonnenwald® in der Planfassung vom 29.05.2026 zusammen mit der
Begriindung gemaf 8 10 Abs. 1 BauGB als Satzung.
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7. Anderung Bebauungsplan "Industriepark Nonnenwald" Teil C der Stadt Penzberg
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
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. Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung
> des'mmre:\ Barghau: eﬂ%or::vrl\ufh werden Die entfallende Ausgleichsflache M12 auf der Teilflache
xonnen (§ 9 Abs. § BauGB) des Flurstiicks 1226 wird durch Ausgleichsflachen und
2.2 Granfiachen MaBnahmen auf den Flursticken 2255 und 2256 der
Gemarkung Antdorf (Okokonto Hangquellmoor
private Breunetsried) ersetzt. Dies ist durch notarielle
Grorfische Vereinbarungen zu sichem.

5. Beschluss:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss hat die 6ffentlichen und privaten Belange der
eingegangenen Anregungen, Bedenken und Stellungnahmen gemaf den
Beschlussvorschlagen Nrn. 2.1 bis 2.16 erdrtert und abgewogen.

Die textliche Festsetzsetzung Nr. 2.3 zu erhaltende Baume ist wie folgt zu andern:
Aus betrieblichen Grinden z. B. fir die Schaffung einer notwendigen Zufahrt oder zum Zwecke
der Baustellenzufahrt darf der Baum entfernt werden.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlief3t, die 7. Anderung des Bebauungsplans
»Industriepark Nonnenwald“ der Stadt Penzberg nach 6ffentlicher Auslegung und Einholung der
Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange entsprechend den
Beschlussvorschlagen Nrn. 2.1 bis 2.16 zu billigen und die in den Beschlussvorschlagen
enthaltenen Anderungen der Plangrundlage und der Begriindung durchzufiihren. Da diese
Anderungen lediglich redaktioneller bzw. klarstellender Art sind und keine AuRenwirkung
entfalten, ist eine erneute Auslegung der Planunterlagen nicht erforderlich.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlie3t die 7. Anderung des Bebauungsplans
»Industriepark Nonnenwald® in der Planfassung vom 29.05.2026 zusammen mit der
Begriindung gemaf 8§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein0
Gabriele-Munter-Weg 5, FI. Nr. 2055/173: Bauantrag zum Anbau eines

7 Wintergartens fur WE 1 im EG und AulRenzugang Uber Dach des Wintergartens /
Balkon zu WE 2im OG

1. Vortrag:

Bauantrag zum Anbau eines Wintergartens fur Wohneinheit 1 im Erdgeschoss und
AulRenzugang uber Dach des Wintergartens / Balkon zu Wohneinheit 2 im Obergeschoss Fl. Nr.
2055/173 der Gemarkung Penzberg, Gabriele-Minter-Weg 5.
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Die Zulassigkeit des vorliegenden Bauantrags beurteilt sich nach dem qualifizierten
Bebauungsplan ,Antdorfer Strale Nord“ (§ 30 BauGB Abs. 1 BauGB).
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Bebauungsplan ,Antdorfer Strale Nord*
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Festsetzungen durch Planzeichen und Text:
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2.0 MaR der baulichen Nutzung:
2.4 Anzahl Wohneinheiten: 1 WE

3.0 Uberbaubare Grundstucksflachen:

3.2.1 mogliche Baugrenzentberschreitung:
Wintergarten max. 3 m vor Hauswand + Wintergartenbreite max. 1/3 Wandflache

Begriindung fir die beantragte Abweichung / Ausnahme / Befreiung:

2.4.a zulassig: 1 (groRe) Wohneinheit
2.4.b gewiinscht; 2 (kleine) Wohneinheiten

Begriindung:
Kinder sind aus dem Haus, Wohnflachenbedarf hat sich geandert.

2te kleine Wohneinheit fur pflegebedtirftige Angehorige (beide Eltern der Eigentimerin) wird
dringend bendtigt.

Zugang zum Obergeschoss soll Uber unabhangige AuRentreppe und Decke
Wintergarten/Balkon erfolgen.

3.2.1.a) zulassige Breite = 1/3 Wandflache: 1/3 x 8,24 m = 2,75 m bei zulassiger Tiefe 3,00 m
3.2.1.b) gewlinschte Breite = 1/2 Wandflache: 1/2 x 8,24 m = 4,13 m bei zulassiger Tiefe 3,00 m

Begrindung:
Errichtung eines Wintergartens in der erlaubten Grdf3e ist nicht wirtschaftlich

(Verhaltnis nutzbare Grundflache zu Baukosten!)
Bei innerhalb der Baugrenze zulassiger Giebelbreite von 12 m wére ein 4 m breiter
Wintergarten erlaubt.

Baugrenzenuberschreitun
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Eine Ubernahme der Abstandsflachen durch den Nachbarn liegt vor, wobei die Priifung
abstandsrechtlicher Belange nicht durch die Stadt Penzberg erfolgt.
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N Notwendige Neuas
K\ Absandstichenibemahme Bauti
N Neubau News
[\ "\ Abstiandstache AuBenteppe
] Bestand
I\ \J Abstandstache

2055/173

Im Bebauungsplan ist unter der Festsetzung 7.2.2 der Einbau einer Lehmschirze oder
Spundwand entlang des gesamten Nord- und Nordwestrands de Baugebietes ist das
angrenzende Niedermoor vor maéglicher Drainwirkung zu schiitzen.

oy

[ 4 5 ’)n_

Darstellung der Lehmschirze im Bebauungsplan:
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Stellungnahme des Kommunalunternehmens Stadtwerke Penzberg:
ErschlieBungssituation Trinkwasser: erschlossen
ErschlieBungssituation Abwasser: erschlossen

Abwasser:

Das Grundstlick Gabriele-Mtinter-Weg 5 — FI. Nr. 2055/173 ist Uber die im siiddstlichen
Grundstucksbereich anliegende o6ffentlichen Schmutz- und Regenwasserkanal im Trennsystem
erschlossen. Die Entwasserung auf dem Grundstick ist im Trennsystem auszufuhren.

Die Vorgaben gemal der jeweils aktuellen Satzung fur die 6ffentliche Entwasserungsanlage der
Stadt Penzberg (Entwasserungssatzung — EWS) sind einzuhalten. Die Einleitung von Grund-,
Dran-, Quell-, Sicker- und Schichtenwasser in 6ffentliche Kanéle ist nicht zulassig. Die
Beseitigung und Ableitung von Abwasser hat gemaf dem aktuell geltenden Stand der Technik
sowie den jeweiligen geltenden rechtlichen Vorgaben zu erfolgen.

Bei Anderungen oder Erganzungen der bereits bestehenden Grundstiicksentwésserungsanlage
ist ein Entwasserungsplan bzw. eine Tektur des bestehenden Entwasserungsplans zur
Genehmigung durch die Stadtwerke Penzberg einzureichen. Ergdnzungen oder Erneuerungen
der Grundsticksentwasserungsanlage sind im Trennsystem auszuftihren.

Bei wesentlichen baulichen Veranderungen auf dem Grundsttick ist die gesamte ggf. bereits auf
dem Grundstiick vorhandene Grundstiicksentwasserungsanlage (GEA) zu Uberprifen (siehe
DIN 1986-30). Die Ergebnisse sind dabei den Stadtwerken Penzberg vorzulegen.

Trinkwasser:
Das Grundstiick Gabriele-Muinter-Weg 5 — FI. Nr. 2055/173 ist Uber die im stddstlichen
Grundstucksbereich anliegende 6ffentliche Trinkwasserversorgungsleitung erschlossen.

Die Vorgaben gemal der jeweils aktuellen Satzung fiir die 6ffentliche

Wasserversorgungseinrichtung der Stadt Penzberg (Wasserabgabesatzung — WAS) sind
einzuhalten.
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2. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitdts- und Umweltausschuss erteilt dem Bauantrag zum Anbau eines
Wintergartens fir Wohneinheit 1 im Erdgeschoss und Auf3enzugang Uber Dach des
Wintergartens / Balkon zu Wohneinheit 2 im Obergeschoss Fl. Nr. 2055/173 der Gemarkung
Penzberg, Gabriele-Minter-Weg 5, die gemeindliche Zustimmung gemaf § 36 a BauGB,
einschlieBlich der erforderlichen Abweichungen (Befreiung) fir folgende Festsetzungen:

e 2.4.azulassig: 1 (grol3e) Wohneinheit
2.4.b gewiinscht; 2 (kleine) Wohneinheiten

e 3.2.1.a) zulassige Breite = 1/3 Wandflache: 1/3 x 8,24 m = 2,75 m bei zuléssiger Tiefe
3,00 m
3.2.1.b) gewunschte Breite = 1/2 Wandflache: 1/2 x 8,24 m = 4,13 m bei zul&ssiger Tiefe
3,00 m,

unter der zu beauflagenden Bedingung, dass die die Funktionsfahigkeit der Lehmschiirze durch
das beantragte Bauvorhaben erhalten bleibt.
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Bild Westost Ansicht .

Die Ziffern 1 — 16 der Hinweise der Stadt Penzberg zu dem Bauantrag sind zu beachten.

In allen Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/813-602 in Verbindung zu setzen.

3. Beschluss:

Der Beschlussantrag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein0
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Nonnenwaldstralle 22, Fl. Nr. 815/4: Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines
Mehrfamilienhauses mit Tiefgarage

1. Vortrag:

Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Mehrfamilienhauses mit Tiefgarage auf dem
Grundstuck Fl. Nr. 815/4 der Gemarkung Penzberg, NonnenwaldstralRe 22.

Das Grundsttick NonnenwaldstralRe 22 befindet sich im unbeplanten Innenbereich und ist
derzeit mit einem Gewerbebetrieb mit einer Wohneinheit sowie einem separaten Wohnhaus
bebaut.

Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan ist das Grundstiick als gewerbliche Bauflache
dargestellt. Im neuen Entwurf des Flachennutzungsplans ist das Grundstiick als gemischte
Bauflache dargestellt.

5 ’. 2

Die Grundstiicke Nonnenwaldstral3e 22 bis 26 befinden sich in keinem Bebauungsplangebiet,
so dass fur diese Grundstiicke Vorhaben zul&ssig sind, die sich nach Art (Gebietscharakter,
Z. B. Wohngebiet, Mischgebiet, Gewerbegebiet) und Maf3 (Bebauungsgrof3e und
Bebauungsdichte) der baulichen Nutzung in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt.
AuRerdem missen die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt
bleiben und das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Das sudlich angrenzende Grundstiick, NonnenwaldstralRe 20 a, befindet sich innerhalb des
Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Auf der Grube® und ist als Gewerbegebiet festgesetzt.

Aufgrund der auf den ndrdlich angrenzenden Nachbargrundstiicken beabsichtigten sowie
bereits durchgefuhrten Malinahmen (Umnutzung einer Squash-Halle zu 8 Wohneinheiten auf
dem Grundstiick NonnenwaldstraRe 24 b — Errichtung von Wohnhausern auf den Flurstiicken
815/14 und 815/15 — Errichtung von zwei Asylbewerberheimen auf dem Grundsttick
Flurnummer 943/29) sowie der Tatsache, dass auf dem Baugrundstiick bereits ein Wohnhaus
sowie eine Wohnung ohne betriebliche Zugehdrigkeit genehmigt worden ist, misste bei einer
Beurteilung beziiglich des Einfliigens in die Umgebungsbebauung das Grundstick
Nonnenwaldstral3e 22 eher dem Mischgebiet als dem Gewerbegebiet zugeordnet werden.

Aus stadtebaulicher Sicht ist gerade im Hinblick auf die bestehende bauliche Situation eine
Ruckfiihrung des Grundstiicks NonnenwaldstralRe 22 von einer gewerblichen Bauflache in eine
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gemischte Bauflache sinnvoll. Dieses Mischgebiet hatte auch eine ausreichende Pufferfunktion
zwischen dem sidlich gelegenen Gewerbegebiet Auf der Grube und dem nérdlichen
Wohngebiet.

=\ W [

» Ke-08

Flachennutzungsplan im Verfahren

Fur die geplante Neubebauung des Grundstiicks Nonnenwaldstral3e 22 zur Schaffung von
Wohnraum wurden zwei Varianten entwickelt:

Variante 1: Erhaltung der Bestandsgebéude und deren Nutzung im westlichen Grundsticksteil
und Bebauung des 6stlichen Grundsticksteils mit einem Mehrfamilienhaus mit Tiefgarage

Variante 1

Dem Vorbescheidsantrag liegen folgende Fragen zu Grunde, Uiber die zu entscheiden ist:
Variante 1:
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Ist auf dem Grundstiick Fl. Nr. 815/4; Gemarkung Penzberg, Nonnenwaldstral3e 22, der
,Neubau eines Mehrfamilienhauses mit Tiefgarage® im dstlichen Grundstiicksteil, wie in
beiliegendem Plan dargestellt, hinsichtlich

a) der Art der baulichen Nutzung
b) des MalRRes der baulichen Nutzung
c) der Bauweise
d) der Grundstucksflache,
die Uberbaut werden soll bauplanungsrechtlich zulassig?

Die Fragen kdnnen von Seiten der Verwaltung folgendermalRen beantwortet werden:

a) Die baurechtliche Zustimmung der Art der baulichen Nutzung kann nicht in Aussicht
gestellt werden.

b) Die baurechtliche Zustimmung des Mal3es der baulichen Nutzung kann nicht in Aussicht
gestellt werden.

c) Die baurechtliche Zustimmung des Mal3es der Bauweise kann nicht in Aussicht gestellt
werden.

d) Die baurechtliche Zustimmung der Grundstucksflache kann nicht in Aussicht gestellt
werden.

Begrindung:
Gemal § 34 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist innerhalb der im Zusammenhang bebauten

Ortsteile ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstticksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren
Umgebung einfigt und die ErschlieRung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse mussen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Im Flachennutzungsplan ist das Grundstiick Flurnummer 815/4 der Gemarkung Penzberg als
gewerbliche Bauflache ausgewiesen.
Im Gewerbegebiet sind gemal § 8 BauNVO Wohnungen nicht zuldssig.

Unter der Annahme, dass das Grundstiick Flurnummer 815/4 dem Mischgebiet zuzuordnen ist
(siehe auch aktueller Entwurf des Flachennutzungsplans) ist ein ausgewogenes Verhaltnis
zwischen Wohnnutzung und gewerblicher Nutzung erforderlich.

Gemal § 6 Abs. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) dienen Mischgebiete dem Wohnen und
der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Ein Mischgebiet hat die besondere Funktion, dass es qualitativ und quantitativ der
Durchmischung von Wohnen und nicht wesentlich stdrendem Gewerbe dient. In quantitativer
Hinsicht ist zu beachten, dass die beiden Hauptnutzungsarten (Wohnen und Gewerbe) in einem
ausgewogenen Verhaltnis vorhanden sind.

Zum Schutz der angrenzenden Gewerbebetriebe ist hierbei darauf zu achten, dass innerhalb
des Einwirkungsbereichs durch eine Uberwiegende Wohnbebauung kein faktisches allgemeines
Wohngebiet entsteht.

Variante 2: Abbruch der Bestandsgebaude und Neubau eines Mehrfamilienhauses mit

Tiefgarage im westlichen Grundstiicksteil sowie Neubau eines Reihenhauses mit 4 WE und 2
Garagen im 6stlichen Grundstticksteil
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Variante 2

Dem Vorbescheidsantrag liegen folgende Fragen zu Grunde, Uiber die zu entscheiden ist:

Variante 2:

Ist auf dem Grundsttick Fl. Nr. 815/4; Gemarkung Penzberg, Nonnenwaldstral3e 22, der
.,Neubau eines Mehrfamilienhauses mit Tiefgarage“ im westlichen Grundstucksteil, sowie der
Neubau eines Reihenhauses mit vier WE und zwei Garagen im ¢stlichen Grundstucksteil wie in
beiliegendem Plan dargestellt, hinsichtlich

a) der Art der baulichen Nutzung
b) des Mal3es der baulichen Nutzung
c) der Bauweise
d) der Grundstlcksflache,
die Uberbaut werden soll bauplanungsrechtlich zulassig?

Dem Vorbescheidsantrag liegen folgende Fragen zu Grunde, Uber die zu entscheiden ist:

a) Die baurechtliche Zustimmung der Art der baulichen Nutzung kann nicht in Aussicht
gestellt werden.

b) Die baurechtliche Zustimmung des Maf3es der baulichen Nutzung kann nicht in Aussicht
gestellt werden.

c) Die baurechtliche Zustimmung des Mal3es der Bauweise kann nicht in Aussicht gestellt
werden.

d) Die baurechtliche Zustimmung der Grundstiicksflache kann nicht in Aussicht in Aussicht
gestellt werden.

Begrindung:

Gemal § 34 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile ein Vorhaben zuléassig, wenn es sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstuicksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren
Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse mussen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.
Im Flachennutzungsplan ist das Grundstiick Flurnummer 815/4 der Gemarkung Penzberg als
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gewerbliche Bauflache ausgewiesen.
Im Gewerbegebiet sind gemaf § 8 BauNVO Wohnungen nicht zul&ssig.

Unter der Annahme, dass das Grundstiick Flurnummer 815/4 dem Mischgebiet zuzuordnen ist
(siehe auch aktueller Entwurf des Flachennutzungsplans) ist ein ausgewogenes Verhaltnis
zwischen Wohnnutzung und gewerblicher Nutzung erforderlich.

Gemal § 6 Abs. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) dienen Mischgebiete dem Wohnen und
der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stdren.

Ein Mischgebiet hat die besondere Funktion, dass es qualitativ und quantitativ der
Durchmischung von Wohnen und nicht wesentlich stérendem Gewerbe dient. In quantitativer
Hinsicht ist zu beachten, dass die beiden Hauptnutzungsarten (Wohnen und Gewerbe) in einem
ausgewogenen Verhdltnis vorhanden sind.

Zum Schutz der angrenzenden Gewerbebetriebe ist hierbei darauf zu achten, dass innerhalb
des Einwirkungsbereichs durch eine Uberwiegende Wohnbebauung kein faktisches allgemeines
Wohngebiet entsteht. Da insbesondere in Variante 2 das Grundstiick zu 100 % mit
Wohnbebauung genutzt werden soll, ist diese Nutzung auf alle Falle gebietsschadlich.

Stellungnahme des Kommunalunternehmens Stadtwerke Penzberg:
ErschlieBungssituation Trinkwasser: erschlossen
ErschlieBungssituation Abwasser: erschlossen, jedoch hydraulische Situation beachten

Abwasser:

Das Grundsttick NonnenwaldstralRe 22. FI. Nr. 815/4 ist tiber die im norddstlichen
Grundstucksbereich auf dem Grundstiick verlaufende 6ffentlichen Mischwasserkanalisation im
Mischsystem erschlossen. Die Entwasserung auf dem Grundsttick ist bis mindestens zum
Revisionsschacht im Trennsystem auszuftihren.

Die Vorgaben gemalf der jeweils aktuellen Satzung fir die 6ffentliche Entwasserungsanlage der
Stadt Penzberg (Entwasserungssatzung — EWS) sind einzuhalten. Die Einleitung von Grund-,
Dran-, Quell-, Sicker- und Schichtenwasser in offentliche Kanéle ist nicht zuldssig. Die
Beseitigung und Ableitung von Abwasser hat gemaf dem aktuell geltenden Stand der Technik
sowie den jeweiligen geltenden rechtlichen Vorgaben zu erfolgen.

Bei Anderungen oder Erganzungen der bereits bestehenden Grundstiicksentwasserungsanlage
ist ein Entwasserungsplan bzw. eine Tektur des bestehenden Entwasserungsplans zur
Genehmigung durch die Stadtwerke Penzberg einzureichen. Ergdnzungen oder Erneuerungen
der Grundsticksentwasserungsanlage sind im Trennsystem auszuftihren.

Bei wesentlichen baulichen Veranderungen auf dem Grundstiick ist die gesamte ggf. bereits auf
dem Grundstiick vorhandene Grundstiicksentwasserungsanlage (GEA) zu uberprufen (siehe
DIN 1986-30). Die Ergebnisse sind dabei den Stadtwerken Penzberg vorzulegen.

Erlauterung zur hydraulischen Situation im betroffenen Bereich — Am Haslberg /
Nonnenwaldstral3e

Der bestehende Mischwasserkanal in der Nonnenwaldstral3e ist Bereich des Grundstiicks
NonnenwaldstralRe 22 — FI. Nr. 815/4 gemaf IST-Zustand GEP bereits Uberlastet. Aufgrund der
derzeitig nicht ausreichenden hydraulischen Leistungsfahigkeit des Kanalnetzes im betroffenen
Bereich kann es daher bei entsprechend intensiven Niederschlagen gemal den Berechnungen
zum IST-Zustand GEP zu Uberstauungen von Schéchten in diesem Bereich kommen.

Zur Behebung dieser hydraulischen Uberlastung ist, wie bereits bekannt, die GEP-MaRnahme
27 (,Am Haselberg“) vorgesehen. Nach Umsetzung der GEP-MalRhahme 27 sowie ggf. deren
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hydraulischen Vorlaufern kénnen weitere Flachen gemaf Prognosezustand GEP an die dortige
Mischwasserkanalisation angeschlossen werden. Zuséatzliche Abfliisse welche, infolge einer
ggaf. geplanten Nachverdichtung bzw. Mehrung der auf dem Grundsttick vorhandenen
versiegelten Flache entstehen, kdnnten somit entsprechend aufgenommen werden, ohne dass
auf den jeweiligen Flurstiicken selbst weitergehende hydraulische Malinahmen erforderlich
sind. Der Zeitraum zur Umsetzung der GEP-MalRnahmen 27 kann derzeit allerdings nicht
festgesetzt werden.

Die Einleitung zusatzlicher Abflussmengen in den im betroffenen Bereich anliegenden
Uberlasteten Mischwasserkanal ist aufgrund der derzeitig vorherrschenden hydraulischen
Situation aktuell als kritisch zu sehen. Bis zur Umsetzung der erforderlichen GEP-MalRhahme
27 sowie ggf. deren hydraulischen Vorlaufern, wird daher von einer Steigerung der
Abflussmenge im betroffenen Bereich, z.B. durch Versiegelung zusatzlicher Flachen auf den
Grundstuck NonnenwaldstralRe 22 — FI. Nr. 815/4 gewarnt da hier eine Verschlechterung sowie
damit einhergehende negative Auswirkungen auf Dritte nicht ausgeschlossen werden kdnnen.
Um signifikante bzw. tatsachlich messbare Verschlechterungen fiir Dritte, infolge der Einleitung
zusatzlicher Niederschlagswassermengen, noch vor Umsetzung der erforderlichen GEP-
MalRnahme inkl. ggf. erforderlicher hydraulischer Vorlaufer ausschliel3en zu kbnnen, muss
sichergestellt werden, dass zumindest bis zur Umsetzung der erforderlichen MaRnahmen nicht
signifikant mehr Abwasser von dem betroffenen Grundstiick Nonnenwaldstral3e 22 — FI. Nr.
815/4 eingeleitet wird als bisher.

Unter Umsténden kdnnen jedoch im Vorfeld der GEP-MaRRnhahmen auf dem privaten
Grundstuick selbst weitergehende hydraulische Malinahmen getroffen werden, die auch bei
einer zusatzlichen Versiegelung auf dem betroffenen Grundstiick eine Steigerung des
Niederschlagswasserabflusses verhindern. Vor der Umsetzung etwaiger Mal3nahmen ist jedoch
eine entsprechende Abstimmung mit den Stadtwerken Penzberg erforderlich.

Achtung:

Im nordéstlichen Bereich des Grundstlicks befinden sich Abwasserentsorgungsanlagen
(Mischwasserkanal sowie zugehoriger Endschacht) der Stadtwerke Penzberg. Zum Schutz der
Anlagen- bzw. Kanalleitung ist ein Schutzstreifen von jeglicher Bebauung, Abgrabung sowie
Bepflanzung freizuhalten. Der Schutzstreifen muss auf3erdem jederzeit zuganglich sein. Der
Schutzstreifen erstreckt sich Uber einen Bereich von mindestens 2,5 m beidseits der Anlagen-
bzw. Leitungsachse.

Durch geeignete Bauverfahren muss eine Beschadigung der auf dem Grundstlick verlaufenden
Abwasserentsorgungsanlagen der Stadtwerke Penzberg unbedingt vermieden werden. Bei
Beschadigung bzw. bei Verdacht auf Beschadigung sind unverziglich die Stadtwerke Penzberg
zu informieren.

Trinkwasser:
Das Grundstiick Nonnenwaldstrafl3e 22, Fl. Nr. 815/4 ist Uiber die im westlichen
Grundstucksbereich anliegende 6ffentliche Trinkwasserversorgungsleitung erschlossen.

Die Vorgaben gemal der jeweils aktuellen Satzung fiir die 6ffentliche

Wasserversorgungseinrichtung der Stadt Penzberg (Wasserabgabesatzung — WAS) sind
einzuhalten.

2. Beschlussantrag der Verwaltung:

a)

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss versagt dem Antrag auf Vorbescheid zum Neubau
eines Mehrfamilienhauses mit Tiefgarage auf dem Grundstuck Fl. Nr. 815/4 der Gemarkung
Penzberg, Nonnenwaldstral3e 22, zur Variante 1 das gemeindliche Einvernehmen gemaf § 36
Absatz 2 BauGB, da sich das Vorhaben zumindest bezlglich der Art der baulichen Nutzung
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(Wohnnutzung) nicht in die Eigenart der ndheren Umgebung, die insbesondere im Stden durch
festgesetzte Gewerbegebiete gepragt ist, einflgt.

Der Bau-, Mobilitdts- und Umweltausschuss versagt dem Antrag auf Vorbescheid zum Neubau
eines Mehrfamilienhauses mit Tiefgarage auf dem Grundstiick FI. Nr. 815/4 der Gemarkung
Penzberg, Nonnenwaldstralle 22, zur Variante 1 die gemeindliche Zustimmung geman § 36a
BauGB, da die Stadt Penzberg zum Schutz der Gewerbebetriebe sowie der Gewerbegebiete
keine Abweichungen von den Vorschriften des Baugesetzbuches fir Wohnzwecke (Bauturbo)
zulésst.

b)

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss versagt dem Antrag auf Vorbescheid zum Abbruch
der Bestandsgebaude und Neubau eines Mehrfamilienhauses mit Tiefgarage im westlichen
Grundstucksteil sowie Neubau eines Reihenhauses mit 4 WE und 2 Garagen im 0stlichen
Grundstucksteil auf dem Grundstiick Fl. Nr. 815/4 der Gemarkung Penzberg,
Nonnenwaldstral3e 22, (Variante 2) das gemeindliche Einvernehmen gemal § 36 Absatz 2
BauGB, da sich das Vorhaben zumindest bezlglich der Art der baulichen Nutzung
(Wohnnutzung) nicht in die Eigenart der ndheren Umgebung, die insbesondere im Suden durch
festgesetzte Gewerbegebiete gepragt ist, einflgt.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss versagt dem Antrag auf Vorbescheid zum Neubau
eines Mehrfamilienhauses mit Tiefgarage auf dem Grundstiick FI. Nr. 815/4 der Gemarkung
Penzberg, Nonnenwaldstral3e 22, zur Variante 1 die gemeindliche Zustimmung gemalf § 36a
BauGB, da die Stadt Penzberg zum Schutz der Gewerbebetriebe sowie der Gewerbegebiete
keine Abweichungen von den Vorschriften des Baugesetzbuches fir Wohnzwecke (Bauturbo)
zulésst.

3. Beschluss:
Die Beschlussantrdge a) und b) der Verwaltung werden in Einzelabstimmung zum Beschluss
erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein 0

WoIfl 29, Fl. Nr. 1164/38: Bauantrag zum Umbau und Wohnraumerweiterung im
Erdgeschoss

1. Vortrag:

Bauantrag zum Umbau und zur Wohnraumerweiterung im Erdgeschoss auf dem Grundstiick
FI. Nr. 1164/38 der Gemarkung Penzberg, Wolfl 29.
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1169/3
.. 1184710

Lageplan

Die Zulassigkeit des vorliegenden Bauantrags beurteilt sich nach dem einfachen
Bebauungsplan ,Woélfl [I“ (§ 30 BauGB Abs. 3 BauGB). Ein einfacher Bebauungsplan enthalt
nicht alle Mindestfestsetzungen eines qualifizierten Bebauungsplans.

Auszug Bebauungsplan ,,WoIfI II“

Fur die FI. Nrn. 1164/25, 1164/38, 1164/39 und 1164/40 gilt die 5. Anderung des
Bebauungsplans,Wolfl I1*;
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1188/5

Systemschnift
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1164/20

Grundstiicksgrenze
Grundsliicksgrenz

Der vorliegende Bauantrag sieht die Genehmigung fiir den bereits 2006 errichteten
Wintergarten und Terrasse vor.

Eine Ubernahme der Abstandsflachen durch den Nachbarn liegt weder fiir den Bereich des

Wintergartens im Suden noch fir den Bereich der aufgestanderten Terrasse im Osten vor,
wobei die Prifung abstandsrechtlicher Belange nicht durch die Stadt Penzberg erfolgt.
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Erdgeschoss Grundriss

Bezeichnung der Vorschrift der Festsetzung des Bebauungsplans:

Vereinfachter Bebauungsplan ,Wélfl Il - 5. Anderung® der Stadt Penzberg 2006
() Stadtebaulicher Entwurf
(B) Bereich B innerhalb der Baulinien: vorgeschriebene Pultdachneigung 18°

Beqgrundung fir die beantragte Abweichung / Ausnahme / Befreiung:

(B) zulassige Pultdachneigung 18°
bereits errichtet (2006) Pultdachneigung 5° (Mindestdachneigung Stehfalzdeckung)
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Um eine ausreichende Belichtung der Schlafriume auf der dem Stral3enlarm abgeneigten Seite
sicherzustellen wurden Fenster mit einer lichten Hohe von mindestens 1,40 m (zuzgl. 0,30 m flr
Verschattung) eingebaut.

Deshalb musste das darunter im EG errichtete Pultdach mit einer geringeren Dachneigung
errichtet werden um die notwendigen Anschlusshéhen (Pult an Hauswand) zu erreichen und
eine sichere Abdichtung auch bei Schneehéhen bis 50 cm zu gewabhrleisten.

Stellungnahme des Kommunalunternehmens Stadtwerke Penzberg:
ErschlieBungssituation Trinkwasser: erschlossen
ErschlielBungssituation Abwasser: erschlossen, jedoch hydraulische Situation beachten

Abwasser:

Das Grundstick Wolfl 29, FI. Nr. 1164/38 ist Uber die im nordlichen Grundstticksbereich
anliegende offentliche Schmutz- und Regenwasserkanalisation im Trennsystem erschlossen.
Die Entwasserung auf dem Grundstiick ist im Trennsystem auszufiihren.

Die Vorgaben gemal der jeweils aktuellen Satzung fur die 6ffentliche Entwasserungsanlage der
Stadt Penzberg (Entwasserungssatzung — EWS) sind einzuhalten. Die Einleitung von Grund-,
Dran-, Quell-, Sicker- und Schichtenwasser in offentliche Kanéle ist nicht zulassig. Die
Beseitigung und Ableitung von Abwasser hat gemaf dem aktuell geltenden Stand der Technik
sowie den jeweiligen geltenden rechtlichen Vorgaben zu erfolgen.

Bei Anderungen oder Erganzungen der bereits bestehenden Grundstiicksentwasserungsanlage
ist ein Entwasserungsplan bzw. eine Tektur des bestehenden Entwasserungsplans zur
Genehmigung durch die Stadtwerke Penzberg einzureichen. Ergdnzungen oder Erneuerungen
der Grundsticksentwasserungsanlage sind im Trennsystem auszuftihren.

Bei wesentlichen baulichen Veranderungen auf dem Grundstiick ist die gesamte ggf. bereits auf
dem Grundstiick vorhandene Grundstiicksentwasserungsanlage (GEA) zu uberprufen (siehe
DIN 1986-30). Die Ergebnisse sind dabei den Stadtwerken Penzberg vorzulegen.

Erlauterung zur hydraulischen Situation im betroffenen Bereich — Wolfl

Der bestehende Regenwasserkanal in der Stra3 Wolfl ist im Bereich des Grundstlicks Wolfl 29 -
FI. Nr. 1164/38 gemal IST-Zustand GEP bereits Uberlastet. Aufgrund der derzeitig nicht
ausreichenden hydraulischen Leistungsféahigkeit des Kanalnetzes im betroffenen Bereich kann
es daher bei entsprechend intensiven Niederschlagen gemaR den Berechnungen zum IST-
Zustand GEP zu Uberstauungen von Schachten in diesem Bereich kommen.

Zur Behebung dieser hydraulischen Uberlastung ist, wie bereits bekannt, die GEP-MaRnahme
25 (,Wolfl*) vorgesehen. Nach Umsetzung der GEP-Mafinahme 25 sowie ggf. deren
hydraulischen Vorlaufern kénnen weitere Flachen gemaf Prognosezustand GEP an die dortige
Regenwasserkanalisation angeschlossen werden. Zusatzliche Abflisse welche, infolge einer
ggf. geplanten Nachverdichtung bzw. Mehrung der auf dem Grundstiick vorhandenen
versiegelten Flache entstehen, kdnnten somit entsprechend aufgenommen werden, ohne dass
auf den jeweiligen Flurstiicken selbst weitergehende hydraulische Maflinahmen erforderlich
sind. Der Zeitraum zur Umsetzung der GEP-MalRnahmen 25 kann derzeit allerdings nicht
festgesetzt werden.

Die Einleitung zusatzlicher Abflussmengen in den im betroffenen Bereich anliegenden
Uiberlasteten Regenwasserkanal ist aufgrund der derzeitig vorherrschenden hydraulischen
Situation aktuell als kritisch zu sehen. Bis zur Umsetzung der erforderlichen GEP-MalRnahme
25 sowie ggf. deren hydraulischen Vorlaufern, wird daher von einer Steigerung der
Abflussmenge im betroffenen Bereich, z. B. durch Versiegelung zuséatzlicher Flachen auf den
Grundstuck Wolfl 29 - FI. Nr. 1164/38 gewarnt da hier eine Verschlechterung sowie damit
einhergehende negative Auswirkungen auf Dritte nicht ausgeschlossen werden kénnen. Um
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signifikante bzw. tatsachlich messbare Verschlechterungen fiir Dritte, infolge der Einleitung
zusatzlicher Niederschlagswassermengen, noch vor Umsetzung der erforderlichen GEP-
MalRnahme inkl. ggf. erforderlicher hydraulischer Vorlaufer ausschlieRen zu kdnnen, muss
sichergestellt werden, dass zumindest bis zur Umsetzung der erforderlichen Mafl3nahmen nicht
signifikant mehr Abwasser von dem betroffenen Grundsttick Wolfl 29, Fl. Nr. 1164/38 eingeleitet
wird als bisher.

Unter Umstanden kdnnen jedoch im Vorfeld der GEP-Malinahmen auf dem privaten
Grundstiick selbst weitergehende hydraulische Malinahmen getroffen werden, die auch bei
einer zusatzlichen Versiegelung auf dem betroffenen Grundstuick eine Steigerung des
Niederschlagswasserabflusses verhindern. Vor der Umsetzung etwaiger MalRnahmen ist jedoch
eine entsprechende Abstimmung mit den Stadtwerken Penzberg erforderlich.

Trinkwasser:
Das Grundsttick Wolfl 29, FI. Nr. 1164/38 ist Uber die im nordlichen Grundstiicksbereich
anliegende offentliche Trinkwasserversorgungsleitung erschlossen.

Die Vorgaben gemal der jeweils aktuellen Satzung fir die ¢ffentliche

Wasserversorgungseinrichtung der Stadt Penzberg (Wasserabgabesatzung — WAS) sind
einzuhalten.

2. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitdts- und Umweltausschuss erteilt dem Bauantrag zum Umbau und zur
Wohnraumerweiterung im Erdgeschoss auf dem Grundstiick Fl. Nr. 1164/38 der Gemarkung
Penzberg, WoIfl 29, das gemeindliche Einvernehmen gemal § 36 Absatz 1 BauGB,
einschlieB3lich der erforderlichen Abweichung

o flr das bereits errichtet (2006) Pultdachneigung 5° (Mindestdachneigung Stehfalzdeckung).
Hinweis:

Eine Ubernahme der Abstandsflachen durch den Nachbarn liegt weder fir den Bereich des
Wintergartens im Suden noch fir den Bereich der aufgestanderten Terrasse im Osten vor.

Die Ziffern 1 — 16 der Hinweise der Stadt Penzberg zu dem Bauantrag sind zu beachten.

In allen Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/813-602 in Verbindung zu setzen.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss erteilt dem Bauantrag zum Umbau und
Wohnraumerweiterung im Erdgeschoss auf dem Grundstiick Fl. Nr. 2026/46 der Gemarkung
Penzberg, Wolfl 29, die gemeindliche Zustimmung geman § 36a BauGB (Bauturbo).

3. Beschluss:

Der Beschlussantrag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein 0
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Dittenried-Oberriedern, FI. Nr. 1928: Bauantrag zur Erneuerung eines Feldstadels

10 und Abbruch

1. Vortrag:

Der Bauantrag zur Erneuerung eines Feldstadels und Abbruch auf dem Grundstiick FI. Nr. 1928
der Gemarkung Penzberg, Dittenried/Oberriedern, beurteilt sich nach 8 35 Abs. 6 BauGB.

Bestand:
Auf dem Grundstuck Fl. Nr. 1928 Gemarkung Penzberg befindet sich der Feldstadel des
Antragstellers.

Das Gebé&ude hat eine Grundflache von etwas unter 100 m2 und eine Dachflache von etwas
unter 140 m2; das Gebaude wurde seinerzeit verfahrensfrei errichtet.

Im Gebaude lagert der Antragsteller Hackschnitzel zum Betrieb der Hackschnitzelheizung im
Bauernhofgebdude auf der Hofstelle des Antragstellers, Oberriedern 2, 82404 Sindelsdorf.
Unter dem sudseitigen Vordach lagert der Antragsteller landwirtschaftliche Maschinen.

e

AR

S(‘)’-‘Ahrsi‘cht‘des ﬁéldstadels
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Abbruch und Neubau:

Mit dem erfolgten Ersatzbau des Bauernhofgebaudes auf der Hofstelle Huber und dem Betrieb
von drei Wohneinheiten im Bauernhofgeb&ude ist der Bedarf an Hackgut so grof3, dass es fur
den Antragsteller notwendig ist, die Bevorratung von Hackgut zu erhéhen.

Aus diesem Grund plant der Antragsteller, das bestehende Lagergebaude abzubrechen und an
seiner Stelle ein groReres Lagergebaude zu errichten.

Das Gebéaude soll westseitig mit einem ausladenden Vordach errichtet werden, das dem
Antragsteller gestattet, unter der Traufe Heuballen zu lagern.
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Uber das Dach anfallendes Niederschlagswasser wird — wie bisher auch — groRflachig auf dem
Grundstuck versickert.

Nachbarbelange:

Das Geb&ude steht auf der West- und Nordseite unweit einer Nachbargrenze — so dass der

Neubau sowohl Abstandsflachen auf das Nachbargrundstiick lagert als auch mit seinem
ausladenden Vordach das Nachbargrundstiick teilweise Uberbaut.

Der Antragsteller hat hierfiir die Nachbarzustimmung eingeholt. Eine entsprechend formulierte
Vereinbarung ist dem Bauantrag beigelegt.
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Abstandsflacheniibernahme

Néahe zur sog. Minchner Wasserleitung:

Das Gebaude steht unweit der Trasse einer Wasserleitung fir die Versorgung der Stadt
Minchen mit Frischwasser aus dem Loisachtal bei Oberau.

Zum Schutz der Wasserleitung bestehen Vereinbarungen des Betreibers mit den Anliegern, die
einen Freihaltestreifen von beidseits 5 m zur Achse der Wasserleitung zur Folge haben.

Dieser Freihaltebereich wird sowohl vom Neubau als auch bei der Lagerung der Heuballen an

der Westfassade des Gebaudes beachtet.
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Das Vorhaben dient einem landwirtschafltichen Betrieb und ist gemafR 8 35 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
BauGB im AuRenbereich zulassig.

2. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitdts- und Umweltausschuss erteilt dem Bauantrag zur Erneuerung eines
Feldstadels und Abbruch auf dem Grundstiick FI. Nr. 1928 der Gemarkung Penzberg,
Dittenried/Oberriedern, das gemeindliche Einvernehmen gemaf § 36 Absatz 1 BauGB.

Die Ziffern 1 — 16 der Hinweise der Stadt Penzberg zu dem Bauantrag sind zu beachten.

In allen Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/813-602 in Verbindung zu setzen.

3. Beschluss:

Der Beschlussantrag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein0

Bahnhofstrae 3 und 5, Fl. Nrn. 864/3 und 864/4: Bauantrag zur Errichtung eines
11 Wohn- und Geschaftshauses mit gewerblichen Apartments samt kleinem Hotel
und einer Mittelgarage

1. Vortrag:
Errichtung eines Wohn- und Geschaftshauses mit gewerblichen Apartments samt kleinem Hotel

und einer Mittelgarage auf den FIl. Nr. 864/3 und 864/4 der Gemarkung Penzberg,
Bahnhofstrafl3e 3 und 5.
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Das Bauvorhaben befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Jnnenstadt VI“.

wan v wan

Lageplan M1:500 o2 2 49m 1 Lageplan Mi:500 O 10 20 0 4om A

Nur Darstellung der Festsetzungen EG und unter Gelinde/KG . Nur Darstellung der Festsetzungen iiber EG

In seiner Sitzung vom 11.11.2025 (Beschlussbuchauszug angefuigt) hat der Bau-, Mobilitats-
und Umweltausschuss nachfolgenden Beschluss gefasst:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss erteilt dem Bauantrag zur Errichtung eines Wohn-
und Geschéftshauses samt kleinem Hotel und einer Mittelgarage auf den Grundstiicken FI. Nrn.
864/3 und 864/4 der Gemarkung Penzberg, BahnhofstralRe 3 und 5, das gemeindliche
Einvernehmen gemal Art. 36 Abs. 1 BauGB einschlie3lich der Befreiungen von den
Festsetzungen des Bebauungsplans ,Innenstadt VI“ sowie von § 3 Absatze 1 und 2 der
Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen
Stellplatze (Garagen- und Stellplatzverordnung — GaStellV) bezlglich der beantragten
Neigungswinkel der Tiefgaragenrampe.
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Basis dieser Beschlussfassung war der damalige Stand des Bauantrages mit den fir den
offenlichen Raum relevanten Punkten in der hieriiber abgebildeten Ansicht.

Im Zuge der Bauantragsbearbeitung hat das Landratsamt Weilheim-Schongau
Unterlagen nachgefordert, die in der folgenden Stellungnahme des planenden
Architekten aufgelistet und mit aktueller Sachlage beantwortet sind:

Bezugnehmend auf die Mitteilung des Landratsamts 2025-1270-SB40 1 W2 und den darin
aufgelisteten Punkten und geforderten Richtigstellungen und Integrationen teilt der
Projektverfasser Folgendes mit:

1. Betriebsbeschreibung:

Diese liegt den Unterlagen des Bauantrages bei. Dabei wird darauf hingewiesen, dass es die im
urspriinglichen Bauantrag dargestellte Nutzung als Hotel im Eckbereich des Gebaudes nicht
mehr gibt. Daher sind dort wieder Biros /Praxen im 1.2.- und 3. OG vorgesehen.

2. Umbauter Raum

Der Umbaute Raum ist auf allen Dokumenten jetzt korrekt angegeben. In der neuen Summe ist
auch das Retentionsvolumen fir die Regenwasserspeicherung, gelegen unterhalb der
Tiefgaragenrampe, berlicksichtigt. — siehe Planunterlage Berechnungen.

3. Stellplatznachweis:
Fur die Berechnung der erforderlichen Stellplatze und Fahrradabstellplatze wurde die
Stellplatzsatzung in gultiger Fassung vom 10.10.2025 zugrunde gelegt.

4, Entwasserungsplan:

Der Entwasserungsplan fur das Bauvorhaben liegt den Unterlagen des nunmehrigen
Bauantrages bei. Dabei wird darauf hingewiesen, dass es die im urspriinglichen Bauantrag
dargestellte Nutzung als Hotel im Eckbereich des Gebaudes nicht mehr gibt. Daher sind dort
wieder Buros /Praxen im 1.2.- und 3. OG vorgesehen.

5. Baugrenzen und Baulinien:
Samtliche Baugrenzen und Mallinien wurden in jedem Stockwerk dargestellt.

6. Gelandeverlauf:
In den Planunterlagen ist der urspringliche Gelandeverlauf samt Hohenkoten dargestellt und
auch die Bereiche angegeben, wo das urspriingliche Gelande nicht verandert wird.

7. Festsetzungen Bebauungsplan:

Punkt 1: Dies betrifft nicht das Flurstiick 864/4

Punkt 2: Die Balkone der Apartments wurden in Lange und Breite gekirzt. Durch den Wegfall
der Hotelnutzung und der VergréRerung der Apartments an der Bahnhofstrasse hat sich die
Nummerierung geandert. Dies bitte beachten.

Punkt 3: Bauzone A: Hierbei handelt es sich um einen Tippfehler. Die Héhenangabe im B-Plan
sollte 609,95 mUNN sein.

Offentliche Sitzung des Bau-, Mobilitits- und Umweltausschusses vom 16.06.2026 Seite 48 von 55



Punkt 4: Bauzone B: Hier ist kein Gebaudeteil geplant. Auch die Hohenangabe sollte 609,95
MUNN sein. Auch fir die Zone C sollte die Hoheangabe 609,95 miNN sein.

Punkt 5: Bauzone D: Hierbei handelt es sich um fehlerhafte Angabe im BE-Plan: Die
Hohenangabe sollte 613,00 miUNN statt 609,50 muNN sein.

Punkt 6: Festsetzung 2.1 im BE-Plan: Es gibt im 1. Und 2. Obergeschoss keine Erker, sondern
nur im 3. OG. Hier wurde auf Wunsch des Bauamtes der Stadt Penzberg die Gebaudeflucht
durch Vor- und Ruckspringe durch Einfligung der Zone B und Zone C gegliedert. Die textliche
Anpassung an diese spezielle Situation wurde vom Biro Zach Architekten komplett vergessen.
Dies wird in der Abweichung Nr. 08 beantragt.

8. Abstandsflachen:
Der Abstandsflachenplan wurde auf Basis der verkleinerten Balkone angepasst und Korrigiert.

9. Antrag auf Abweichung Abstandsflachen:

Die Uberdeckung der Abstandsflachen betrifft den offenen Laubengang und die 2 Geb&aude auf
der Flur Nr. 864/4. Dafur wird um Abweichung beantragt — siehe Punkt 09 des Ansuchens um
Abweichung.

Fur den Bauantrag werden folgende Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplans ,Innenstadt VI“ beantragt:

01- Abweichung Wandhdhe Zone A, Zone B, Zone C

Entlang der PhilippstraRe sind im grafischen Teil des BE-Planes fiir die Geschosse uber EG fur
die Zone A lll FD/Terr. angegeben und unter Punkt 1. Festsetzungen durch Planzeichen die
entsprechenden Planzeichen beschrieben. Die fur die Zone A angegebene Wandhdhe von 606,
60 mUNN im BE-Plan ist falsch, denn It. Planzeichen sind 3 Vollgeschosse mit Flachdache bzw.
Terrasse vorgesehen. Fur die 3 Baukorper auf der Flur. Nr. 864/4 bzw. 864/11 im rlckwartigen
Teil des Be-Planes sind ebenso 3 Vollgeschosse Il FD angegeben mit einer Wandhéhe von
609,95 mUNN. Daher wird eine Abweichung flr die Zone A beantragt mit einer Wandhohe von
609,95 m UNN. Auch fir die Zone B und Zone C liegt ebenso ein Tippfehler vor, denn die
Wandhodhe misste auch dort 609,95 miNN lauten. Andernfalls ist keine Flachdachausbildung
mit Begrinung oder Dachterrassenausbildung gemaf den DIN-Flachdachvorschriften maglich.
Deswegen wir eine Abweichung von den falschen Hohenangaben fir die Wandhohe auch fir
die Zonen B und C auf eine maximale Wandhéhe von 609,95 miNN beantragt.

Mit Annahme der Abweichung der Wandhéhe Zone A, B, C ist die maximale Wandhdhe mit
+9,80 m Uber der Nullguote von +/- 0,00 = 600,15 muNN fixiert. Da die Penthduser im 3.
Obergeschoss zur Philippstral3e hin eine Bristung / Gelander als Absturzsicherung bendtigen,
soll in diesem Bereich eine transparente Glasbristung mittels transluzenter PV-Module realisiert
werden und diese an der Ruckseite der Attikaaufkantung angebracht werden. Die
Absturzsicherung bedarf einer erforderliche Mindesthohe von mindestens 100 cm Uber fertigem
FuRboden. Daher wird die Abweichung von der maximalen Wandhohe infolge der notwendigen
Absturzsicherungen beantragt und zwar im 3.0G um 66 cm mit einer maximalen Quote von +
10,46 m und im 4.0G um 66 cm mit einer maximalen Quote von + 13,51 m - siehe
Detailschnitte 1 und 2

02- Abweichung Uberschreitung maximale Hohe wegen Installation PV-Module auf den
Flachdachern

Aufgrund der rigorosen Vorgaben von QNG - Qualitdtssiegel Nachhaltiges Bauen - missen die
Dachflachen gemal’ den Vorgaben der Firma Optigriin als Solar-Griindach WRB mit
Retentionsvolumen ausgefihrt werden, um die erforderliche Stromleistung zu garantieren. Die
PV-Module werden Uber der extensiven Begrinung in Satteldachform mit einer Neigung von 15
Grad auf der geneigten Unterkonstruktionen befestigt und mit einem Abstand von 10 cm im
Bereich Hochpunkt und 60 cm am Tiefpunkt fir den Wartungsgang eingebaut. Dadurch
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Uiberragen die PV-Paneele die Vorgaben hinsichtlich der maximalen Wandhéhen um
mindestens 50 cm mit einer maximalen Hohe der Oberkante der PV-Module von + 610,45 bzw.
+ 613,50 tber 3.0G und + 616,60 Uber 4.0G — siehe Schnitt B-B-1 und D-D-2. Daher wird die
Abweichung fiir eine Uberschreitung der maximalen Wandhohen durch die Installation der PV-
Module am Hochpunkt gegeniiber der maximalen Wandhdhe von 55 cm beantragt.

03 -Abweichung wegen Belegung Dacheinschnitte mit transluzenten PV-Modulen im 3.0G

Im Bereich der Geb&ude- und Dacheinschnitte bzw. Terrassen der Penthduser im
3.0bergeschoss entlang der Philippstraf3e soll eine PV-Belegung mit transluzenten PV-Modulen
erfolgen, um die notwendige Stromleistung gemal QNG- Anforderungen der Dachflachen zu
erfullen und gleichzeitig einen Witterungsschutz fur die stidausgerichteten Terrassen zu
realisieren. Dies betrifft die 3 kleineren Gebaude- und Dachriickspriinge bzw. Terrassen sowie
den gréReren Dacheinschnitt im Westen - Zone C gemald Angabe im BE-Plan -, Daher wird die
Abweichung zur Belegung der Gebaudertickspriinge im Bereich der Zone C des BE-Planes mit
transluzenten PV-Modulen beantragt

04 -Abweichung wegen Uberschreitung Baulinie um 100 mm wegen PV-Module an der
Fassade

Zur Erzielung der notwendigen Stromleistung gemafl QNG- Anforderungen reichen die
Dachflachen nicht aus. Deswegen muss auch die Fassade, wo mdglich und
brandschutztechnisch mdglich mit PV-Modulen belegt werden. Fir die Montage der PV-
Paneele an der Fassade werden samt Unterkonstruktion 100 mm bendétigt.

Mit Mail vom 19.03.2019 wurden mit dem Stadtbaumeister Klement, Herrn Fuchs sowie Herrn
Weissflog folgende Festlegungen vereinbart: Stral3enbreite 6,25 m zu den Inseln der
Bushaltestellen, Breite der Stellplatze entlang der Gebaudefassade 2,20 m und Lichtraumprofil
zur Fassade von mindestens 75 cm und auskragende Loggien 127 cm.

Im Vorabzug des Bauantrages hat das Lichtraumprofil an dieser Stelle aktuell eine Breite von
90 cm und somit ist es um 15 cm breiter als mindestens gefordert. Die anderen Festlegungen
gemal BE-Plan bleiben unverandert. Da das Erdgeschoss fir ein Optikgeschaft bzw. fir eine
groOere Physiotherapie genutzt wird, ist kein Anlieferverkehr durch LKW gegeben. Daher wird
die Abweichung fiir eine Uberschreitung der Baulinie um 10 cm nach AuRen durch die PV-
Belegung beantragt. Dadurch verbleibt trotzdem ein Lichtraumprofil von 80 cm > mindestens 75
cm. Diese Abweichung betrifft den Baukorper entlang der Philippstraf3e und das Eckgebaude,
nicht jedoch den Baukdrper entlang der Bahnhofstrasse.

05 - Abweichung Reduktion Gebaudericksprung Eckgebaude

Im Eckgebé&ude soll im 1. Obergeschoss eine Arztpraxis und dartber Biros realisiert werden.
Durch den im BE-Plan festgelegten Gebaudertcksprung bzw. Einschnitt an der Philippstral3e
mit einer Breite von 3,96 m ergibt sich jedoch eine problematische und nicht zufriedenstellende
Grundrisslésung. Daher soll die Breite dieses Riicksprunges jetzt von 3,96 m auf 1,68 m
reduziert werden. Dies fuhrt auch zu einer wesentlich ausbalancierteren Grol3e der Fassade
des Eckgebéaudes an der Philippstralie gegentber der Fassade des Eckgebaudes entlang der
Bahnhofstrasse. Daher wird die Abweichung fir eine Reduzierung der Breite des
Gebaudericksprunges von 3,96 m auf 1,68 m beantragt.

06 - Abweichung fur Aufstellung Technischer Anlagen & Gerate auf dem Dach IV FD an der
Bahnhofstralle

Auf dem Flachdach IV FD an der Bahnhofstral3e wird zur Einhaltung der rigorosen QNG-
Vorgaben ein warmer Technikraum bendtigt, um die Rohrleitungen von den AulRengeraten
Heizung/Klima zu den Split-Geréten fuhren zu kénnen und von dort aus dann die Verteilung im
Gebaude vorzunehmen. Zudem muissen in diesem warmen Technikraum auch die notwendigen
Inverter der PV-Anlage platziert werden. Dies ist aktuell noch Gegenstand der
Ausfuhrungsplanung. Dieser Technikraum hat eine Gré3e von ca. 5,15 * 2,95 m (L/B). Zur
Erzielung der notwendigen Stromleistung durch die PV-Module wird dieser auf dieselbe Hohe
vom Penthaus im 4. OG gebracht und hat die gleiche maximalen Wandhéthe von + 616,10
mUNN wie das Penthaus im 4. Obergeschoss. Dieser Technikraum wird direkt an der Nordseite
des 4. Obergeschosses des Eckgebaudes angebaut. Daher wird die Abweichung fir die
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Aufstellung notwendiger Technischer Anlagen 8 (Gerate auf dem Flachdach IV FD an der
Bahnhofstral3e beantragt.

07- Abweichung Hohenangabe Zone D: Fur diesen Bereich ist textlich im BE-Plan festgelegt:
zulassig 4 Vollgeschosse, jedoch im 1. bis 3. OG nur Ausbildung als Laubengang und
Treppenhaus. Da ein Laubengang und Treppenhaus aus Witterungsgrinden und der
Charakteristik nach tberdeckt sein missen, ist hier die im BE-Plan angegebene Wandhthe WH
in der Zone D mit 609,500 miNN falsch, es fehlt ein ganzes Geschoss. Daher misste die Hohe
613,00 mUNN sein. Daher wird fiir die Zone D die Abweichung von der angegebenen Hohe auf
die neue Hohe von 613,00 miNN beantragt.

08 - Abweichung Festsetzung 2.1 Erker: Die textliche Festsetzung im BE-Plan sieht vor: Erker
im 1. und 2.0G und Dach dirfen je Geschoss auf eine Gesamtlange von maximal 1/3 der
Lange der zugehdrigen Aul3enwand die Baulinie maximal um 1,40 m Uberschreiten, mit
Ausnahme der FI. Nr. 864/ und /10 an der Bahnhof- und Philippstraf3e. Hier liegt eine textlich
falsche Beschreibung vor, denn im 1. und 2. Geschoss sind keine Erker vorgesehen. Die
erkerartigen Vorspriinge und Rickspringe sind auf ausdriicklichem Wunsch der Gemeinde
Penzberg im 3. Obergeschoss durch die Gliederung in Zone B und Zone C eingefiigt und
dargestellt worden mit Angabe der entsprechenden Langen der vorspringenden Baukdrper von
4,36 m bzw. 4,42 m und 3,88 m. Das Buro Zach hat im Zuge der Ausarbeitung des BE-Planes
vergessen, diesen allgemein gultigen Artikel der BayBO auf die spezielle Situation dieses
Bauvorhabens anzupassen. Daher wird die Abweichung von den allgemeinen Vorschriften
beantragt und zwar: Erker dirfen im 3. Obergeschoss auf einer Gesamtlange von 1/2 der
Aulenwand die Baulinie um max. 1,40 m Uberschreiten - 17,73 m <= (39,44-1,68)/2 = 18,88 m -
mit Ausnahme der FI. Nr. 864/ 4 und 864/10 an der Bahnhof- bzw. Philippstral3e.

09- Abweichung Uberdeckung Abstandsflachen: Die Abstandsflache des uiberdachten Balkons
Uberlagert sich mit der Abstandsflache des ersten Baukorpers im Innenhof auf der Flur. Nr.
864/4. Die Uberlagerung betragt insgesamt 96 cm — siehe rote Schraffur auf dem
Abstandsflachenplan. Diese Abstandsflachen tberlagern sich jedoch auf dem eigenen
Grundstuck unter sich und lI6sen daher keine abstandsrechtlichen Problematiken zu
Nachbarsgrundstiicken aus. Dartiber hinaus sieht der genehmigte Bebauungsplan diese
Bebauung mit diesen Abstanden vor und auch die Realisierung eines Balkons mit einer Tiefe
von 1,60 m. Der Balkon hat jedoch nur eine Tiefe von 1,49 m. Deswegen wird eine Abweichung
fur die Zulassung der Uberdeckung der beiden Abstandsflachen fiir diesen Bereich um 96 cm
beantragt.

10- Abweichung Dachvorsprung Zone D: Bei der Zone D handelt sich um die
witterungstechnische Uberdeckung des Laubenganges, die It. Bebauungsplan genau an der
Linie der Baukdrper darunter enden muisste. Damit der Laubengang nicht durch
herabtropfendes Regenwasser bzw. bei Regen mit Wind permanent genasst wird und der
Gehbereich schlupfrig wird, wére eine etwas weiter ausladende Decke bzw. sinnvoll. Zudem hat
dies den Vorteil, dass eine zuséatzliche komplette Reihe von PV-Paneelen montiert werden kann
mit einer zusatzlichen Leistung von 16*450 W= 6,3 KWp. Daher wird beantragt das Dach
insgesamt max. 60 cm Uber die Linie der Zone D zwischen der Flur Nr. 864/3 und 864/4 des
BE-Planes auskragen zu lassen.

11- Abweichung Uberstand Decke tiber dem 1. und 2. OG: Im Bereich des Laubengangs tiber
dem 1. Und 2. Obergeschoss endet die Deckenkante genau mit den nordlichen Baukorpern. Da
die Holzdecken jeweils von Wand zu Wand gespannt werden, liegen diese auf diesen direkt auf
den tragenden Wanden der Baukorper auf und ragen insgesamt ca. 38 cm Uber die Linie der
Zone D hinaus. Aufgrund dieser ausfihrungstechnischen Notwendigkeit wird eine Abweichung
fiir die maximale Uberschreitung um 38 cm der Linie der Zone D mit den Decken {iber dem 1.
Und 2. Obergeschoss zwischen der Flur Nr. 864/3 und 864/4 des BE-Planes.
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Stellungnahme Stadtbauamt

Den beantragten Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans ,Innenstadt VI*
kann aus Sicht des Stadtbauamtes stattgegeben werden.

Gestaltung
Fur die im Erdgeschossflachen vorgesehenen Nutzungen des beantragten Bauvorhabens wird
an dieser Stelle bereits auf die erweiterten Gestaltungssatzungsabsichten fir die Penzberg

Innenstadt hingewiesen. ‘

864/4 ¢

- 864/118 §
900/2

e

Y BN "8 . et 7T P 1L S -
2w m Engang Apartment A
" | Eingang

A
Eingang Geschéft

Auf Grund der hohen Anteile an verglasten aber nutzungsbedingt vorraussichtlich zum
offentlichen Raum hin abzumildernden Glas-Fassadenflachen des Erdgeschosses wird flr
dieses Projekt zusatzlich zu der satzungsmaliig festgelegten 50%-igen Maximal-Beklebung eine
weitergehende gestalterische Behandlung des Themas noétig werden.

Das Gremium beauftragt daher den Stadtbaumeister, mit den Projektplanenden fiir eine
gestalterisch Gberlegte Gestaltung der Glasflachen zu sorgen.

2. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitdts- und Umweltausschuss erteilt dem Bauantrag zur Errichtung eines Wohn-
und Geschéftshauses mit gewerblichen Apartments samt kleinem Hotel und einer Mittelgarage
auf den Fl. Nr. 864/3 und 864/4 der Gemarkung Penzberg, Bahnhofstral3e 3 und 5, das
gemeindliche Einvernehmen gemal § 36 BauGB flir eine Teilbaugenehmigung fir den
Einbau des Spezialverbaus ,Berliner Verbau®, des Aushubes und fir die Errichtung des
Kellergeschosses.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss erteilt dem Bauantrag zur Errichtung eines Wohn-
und Geschaftshauses mit gewerblichen Apartments samt kleinem Hotel und einer Mittelgarage
auf den Fl. Nr. 864/3 und 864/4 der Gemarkung Penzberg, Bahnhofstral3e 3 und 5, das
gemeindliche Einvernehmen gemafl 8§ 36 Abs. 1 BauGB sowie die gemeindliche
Zustimmung geman § 36a BauGB, einschliel3lich der erforderlichen Abweichungen (Befreiung)
fur folgende Festsetzungen:

e 01 - Abweichung Wandhdhe Zone A, Zone B, Zone C

e 02 - Abweichung Uberschreitung maximale Hohe wegen Installation PV-Module auf den
Flachdachern
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e 03 - Abweichung wegen Belegung Dacheinschnitte mit transluzenten PV-Modulen im 3.0G
e 04 - Abweichung wegen Uberschreitung Baulinie um 100 mm wegen PV-Module an der
Fassade

e 05 - Abweichung Reduktion Gebauderticksprung Eckgebaude

06 - Abweichung fir Aufstellung Technischer Anlagen & Geréte auf dem Dach IV FD an der
Bahnhofstralie

07 - Abweichung H6henangabe Zone D:

08 - Abweichung Festsetzung 2.1 Erker:

09 - Abweichung Uberdeckung Abstandsflachen:

10 - Abweichung Dachvorsprung Zone D:

11 - Abweichung Uberstand Decke tiber dem 1. und 2. OG:

Hinweis:

Auf Grund der hohen Anteile an verglasten aber nutzungsbedingt vorraussichtlich zum
offentlichen Raum hin abzumildernden Glas-Fassadenflachen des Erdegschosses wird fur
dieses Projekt zusatzlich zu der satzungsmaRig festgelegten 50%-igen Maximal-Beklebung eine
weitergehende gestalterische Behandlung des Themas nétig werden. Das Gremium beauftragt
den Stadtbaumeister, mit den Projektplanenden flr eine gestalterisch tUberlegte Gestaltung der
Glasflachen zu sorgen.

Die Ziffern 1 — 16 der Hinweise der Stadt Penzberg zu dem Bauantrag sind zu beachten.

In allen Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/813-602 in Verbindung zu setzen.

3. Beschluss:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss erteilt dem Bauantrag zur Errichtung eines Wohn-
und Geschaftshauses mit gewerblichen Apartments samt kleinem Hotel und einer Mittelgarage
auf den Fl. Nr. 864/3 und 864/4 der Gemarkung Penzberg, Bahnhofstral3e 3 und 5, das
gemeindliche Einvernehmen gemaf § 36 BauGB fir eine Teilbaugenehmigung fir den
Einbau des Spezialverbaus ,Berliner Verbau®, des Aushubes und fir die Errichtung des
Kellergeschosses.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss erteilt dem Bauantrag zur Errichtung eines Wohn-
und Geschaftshauses mit gewerblichen Apartments samt kleinem Hotel und einer Mittelgarage
auf den Fl. Nr. 864/3 und 864/4 der Gemarkung Penzberg, Bahnhofstral3e 3 und 5, das
gemeindliche Einvernehmen gemal 8§ 36 Abs. 1 BauGB sowie die gemeindliche
Zustimmung geman § 36a BauGB, einschliel3lich der erforderlichen Abweichungen (Befreiung)
fur folgende Festsetzungen:

e 01 - Abweichung Wandhohe Zone A, Zone B, Zone C

e 02 - Abweichung Uberschreitung maximale Hohe wegen Installation PV-Module auf den
Flachdachern

e 03 - Abweichung wegen Belegung Dacheinschnitte mit transluzenten PV-Modulen im 3.0G

e 04 - Abweichung wegen Uberschreitung Baulinie um 100 mm wegen PV-Module an der
Fassade

e 05 - Abweichung Reduktion Gebauderticksprung Eckgebaude

e 06 - Abweichung fiur Aufstellung Technischer Anlagen & Geréte auf dem Dach IV FD an der
Bahnhofstralie

e 07 - Abweichung Hohenangabe Zone D:

e 08 - Abweichung Festsetzung 2.1 Erker:

e 09 - Abweichung Uberdeckung Abstandsflachen:
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e 10 - Abweichung Dachvorsprung Zone D:
e 11 - Abweichung Uberstand Decke tiber dem 1. und 2. OG:

Hinweis 1:

Bei der Prifung des Stellplatznachweises ist die auf die satzungsmaflig richtige Bewertung der
Richtzahlen fur gewerblich vermietet Apartments zu achten.

Die tatsachliche gewerbliche Vermietung und die Viermietung als dauerhaft bewohnte
Apartments ergeben unterschiedliche Stellplatzanforderungen. Hier ist auf Basis des
Genehmigungsbescheids eine spatere Uberprifbarkeit zu erméglichen. Die Verwaltung wird
aufgefordert, dies in Abstimmung mit dem Landratsamt zu beraten.

Hinweis 2:
Der Antrags-Titel erwahnt eine Hotelnutzung, die inhaltlich nicht mehr gegeben ist.

Hinweis 3:

Auf Grund der hohen Anteile an verglasten aber nutzungsbedingt vorraussichtlich zum
offentlichen Raum hin abzumildernden Glas-Fassadenflachen des Erdegschosses wird fur
dieses Projekt zusatzlich zu der satzungsmalig festgelegten 50%-igen Maximal-Beklebung eine
weitergehende gestalterische Behandlung des Themas nétig werden. Das Gremium beauftragt
den Stadtbaumeister, mit den Projektplanenden flr eine gestalterisch Uberlegte Gestaltung der
Glasflachen zu sorgen.

Die Ziffern 1 — 16 der Hinweise der Stadt Penzberg zu dem Bauantrag sind zu beachten.
In allen Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem

Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/813-602 in Verbindung zu setzen.

Abstimmungsergebnis: Ja7 Neinl

Gegenstimmen: StR Dr. Engel
12 Mobilitatskonzept: Priorisierung der EinzelmaRnahmen durch die Offentlichkeit
1. Vortrag:

Nach der Grindungsveranstaltung Ende 2025 wurde der Initiative ,Penzberg Gestalten e. V.*
auf eigenen Wunsch hin, die Vorschlagsliste fir die durch Birger*innen vorgeschlagenen
Maflnahmen innerhalb des Mobilitdtskonzepts zugesandt.

In einem Gesprach mit dem Vorstand von Penzberg Gestalten e. V. am 29.05.2026 wurden die
gewonnen Erkenntnisse mit dem Stadtbaumeister beraten. Dabei entstand die Vorstellung zum
weiteren Vorgehen.

Das Mobilitatskonzept wird als Pilotprojekt fir die von ,Penzberg Gestalten e. V. geplante
Unterstitzung von Verwaltung und Rat der Stadt Penzberg ausgewabhilt.

Erster sichtbarer Schritt ist hierflr die Umsetzung der Excel-Tabelle in eine durchsuchbare,
nutzerfreundliche Sammlung. Die Adresse der ,Karteikarten-Ansicht® ist: https://penzberg-
gestalten.de/wp-content/uploads/2026/05/Massnahmenliste-Mobilitaetskonzept.html

Ein zweiter Vorschlag auf der Homepage ist die Erstellung einer Ubersicht zum
Mobilitatskonzept (was bisher geschah): hitps://penzberg-gestalten.de/wp-
content/uploads/2026/05/Kl-erzeugte-Uebersicht-der-Mobilitaetskonzept-Umsetzung.pdf
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Beides sind erste Beispiele von Penzberg Gestalten e. V. dafir, wie das Konzept bzw. seine
Daten transparenter flr spatere Umsetzungsempfehlungen gemacht werden kénnen.

Aufgrund der Komplexitat des Mobilitatskonzepts konnte eine Aufteilung der 169 Themen in
Arbeitsblécke sinnvoll sein wie z. B.:

e Radthemen (62 MafRnahmen)

¢ FuRganger-(Querungs-)Hilfen (37 Malinahmen)

Darlber hinaus erscheint es als sinnvoll, sich gezielt mit ,Hotspots” zu beschéftigen und dort
alle unterschiedlichen Mal3nahmen gemeinsam zu betrachten wie z. B.

e Situation Sonnenstral3e von der Musikschule bis zur Mittelschule

e Kreuzung Bahnhofstral3e/Friedrich-Ebert-Stral3e

Mobilitatsthemen zur Umgestaltung/Vermeidung/Reduktion von Individualverkehr (31
Maflinahmen) erfordern eine ganzheitliche Betrachtung der bestehenden Angebote wie OPNV,
Taxi, Fahrdienste jeglicher Art & Nachbarschaftshilfe.

Konkret
Es soll von ,Penzberg Gestalten e. V.“ aul3erhalb der Verwaltung eine ,Mobilitdtsrunde® zur
Ermittlung der Prioritdten gegriindet werden.

¢ Die Vertreter der Verwaltung (Hr. Klement, Hr. Bodendieck) werden aus dieser Runde
uber die Ergebnisse der Priorisierung der Ma3nahmenvorschléage in Kenntnis gesetzt.

¢ Sie veranlassen die verwaltungsinterne Prifung der Mal3Bhahmenvorschlage auf
Umsetzbarkeit und berichten zurlick an die ,Mobilitdtsrunde*.

Mit diesem Vorgehen kann innerhalb und aus der Blirgerschaft heraus die Prifungsreihenfolge
der Vorschlage der Birgerbeteiligung des Mobilitdtskonzeptes erfolgen.

2. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitdts- und Umweltausschuss beschlief3t, die Empfehlung der Priorisierung der
durch Burgerinnen und Burger vorgeschlagenen Maf3nahmen innerhalb des Mobilitatskonzepts
an die Initiative ,Penzberg Gestalten e. V.“ zu delegieren.

3. Beschluss:

Der Beschlussantrag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein 0

AnschlieRend findet eine nichtéffentliche Sitzung statt.

Thomas Kopf Astrid Schug
Erster Blrgermeister Schriftflihrung
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