NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE
SITZUNG DES BAU-, MOBILITATS- UND

UMWELTAUSSCHUSSES
Sitzungsdatum: Dienstag, 21.04.2026
Beginn: 18:15 Uhr
Ende 20:45 Uhr
Ort: Sitzungssaal des Rathauses

ANWESENHEITSLISTE

Erster Biurgermeister

Korpan, Stefan

Ausschussmitglieder

Eberl, Jack )
Fugener, Sebastian Stadtrat Herr Fligener war bei TOP O 8
abwesend.

Jabs, Armin
Janner, Martin
Keller, Thomas
Lenk, Hardi

2. Stellvertreter
Schmid, Martin

Schriftfihrer

Fuchs, Glnter

Verwaltung

Annaberger, Franziska Anwesend von 17:40 Uhr bis 18:15 Uhr
Klement, Justus

Reis, Daniela Anwesend von 19:10 Uhr bis 20:45 Uhr
Schug, Astrid Anwesend ab 18:15 Uhr

Starkloff, Friederike Anwesend ab 18:15 Uhr

Abwesende und entschuldigte Personen:

Ausschussmitglieder

Probst, Maria
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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1 Erster Burgermeister Korpan: BegriiBung, Feststellung der ordnungsgemafRen 3/052/2026
Ladung, Beschlussfahigkeit und Tagesordnung

2 Genehmigung der Niederschrift vom 10.03.2026 3/053/2026

3 Mitteilungen der Verwaltung

3.1 Art. 52 Abs. 3 GO: Mitteilung von Tagesordnungspunkten bei denen der 3/054/2026

Grund fir die Geheimhaltung weggefallen ist
3.2 Bauleitplanverfahren Nachbargemeinden: Beteiligungen der Stadt Penzberg ~ 3/060/2026
4 Bebauungsplan ,Innenstadt IV a“ (BahnhofstralRe 21 bis 25): Vorberatung zur ~ 3/035/2026

Billigung nach friihzeitiger Beteiligung der Offentlichkeit und Unterrichtung der
Behdrden und Auslegungsbeschluss

5 Loisachstraf3e 61, FI. Nr. 770/19: Bauantrag zur Errichtung eines 3/050/2026
Einfamilienhauses mit Doppelgarage

6 Obermaxkron 1, FI. Nrn. 527, 530, 529, 502/5: Antrag auf Nutzungsanderung  3/051/2026
eines Teils eines Stadels in eine Katzenauffangstation mit Umbauten

7 Kurfurst-Max-Siedlung 10, FI. Nr. 667/9: Bauantrag zum Ersetzen der 3/059/2026
bestehenden Terrasseniberdachung durch einen Wintergarten
8 SudstralRe 8, FI. Nr. 109/5: Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung von drei 3/061/2026

Einfamilienhdausern mit drei Garagen und drei Carports

9 Knappenstra3e 11 und Pater-Sabino-Weg 2, Fl. Nr. 983/20: Bauvoranfrage 3/062/2026
zur Umnutzung des Kirchengelandes ,Unsere liebe Frau von Wladimir® im
Stadtteil Steigenberg

10 Parkraumbewirtschaftungszone im Bereich Alpen-, Mai-, Park-, Garten-, 4/003/2026
Zugspitz- und Matthias-Flurl-Straf3e: Sachstandsbericht

11  Verordnung zum Schutz der Gesundheit und Reinlichkeit in der Stadt 4/004/2026
Penzberg: Neuerlass

12 Satzung Uber die Benutzung der offentlichen Grunflachen in der Stadt 4/005/2026
Penzberg (Grunanlagensatzung): 1. Anderung

13 Nutzung von Spielplatzen fur ein nachhaltiges Foodtruck-Konzept: Anfrage 4/006/2026
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OFFENTLICHE SITZUNG

Erster Blrgermeister Korpan: BegriiBung, Feststellung der ordnungsgemalfen
Ladung, Beschlussfahigkeit und Tagesordnung

1. Vortrag:

Der Erste Burgermeister Stefan Korpan begrtif3t die Anwesenden und eréffnet die dffentliche
Sitzung. Er stellt die ordnungsgeméaRie Ladung und Beschlussfahigkeit fest und stellt an die
Ausschussmitglieder die Frage, ob es Anderungswiinsche, Erganzungen oder Einwande zur
Offentlichen Tagesordnung gibt.

Zur Kenntnis genommen

2 Genehmigung der Niederschrift vom 10.03.2026

1. Vortrag:
Der Erste Burgermeister Stefan Korpan stellt an die Ausschussmitglieder die Frage, ob es

Anderungswiinsche, Erganzungen oder Einwande zu der Niederschrift tiber die 6ffentliche
Sitzung vom 10.03.2026 gibt.

2. Sitzungsverlauf:

Es erfolgen keine Einwande. Die Niederschrift gilt somit als angenommen.

Zur Kenntnis genommen

3 Mitteilungen der Verwaltung

Art. 52 Abs. 3 GO: Mitteilung von Tagesordnungspunkten bei denen der Grund

e fir die Geheimhaltung weggefallen ist

1. Vortrag:

In der Sitzung des Bau-, Mobilitats- und Umweltausschusses am 10.03.2026 wurden keine
nichtoffentlichen Tagesordnungspunkte behandelt, bei denen der Grund fir die Geheimhaltung
weggefallen ist.

Zur Kenntnis genommen

3.2 Bauleitplanverfahren Nachbargemeinden: Beteiligungen der Stadt Penzberg

1. Vortrag:

Die Stadt Penzberg wurde fir nachfolgende Bauleitplanverfahren der Nachbargemeinden
beteiligt:
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Gemeinde Sindelsdorf:

Aufstellung der 13. Anderung des Flachennutzungsplans sowie des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,Sondergebiet Tankstelle — Hochleiten I":

Der raumliche Geltungsbereich liegt im nordwestlichen Bereich von Sindelsdorf. Er umfasst
Teilflachen der Fl. Nrn. 1342 und 1309 (Verkehrsflache B 472) der Gemarkung Sindelsdorf.
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Stellungnahmen kdnnen bis 19.04.2026 bei der Verwaltungsgemeinschaft Habach eingereicht
werden.

Durch die Planung werden keine wahrzunehmenden 6ffentlichen Belange der Stadt Penzberg
beruhrt.

Gemeinde Bad Heilbrunn:

Aufstellung des Bebauungsplans ,Sportgelande Langau® sowie 2. Anderung des
Flachennutzungsplans:

Der Gemeinderat Bad Heilbrunn hat am 13.01.2026 die Aufstellung des Bebauungsplans
~oportgelande Langau® beschlossen.

Bplan Sportgelande Langau -Umgniff @

A
H Erste®t von Hans Keller 05.0220%

Stellungnahmen kénnen bis 15.05.2026 bei der Gemeinde Bad Heilbrunn eingereicht werden.
Durch die Planung werden keine wahrzunehmenden 6ffentlichen Belange der Stadt Penzberg
berthrt.
Zur Kenntnis genommen

Bebauungsplan ,Innenstadt IV a“ (BahnhofstraRe 21 bis 25): Vorberatung zur

4 Billigung nach frithzeitiger Beteiligung der Offentlichkeit und Unterrichtung der
Behdrden und Auslegungsbeschluss

1. Vortrag:

Aufstellungsbeschluss am 28.01.2025:

Der Stadtrat der Stadt Penzberg beschlie3t die Aufstellung des Bebauungsplans ,Innenstadt
IV a“ der Stadt Penzberg im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB fir die Grundstuicke
Flurnummern 862, 862/21, 862/23, 890, 890/2 und 891 der Gemarkung Penzberg,
BahnhofstrafRe 21, 23, 25 und Friedrich-Ebert-Stralle 4.
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Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist hachfolgend dargestellt:

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans wird die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und
Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durchgefihrt. Dies
geschieht vor dem Hintergrund des grof3en 6ffentlichen Interesses des dem Bebauungsplan
zugrunde liegenden Vorhabens.

Das Stadtbauamt hat, moderiert mit externer Unterstitzung, eine ,Fassaden-Jury“ als
Abendveranstaltung in der Stadthalle durchgefiihrt. Dabei wurde fiir die Offentlichkeit erlebbar
mittels einer zuvor durch Stadtratsbeschluss festgelegten Jury unter drei Vorschlagen die
Vorzugsvariante zur baulichen Gestaltung des Gebaudekomplexes ausgewahilt.

Das Ergebnis wird durch die hierunter abgebildeten Fassadenzeichnungen dokumentiert:

i _

Fassadenstudie Penzberg | Variante 3
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Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf? § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 25.11.2025 im Amtsblatt
der Stadt Penzberg bekanntgemacht.

Billigungsbeschluss des Planentwurfs am 28.10.2025

Der Stadtrat nimmt den Planentwurf des Architekten und Stadtplaners von Angerer, Minchen,
vom 28.10.2025 zur Kenntnis und beschlie3t mehrheitlich, dass auf Grundlage der
anzupassenden Planung die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und die Unterrichtung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durchgefiihrt wird.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Unterrichtung der Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange:

Am 13.11.2025 hat die Stadt Penzberg eine Birgerinformationsveranstaltung zum
Bebauungsplan ,Innenstadt IVa“ durchgefiihrt. Im Rahmen dieser
Burgerinformationsveranstaltung wurde der Inhalt des Bebauungsplanentwurfs erlautert und der
Offentlichkeit die Moglichkeit gegeben, Fragen zu stellen und ihre Meinung kundzutun.

AuRerdem wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durch Bekanntmachung im
Amtsblatt und Auslegung der Planunterlagen auf der Homepage der Stadt Penzberg sowie bei
der Stadtverwaltung Penzberg vom 04.12.2025 bis 07.01.2026 durchgeftihrt.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 02.12.2025
gebeten, ihre Stellungnahme zum Planverfahren bis 07.01.2026 abzugeben.

Der Planentwurf zur frithzeitigen Beteiligung ist nachfolgend dargestellt:

W+1D |GD

WH 14,90

FH 20,00

v |F
WH 14,90

- / 596':‘::0.:"?4
7 ' v+D |GD
' WH 14,00
FH 17,00
v |F = W SR "“//' 2 ' v |F
WH 12,00 VP .4:‘*@ - WH 14,00
= V% v /ék Fin, s 4
m FD #d 7 /e %
- I s / PN
WH 9,00 SO 7S - [eD
7 0N i SEFAN ' WH 14,00
LA @@ J A : 4 FH 2090
SO %
~\é l‘x*‘ ' v |[FD
MU 7 = WH 14,00
1 [s=1770 | 6720 V= ¢
2} | o200 90 v+ [eD
3 = 200 950

v FD WH 14,00
HFP, = Stadt Penzberg
‘WH 14,90 506,25 a.nn FH 17,80

8P “Innenstadt v &'

2. Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange:

A) Folgende Trager offentlicher Belange haben ihr Einverstandnis mit der Planung
mitgeteilt:

Offentliche Sitzung des Bau-, Mobilitits- und Umweltausschusses vom 21.04.2026 Seite 7 von 62



1. Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Weilheim i. OB
Schreiben vom 18.12.2025

2. bayernets GmbH
Schreiben vom 03.12.2025

B) Folgende Trager 6ffentlicher Belange haben Anregungen vorgebracht:

1. Landratsamt Weilheim-Schongau; Umweltschutzverwaltung, Schreiben vom 10.12.2025:

“Die Stadt Penzberg plant die Aufstellung des Bebauungsplans ,Innenstadt IVa*® dessen Umgriff
die Flurnummern 862, 862/21, 862/23, 890, 890/2 und 891 der Gemarkung Penzberg umfasst.

Diese Grundstiicke sind derzeit nicht im Altlastenkataster (vgl. Art. 3 Bayerisches
Bodenschutzgesetz), Stand: 10.12.2025, eingetragen. Ferner sind uns keine Informationen
bekannt, dass sich auf den vorgenannten Flurnummern Altlasten befinden.

Es wird gebeten, folgenden Hinweis unter ,Altlasten und schéadliche Bodenverdnderungen®im
0. g. Bebauungsplan aufzunehmen: Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder
organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche
Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt Weilheim-
Schongau, Bodenschutzbehorde, zu informieren (Mitteilungspflicht nach Art. 1 Bayerisches
Bodenschutzgesetz) und das weitere Vorgehen abzustimmen.”

Beschlussempfehlung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in den Bebauungsplan mitaufgenommen.

2. Landratsamt Weilheim-Schongau; Technischer Umweltschutz, Schreiben vom 17.12.2025:

1. Mit der schalltechnischen Untersuchung (Ingenieurbiiro Greiner vom 19.11.2025) wird
festgestellt, dass die durch den StraBenverkehr verursachten Larmimmissionen nicht nur
die Schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau),
sondern sogar die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16.
BimSchV) weit tberschritten werden. Umso erstaunlicher ist, dass der Gutachter die
erforderlichen MalRBnhahmen zum Schutz der zukinftigen Bewohner — im Gegensatz zu
friheren Gutachten in benachbarten Bereichen — nur als Hinweis und nicht als Festsetzung
auffihrt. Daher wurden die erforderlichen Maflinahmen auch nur als Hinweise in den
Bebauungsplan Gbernommen.

2. AulRerdem fehlen bei der Berechnung der Larmbeitrag der entlang der StralRen
vorgesehenen Parkplatze. Abgesehen von der dadurch verursachten zusatzlichen
Erhdhung der Beurteilungspegel, wird in der Untersuchung auch den (insbesondere nachts)
als besonders storend wirkenden Spitzenpegeln durch Turenschlagen u. &. nicht
ausreichend Beachtung geschenkt.

Die Schalltechnische Untersuchung ist entsprechend den o.g. Mangeln zu
andern/ergénzen, da dies insbesondere zur Ermittlung des Auf3enlarmpegels und damit der
Ermittlung der erforderlichen Dammung der Geb&ude erforderlich ist.

Da durch die vorliegende Untersuchung bereits nachgewiesen wird, dass die
Schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 an den Fassaden entlang der beiden
StralRen Uberall Uberschritten werden, ist auch ohne Ergé&nzung (der Untersuchung)
ersichtlich, dass unter Nr. 9 der Festsetzungen zusatzliche Absatze aufzunehmen sind.
(Die Hinweise zum Immissionsschutz entfallen.) Wir empfehlen folgende Formulierungen:
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»9.2 Den Festsetzungen zum Thema Immissionsschutz liegt die schalltechnische
Untersuchung Bericht Nr. 224012/ x vom xx.xX.2026 des Ingenieurbiros Greiner zugrunde.

9.3 Fir die Hauser 2, 3, 4 und 5 dirfen an den strallenzugewandten Fassaden
(Bahnhofstraf3e, Friedrich-Ebert-StralRe) keine zum Liften notwendigen Fenster von
schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen (Wohn-, Schlaf-, Kinderzimmer, Biros) angeordnet
werden.

Sofern dies nicht méglich ist, kbnnen die Raume

¢ mittels eines Fensters an einer schallabgewandten Fassade bellftet werden
oder

e mit schallgeddmmten, fensterunabhangigen Bellftungseinrichtungen ausgerustet
werden, die eine ausreichende Beluftung der Raumlichkeiten gewdahrleisten

oder

¢ mittels einem entsprechendem Schallschutzkonzept (verglaster Vorbau, Loggien)
geschutzt werden, mit dem Immissionswerte von tagsiber 60 dB(A) und nachts 45
dB(A) eingehalten werden kénnen. “

3. Es wird darauf hingewiesen, dass die Berechnung der durch den Tiefgaragenverkehr
verursachten Schallemissionen (Nr. 4.2 der Schalltechnischen Untersuchung) fehlerhatft ist.
Statt den in der zugrunde gelegten Parkplatzlarmstudie genannten Faktoren
(Fahrzeugbewegungen pro Stellplatz und Stunde) von tagsiber 0,15 und nachts
(ungiinstigste Nachtstunde) 0,09, wurden im Gutachten lediglich die Faktoren 0,13 und
0,05 angewendet. Da dies allerdings am Ergebnis ,keine Uberschreitung* nichts &ndert,
wird hierauf nur hingewiesen (keine Einwendung). Allerdings wird angeregt, die
Schalltechnische Untersuchung auch diesbeziiglich korrigieren zu lassen.

4. AuBerdem wird zur Gewahrleistung einer gestinderen Raumluft empfohlen, folgende
Formulierung festzusetzen:

,Die fir die Belliftung der Rdume erforderlichen Zuluftéffnungen sind an stral3en-
abgewandten Fassaden bzw. auf dem Dach anzuordnen.”

Beschlussempfehlung:
Die geforderten MaRnahmen des Landratsamtes, technischer Umweltschutz, werden auf der
Grundlage der Stellungnahme des Ing. Blros Greiner vom 14.01.2016 wie folgt abgewogen:

Zu Punkt 1:

Unter Punkt Il der Hinweise durch Text der schalltechnischen Untersuchung wird die

Umsetzung eines Schallschutzkonzeptes fir schutzbedirftige Aufenthaltsraume (Wohn-,

Schlaf- und Kinderzimmer) an den stral3enzugewandten Fassaden der Hauser 2, 3, 4 und 5

empfohlen. Hierzu zahlen Grundrissorientierungen oder zusétzlicher Schutz der Raume

beispielsweise durch verglaste Vorbauten bzw. verglaste Loggien. Insbesondere fiir den
vorliegenden Fall der Uberplanung vorhandener Bebauung in einer verkehrsbelasteten
innerstadtischen Gemengelage sind alternative bzw. zusatzliche Mal3nahmen wie

Mindestabstande, strikte Grundrissorientierungen, Abschirmungen o. &. oft nicht umsetzbar. In

der fur die Bauleitplanung einschlagigen DIN 18005 heif3t es hierzu u. a.:

- Der Belang des Schallschutzes ist bei der in der stéadtebaulichen Planung erforderlichen
Abwéagung der Belange als ein wichtiger Planungsgrundsatz neben anderen Belangen - z. B.
dem Gesichtspunkt der Erhaltung Gberkommener Stadtstrukturen - zu verstehen. Die
Abwéagung kann in bestimmten Fallen bei Uberwiegen anderer Belange - insbesondere in
bebauten Gebieten - zu einer entsprechenden Zurickstellung des Schallschutzes fuhren.

- In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden
Verkehrswegen und in Gemengelagen lassen sich die Orientierungswerte oft nicht einhalten.
Wo im Rahmen der Abwégung mit plausibler Begriindung von den Orientierungswerten
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abgewichen werden soll, weil andere Belange Uberwiegen, sollte mdglichst ein Ausgleich
durch andere geeignete MalRBhahmen (z. B. geeignete Gebaudeanordnung und
Grundrissgestaltung, bauliche SchallschutzmalRnahmen - insbesondere fur SchlafrAume)
vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden.

Entsprechend den einschlagigen Empfehlungen des Bayerischen Staatsministeriums zum
Larmschutz in der Bauleitplanung (Schreiben vom 25.07.2014 der Oberste Baubehorde) ist der
passive Schallschutz auch als Einzelmafinahme zulassig, wenn hierdurch gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse innerhalb des Gebaudes sichergestellt werden. Fir den seitens des
Landratsamtes geforderte strikte Festsetzung einer Grundrissorientierung fur Wohnnutzungen
besteht im vorliegenden Fall weder aus technischer noch aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
eine zwingende Notwendigkeit.

Zu Punkt 2:

Die Stellplatze entlang der Bahnhofstral3e sind 6ffentlich gewidmet und stehen nicht im
Zusammenhang mit dem Bauvorhaben. Der Beurteilungspegel durch die
StralRenverkehrsgerédusche berechnet sich in diesem Bereich zu ca. 69 dB(A) tags und

58 dB(A) nachts. In einer tberschldgigen Berechnung wurde dennoch der Einfluss der
Stellplatze mit einer fur innerstadtische Bereiche Ublichen Frequentierung von 2 Bewegungen
pro Stellplatz und Stunde angesetzt.

Am Bauvorhaben ergibt sich an der strallenzugewandten Fassade ein Teilbeurteilungspegel
durch die Stellplatznutzung in H6he von 46 dB(A) tags  bzw. nachts. Demnach liefern die
offentlichen Stellplatze im vorliegenden Fall keinen mafRgebenden Pegelbeitrag und erhéhen
den Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche am Bauvorhaben nicht. Gemafl der

16. BImSchV ist der Spitzenpegel (Tlren- / Kofferraumschlagen) bei der Berechnung nicht zu
beriicksichtigen. Zudem erfolgt durch das Bauvorhaben keine Anderung der aktuellen Situation.
Bereits jetzt befinden sich am aktuellen Standort 6ffentliche Stellplatze und Wohnnutzungen.
Die geforderte Berilicksichtigung der offentlichen Stellpléatze bei der Berechnung und
Beurteilung ist aus fachlicher Sicht somit nicht notwendig.

Zu Punkt 3:

Bei der Berechnung der Schallemissionen der Tiefgarage wurden die Mittelwerte geman
Parkplatzlarmstudie herangezogen. Wie bereits durch das Landratsamt festgestellt, wird auch
beim Heranziehen der Maximalwerte gemaf3 Parkplatzlarmstudie der einzuhaltende
Immissionsrichtwert unterschritten. Eine Korrektur der schalltechnischen Untersuchung
bezlglich der Schallemissionen durch die Tiefgarage ist nicht erforderlich.

Zu Punkt 4:

Die Forderung, dass die erforderlichen Zuluftéffnungen nicht an den stralRenzugewandten
Fassaden liegen dirfen, ist aus technischer Sicht nicht notwendig. Schallgedammte
Beluftungseinrichtungen (mit einer groRen maoglichen Spannbreite an Ausfiihrungen fir
Schallddmmung und Luftfilter etc.) sind genau fir belastete Fassaden konzipiert und sichern die
gewlnschten Wohnverhaltnisse der AufenthaltsrAume an diesen Fassaden.

Aus fachlicher Sicht besteht kein Anderungsbedarf der in der schalltechnischen Untersuchung
empfohlenen Festsetzungen sowie der Hinweise zum Immissionsschutz. Die seitens des
Landratsamtes erhobenen Einwendungen bzw. die Forderung nach Anderung der
Festsetzungen sind fir den vorliegenden Fall der Uberplanung vorhandener Bebauung in einer
innerstadtischen Gemengelage nicht zielfihrend.

3. Landratsamt Weilheim-Schongau;
Sachgebiet 21, Amt fur Jugend und Familie
Schreiben vom 08.12.2025:

»,Neben dem Ziel der Planung, der groBen Nachfrage nach Wohnraum nachzukommen und die
BahnhofsstralRe durch Einzelhandel in der Erdgeschosszone weiter zu beleben, darf neben den
baulichen MalRBhahmen auch die bedarfsgerechte Weiterentwicklung der sozialen Infrastruktur —
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insbesondere fir Kinder, Jugendliche und Familien — nicht au3er Acht gelassen werden.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans sowie den Bau der Wohnanlage entsteht
zusatzlicher Wohnraum fur Familien mit Kindern und Jugendlichen.

Diese Zielgruppe bendtigt Gber adaquaten Wohnraum hinaus auch ein ausreichendes und
bedarfsgerechtes Angebot an Betreuungs- und Schulplatzen. Um dem kiinftig entstehenden
Bedarf gerecht zu werden, wird empfohlen, diesen friihzeitig zu erheben, in die kommunale
Planung einzubeziehen und entsprechende Kapazitéaten rechtzeitig vorzuhalten. (Hinweis: Fur
die kommunale Kita-Bedarfsplanung steht das ,Kita-Prognosetool“ zur Verfiigung. Weitere
Informationen hierzu erhalten Sie beim Amt fir Jugend und Familie im Landratsamt Weilheim-
Schongau.)

Erganzend zum Bildungs- und Betreuungsangebot sind auch geeignete Raume und Orte im
nahen Wohnumfeld notwendig, um Kindern und Jugendlichen eine sinnvolle Freizeitgestaltung
zu ermoglichen. Es wird daher empfohlen, an den Bedirfnissen junger Menschen orientierte
Freirdume, Jugendraume, Begegnungsorte oder Jugendzentren in ausreichender Anzahl und
geeigneter Ausstattung, die sich an den Bedirfnissen der jungen Menschen orientiert,
vorzusehen. Ebenso sollte die értliche Kinder- und Jugendarbeit — etwa durch Férderung der
Jugendverbande und -vereine — aktiv unterstitzt werden.

Zudem sollten ausreichend grof3e und gut ausgestattete Spielflichen bzw. Kinderspielplatze im
nahen Wohnumfeld eingeplant werden. Diese sind an den alters- und bedarfsspezifischen
Bedurfnissen von Kindern und Jugendlichen auszurichten, um wohnortnah Raume fir
Bewegung, Spiel und soziale Begegnung zu schaffen. Solche Angebote leisten einen wichtigen
Beitrag zur Lebensqualitat, gesunden Entwicklung und sozialen Teilhabe junger Menschen im
Quartier.“

Beschlussempfehlung:

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und nochmals Gberprift. Dies gilt auch fur die
Bereitstellung von Raumlichkeiten fir Kinder und Jugendliche. Die Stadt wird dies mit dem
Investor abstimmen. Spielmdéglichkeiten fiir kleinere Kinder werden auf den Freiflachen in den
Innenhofen festgesetzt. Fur dltere Kinder stehen 6ffentliche Spielplatze in 400 bis 500 m
Entfernung zur Verfligung.

4. Landratsamt Weilheim-Schongau;
Sachgebiet Fachlicher Naturschutz, Gartenkultur und Landespflege
Schreiben vom 07.01.2026:

,Naturschutz:

Nisthilfen fur Mauersegler zum Erhalt der Biodiversitat

Wir begruRen es sehr, dass in den textlichen Festsetzungen bereits die Vorgabe fir die
Schaffung von Nisthilfen fur Geb&udebriter bzw. Quartiere fir Fledermause enthalten sind. Da
es im Radius von rund 200 Metern um das Vorhaben insgesamt vier Gebaude mit Nachweisen
von Mauersegler-Brutplatzen gibt, empfehlen wir hier speziell die Schaffung von Nisthilfen fur
Mauersegler vorzuschreiben. Durch Bautatigkeit in Stadten kommt es immer wieder zu
Quartierverlusten und Beeintrachtigungen ihrer Lebensrdume, weshalb dringend
Ausweichmaglichkeiten in Form von Spalten und Hohlraumen an Geb&auden erforderlich sind.
Die Niststatten kbnnen in Neubauten zu geringen Kosten in die Fassaden- oder
Dachkonstruktion integriert werden. Die entsprechende Festsetzung kdnnte beispielweise
folgendermalfRen lauten:

An Wohn- und Gewerbegebduden ab zwei Geschossen oder einer Wandhthe ab 6 Metern
missen pro Laufmeter Fassade 0,2 Nisthilfen fir Mauersegler geschaffen werden. Die
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Fassadenlange bemisst sich aus der Lange aller vier Fassadenseiten im obersten
Vollgeschoss. Als geeignete Fassaden fir Vogelquartiere kommen die Nord- und Ostseiten der
Gebaude infrage. Die Nisthilfen kénnen in Teilbereichen des jeweiligen Geb&udes konzentriert
werden. Die Quartiere sind mdglichst weit oben am Geb&ude als Niststeine in die Fassade zu
integrieren oder als Nistkasten unter den Dachvorsprung zu hangen. Die Quartiere missen frei
angeflogen werden kénnen, in der Anflugschneise und unter den Quartieren sollen sich keine
Baume oder auskragenden Bauteile (z.B. Balkon) befinden. Die Nisthilfen sind im Eingabeplan
zu kennzeichnen.

Grinordnung:

Wir empfehlen in dieser stadtischen Situation einen Hinweis auf Fassaden- und
Dachbegriinung zu geben.

Unter 7.4 empfehlen wir einen Baumschutz aufzunehmen: ,Bei BaumalBnahmen ist die DIN
18920 Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRhahmen zu
beachten.*

Zu 7.1 und 2 Der Bodenaufbau auf Tiefgaragen sollte zum langfristigen Erhalt der zu
pflanzenden B&dume und anderer Gehdlze als durchwurzelbarer Bereich 1,5 m betragen.

Zu 7.3: Es wird empfohlen, pro 300 m2 zusétzlich zu den zu pflanzenden Baumen 5 Straucher
zu pflanzen. Wir empfehlen eine Pflanzliste mit geeigneten Arten vorzugeben. Die Pflanzenliste
sollte in die Festsetzungen aufgenommen werden. Gehdlze 1. Wuchsordnung wie z. B. Esche,
Eiche und Linde eignen sich weniger fir diese enge stadtische Situation. Spitzahorn,
Hainbuche, Baumhasel, Eberesche, Mehlbeere, Schwedische Mehlbeere und Robinie
empfehlen wir als geeignete Baumarten fur diesen Bereich. Daruber hinaus sollten die
Mindestgrof3en bei den zu pflanzenden Geholzen angegeben werden. Es kdnnte auch eine
Liste mit den zu pflanzenden Strduchern angefiigt werden.”

Zum Schutz nachtaktiver Insekten und Fledermause ist die Nutzung von Beleuchtungen sowie
beleuchtete oder lichtemittierende Werbeanlagen im Freien auf ein Minimum zu reduzieren (z.B.
Nachtabschaltung, keine Verwendung von Himmelsstrahlern) sowie so zu gestalten, dass Tiere
und Pflanzen moglichst wenig gestort und geschadigt werden (z.B. Verwendung
snsektenfreundlicher” Leuchtmittel mit gelbem oder UV-freiem Licht (Mal3gabe BfN-Skript 543:
Spektrum >500 nm, korr. Farbtemp. CCT <3.000 K), dichte/geschlossene und langlebige
Gehéause).

Farbliche Kenntlichmachung von Anderungen:

Textliche Anderungen zu den aktuell vorliegenden Unterlagen bitten wir bei erneuter Beteiligung
farblich hervorzuheben, um eine ziigige Bearbeitung zu ermdéglichen.”

Beschlussempfehlung:
Die umfangreichen Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Folgende Festsetzungen werden konkretisiert oder erganzt:

¢ Die Fassadenbegrinung wird aufgenommen. Dachbegriinung ist bereits in den
Festsetzungen enthalten.

o Der festgesetzte Bodenaufbau tiber der Tiefgarage wird im Bereich von Baumpflanzungen
auf 1,0 m erhéht und ist fir standortangepasste Baume der 2. Wuchsordnung ausreichend.
Ein héherer Aufbau ist aufgrund der baulichen Voraussetzungen nicht sinnvoll.

e Fir die Baumpflanzungen wird die 2. Wuchsordnung und Mindestpflanz-qualitaten
festgesetzt. Auf eine Auswabhlliste wird verzichtet, die Artauswahl muss sich insbesondere an
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den naturfernen Standortbedingungen orientieren. Aufgrund des geringen Grunflachenanteils
und differenzierten Nutzungsanforderungen wird auf eine Festsetzung zu
Strauchpflanzungen verzichtet.

e Vorgaben zum Schutz von Bestandsbaumen sind bereits in den Hinweisen enthalten.

¢ Die Festsetzung zu Ersatzquartieren fiir Gebaudebriter wird konkretisiert. Eine Festsetzung
zu insektenfreundlicher Beleuchtung war bereits enthalten, sie wird etwas angepasst.

¢ Die Anregung die gednderten Textstellen rot zu markieren wird aufgenommen.

5. Regierung von Oberbayern
Schreiben vom 30.12.2025

,Die Stadt Penzberg beabsichtigt, sldlich der Friedrich-Ebert-StraRe und westlich der
Bahnhofstral3e eine neue Wohnanlage mit Laden im Erdgeschoss zu errichten. Bestehende
Gebéaude und Gehdlzbestande sollen entfernt, Bestandsbaume entlang der BahnhofsstralRe
sowie ein grofRerer Baum in der Friedrich-Ebert-Straf3e erhalten bleiben. Vorgesehen sind ein
vier- bis sechsgeschossiger Gebauderiegel entlang der Stral3en und zwei viergeschossige
Punkthauser im Innenhof. Es sollen intensiv begrtinte Flachdacher und Tiefgarage sowie
Maflnahmen zum Klima- und Immissionsschutz umgesetzt werden.

Im Flachennutzungsplan ist das Gebiet als gemischte Bauflache dargestellt.
Die Planung leistet einen Beitrag zur nachhaltigen, flachensparenden und auf die
Innenentwicklung ausgerichteten Siedlungsentwicklung. Erfordernisse der Raumordnung

stehen der Planung nicht entgegen.”

Beschlussempfehlung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

6. Planungsverband Region Oberland
Schreiben vom 07.01.2026

LAUf Varschlag unserer Regionsbeauftragten schliel3en wir uns der Stellungnahme der héheren
Landesplanungsbehérde vom 30.12.2025 an.*”

Beschlussempfehlung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

7. Wasserwirtschaftsamt Weilheim
Schreiben vom 02.01.2026

»Unter Beachtung der nachfolgenden Stellungnahme bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht
keine Bedenken gegen die vorliegende Bauleitplanung.

1. Rechtliche und fachliche Hinweise und Empfehlungen

Die Belange des Hochwasserschutzes und der -vorsorge, insbesondere die Vermeidung und
Verringerung von Hochwasserschaden, sind in der Bauleitplanung zu berticksichtigen (8 1 Abs.
6 Nr. 12, Abs. 7 BauGB). Das StMUV hat gemeinsam mit dem StMB eine Arbeitshilfe
»,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung” herausgegeben, wie die Kommunen
dieser Verantwortung gerecht werden kénnen und wie sie die Abwagung im Sinne des
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Risikogedankens und des Risikomanagements fehlerfrei ausiben kdnnen. Es wird empfohlen,
eine Risikobeurteilung auf Grundlage dieser Arbeitshilfe durchzufthren, s.
https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/

hochwasser/doc/arbeitshilfe.pdf.

1.1 Oberirdische Gewasser
1.1.1 Allgemeines
Im Planungsgebiet verlauft moglicherweise der Krummbach, ein verrohrtes Gewasser lll.

Ordnung. Dieser entwassert das westliche Hochmoor Breitfilz und miindet in stdlicher Richtung
in den Schwadergraben. Der genaue Verlauf des Krummbachs ist jedoch nicht bekannt.

Vor Baubeginn ist abzuklaren, ob auf den betroffenen Grundstticken dieses Gewasser verlauft.
Entsprechende Nachweise sind dem Wasserwirtschaftsamt vorzulegen. Sofern hier dieser
verrohrte Bachlauf gefunden wird, kollidiert dieser méglicherweise mit der Planung der
Tiefgarage. Das Gewasser musste dann entsprechend verlegt werden.

Weitere Planungen hinsichtlich des Gewassers sind dann mit dem Wasserwirtschaftsamt
Weilheim abzustimmen.

1.2 Uberflutungen durch wild abflieRendes Wasser infolge von Starkregen
Durch Starkregenereignisse kann es auch fernab von Gewassern zu Uberflutungen kommen.

In Anbetracht des Gelandeverlaufs und der Bodenverhaltnisse wird It. Hinweiskarte
Oberflachenabfluss und Sturzflut (HIOS-Karten des bayerischen Landesamtes fir Umwelt) auf
wassersensible Bereiche und z. T. verstarken Oberflachenabfluss hingewiesen (vgl.
UmweltAtlas Bayern: Hinweiskarte Oberflachenabfluss und Sturzflut).

Die Vorsorge gegen derartige Ereignisse beginnt auf Ebene der Bauleitplanung. Soweit
Starkregen- oder Sturzflutgefahrenkarten der Gemeinde, des Freistaat Bayern oder des Bundes
vorliegen, sind diese entsprechend zu beachten und auszuwerten. Die Ergebnisse sind im Plan
zu berticksichtigen.

Der Zufluss aus den AulReneinzugsgebieten muss bei der Bebauungs- und
Entwasserungsplanung beriicksichtigt werden (z.B. Anlegen von Abfang- und
Ableitungsgraben; Anlage von Gehdlzstreifen oder Erosionsmulden in der landwirtschaftlichen
Flache oberhalb der Bebauung).

Die Gemeinde sollte weitere Festsetzungen gemald § 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchst. ¢ und d BauGB
treffen, um die Schaden durch Uberflutungen infolge von Starkregen zu minimieren. Die
Anwendung der gemeinsamen Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der
Bauleitplanung“ von StMB und StMUV wird dringend empfohlen.

Vorschlag flr Festsetzungen

,Die gekennzeichneten Flachen und Abflussmulden sind aus Griinden der Hochwasservorsorge
freizuhalten. Anpflanzungen, Zaune sowie die Lagerung von Gegenstanden, welche den
Abfluss behindern oder fortgeschwemmt werden kénnen, sind verboten.*

»Die Rohfulbodenoberkante des Erdgeschosses der Gebdude wird mindestens 25 cm liber
Fahrbahnoberkante/ liber Geldnde festgesetzt.” (Hinweis: Dazu sollte die Gemeinde méglichst
Kote(n) im Plan und Bezugshdhen angeben. Der konkreten Strafl3en- und
Entwasserungsplanung ist hierbei Gewicht beizumessen).

» Tiefgaragenzufahrten sind so zu gestalten, dass Oberflachenwasser nicht eindringen kann. “
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»,Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende Rdume sind
geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder Riickschlagklappen.*

Vorschlag fiir Hinweise zum Plan:

,Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen:

Infolge von Starkregenereignissen konnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen
auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemalRnahmen zu treffen, die das
Eindringen von oberflachlich abflieRiendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft
verhindert. Eine Sockelhéhe von mind. 25 cm Uber der Fahrbahnoberkante / Giber Gelédnde wird
empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangstiiren sollten wasserdicht und/oder mit
Aufkantungen, z.B. vor Lichtschéchten, ausgeftihrt werden.”

,Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.*
1.3 Grundwasser

Das Planungsgebiet ist durch hohe Grundwasserstande gekennzeichnet. Durch die geplante
Tiefgarage wird moglicherweise auf das Grundwasser eingewirkt (z. B. Aufstau, Umleitung,
Absenkung). Dadurch kdnnen nachteilige Folgen fir das Grundwasser oder fir Dritte
entstehen.

Vor Baubeginn ist ein hydrogeologisches Gutachten in Auftrag zu geben, das die Beeinflussung
ermittelt und ggf. geeignete Abhilfemafl3inahmen vorschlagt. Ein Eingriff in das Grundwasser
durch die geplanten Maflinahmen stellt grundsétzlich einen Benutzungstatbestand nach § 9
Abs. 1 Nr. 4 bzw. Abs. 2 Nr. 1 oder ggf. 8§ 9 Abs. 2 Nr. 2 WHG dar. Benutzungen sind in einem
wasserrechtlichen Verfahren zu behandein.

Vorschlag fur Festsetzungen zum Grundwasser:

,Die Einleitung von Grund-, Dran- und Quellwasser in die 6ffentliche Kanalisation ist nicht
zuldssig.”

»~Zum Schutz vor hohen Grundwasserstdnden und sonstigen hydrostatisch wirksamen Wassern
(z.B. Stau- und Schichtenwasser) missen unterhalb des anstehenden Gelandes liegende
Réaume / Tiefgaragen wasserdicht (z.B. weilRe Wanne) und auftriebssicher hergestellt werden.

Vorschlag fir Hinweise zum Grundwasser:

»,Um negative Einflisse auf das Grundwasser oder Dritte ausschlieRen zu kénnen, hat der
Bauherr einen fachlich qualifizierten Nachweis tber die quantitativen und qualitativen Einflisse
auf das Grundwasser wéhrend der Bauphase und im Endzustand zu erbringen (z. B.
hydrogeologisches Gutachten). Fir entsprechende Mafinahmen sind regelmafig
wasserrechtliche Genehmigungen bei der Kreisverwaltungsbehbérde einzuholen.

»3ind im Rahmen von Bauvorhaben MalBnahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen
(z. B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von Griindungspfahlen
oder Bodenankern mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit der
Kreisverwaltungsbehorde beziiglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis
Kontakt aufzunehmen. “

1.4 Altlasten und schadliche Bodenverédnderungen
Im Bereich des geplanten Bebauungsplanes sind keine Grundstucksflachen im Kataster gem.
Art. 3 Bayer. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) aufgefuhrt, fur die ein Verdacht auf Altlasten

oder schadliche Bodenveranderungen besteht.
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Vorschlag fiir Hinweise zu mdglichen Altlasten:

»S0llten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die
zustandige Bodenschutzbehdrde (Kreisverwaltungsbehdrde) zu benachrichtigen
(Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).*“

1.5 Abwasserentsorgung

Das gesamte Plangebiet ist im Mischsystem erschlossen. Eine gezielte Versickerung von
Niederschlagswasser ist auf Grund des schlecht sickerfahigen Untergrundes nicht méglich.
Einer Einleitung in die bestehende Mischkanalisation kann somit weiterhin zugestimmt werden,
sofern die Entwasserungssatzung der Stadt Penzberg eingehalten wird. Hier ist insbesondere
auf die Ruckhaltung und gedrosselte Einleitung des Niederschlagswassers in die

offentliche Mischwasserkanalisation zu achten.

Vorschlag fur Hinweise zum Niederschlags- und Abwasser

,Die Entwédsserungssatzung der Stadt Penzberg ist bei der Erschlielung des Plangebietes zu
berlcksichtigen. Insbesondere die Riickhaltung und gedrosselte Einleitung von
Niederschlagswasser in die bestehende Mischwasserkanalisation. Aussagekraftige
Entwasserungsplane sind der Stadt Penzberg vor Baubeginn vorzulegen. “

2. Zusammenfassung

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundlegenden wasserwirtschaftlichen Bedenken,
wenn obige Ausflihrungen bertcksichtigt werden.

Wir bitten nach Abschluss des Verfahrens uns eine Ausfertigung des rechtskraftigen
Bebauungsplanes als PDF-Dokument zu tbermitteln.

Das Landratsamt Weilheim-Schongau erhélt eine Kopie des Schreibens.*

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise zu dem mdoglicherweise durch das Planungsgebiet verlaufenden Krummbach
werden zur Kenntnis genommen. Im Hinblick auf die wasserwirtschaftliche Problematik im
Planungsgebiet wurde zwischenzeitlich ein Entwasserungsgrobkonzept in Auftrag gegeben. In
diesem Konzept sollen auch die vom Wasserwirtschaftsamt dargelegten Problempunkte
Uberprift und Aussagen hierzu getroffen werden. Diese Aussagen werden in die Festsetzungen
und Hinweise im Bauungsplan aufgenommen. Die vom Wasserwirtschaftsamt vorgeschlagenen
Festsetzungen und Hinweise werden im Zusammenhang damit in die Planung aufgenommen.
Der Hinweis zu den Altlasten wird entsprechend der Stellungnahme der
Umweltschutzverwaltung beim Landratsamt Weilheim-Schongau aufgenommen.

8. Stadtwerke Penzberg
Schreiben vom 19.12.2025

sErschlieBungssituation Trinkwasser: erschlossen
ErschlieBungssituation Abwasser: erschlossen, jedoch hydraulische Situation beachten

Abwasser:

Die Grundstiicke BahnhofstralRe 21, 23, 25 und Friedrich-Ebert-Stral3e 4, Fl. Nr. 862, 862/21,
862/23, 890, 890/2, 891 sind uber die im nordlichen bzw. die im dstlichen Grundstiicksbereich
anliegende o6ffentliche Mischwasserkanalisation erschlossen. Die Entwasserung auf dem
Grundsttick ist mindestens bis zum Revisionsschacht im Trennsystem auszufihren.
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Die Vorgaben gemal der jeweils aktuellen Satzung fir die 6ffentliche Entwasserungsanlage der
Stadt Penzberg (Entwasserungssatzung — EWS) sind einzuhalten. Die Einleitung von Grund-,
Dran-, Quell-, Sicker- und Schichtenwasser in offentliche Kanéle ist nicht zuldssig. Die
Beseitigung und Ableitung von Abwasser hat gemald dem aktuell geltenden Stand der Technik
sowie den jeweiligen geltenden rechtlichen Vorgaben zu erfolgen.

Bei Anderungen oder Erganzungen der bereits bestehenden Grundstiicksentwasserungsanlage
ist ein Entwasserungsplan bzw. eine Tektur des bestehenden Entwasserungsplans zur
Genehmigung durch die Stadtwerke Penzberg einzureichen. Ergdnzungen oder Erneuerungen
der Grundsticksentwasserungsanlage sind im Trennsystem auszuftihren.

Bei wesentlichen baulichen Veranderungen auf dem Grundstiick ist die gesamte ggf. bereits auf
dem Grundstlick vorhandene Grundstlicksentwéasserungsanlage (GEA) zu Uberprifen (siehe
DIN1986-30). Die Ergebnisse sind dabei den Stadtwerken Penzberg vorzulegen.

Erlauterung zur hydraulischen Situation im Bereich der Bahnhofstralle / Friedrich-Ebert-Stra3e

Der bestehende Mischwasserkanal in der Bahnhofstral3e miindet in den Mischwasserkanal der
Friedrich-Ebert-Stra3e. Der Mischwasserkanal in der Friedrich-Ebert-Stral3e ist gemaf IST-
Zustand GEP bereits jetzt deutlich tberlastet. Gleichzeitig ist auch der u. a. auf dem privaten
Grundsttck FI.-Nr. 862 bzw. 862/22 befindliche Mischwasserkanal deutlich Uberlastet. Aufgrund
der derzeitig nicht ausreichenden hydraulischen Leistungsfahigkeit des dortigen Kanalnetzes
kann es daher bei entsprechend intensiven Niederschlagen, gemaf den Berechnungen zum
IST-Zustand GEP, an Schéachten in der Friedrich-Ebert-Stral3e sowie an einem Schacht auf
dem privaten Grundstiick FI.-Nr. 862/22 zu Uberstauereignissen kommen. Zur Behebung dieser
hydraulischen Uberlastung ist, wie bereits bekannt, die GEP-MaRnahme 47 sowie die
Maflinahmen gemal den Empfehlungen aus der GEP-Mal3nahme 46 vorgesehen. Nach
Umsetzung der GEP-MalRnahmen 46 / 47 sowie ggf. deren hydraulischen Vorlaufern und bei
Vorliegen der entsprechenden wasserrechtlichen Voraussetzungen kbénnen weitere Flachen
gemal Prognosezustand GEP an das dortige Kanalnetz angeschlossen werden. Zusatzliche
Abflisse welche, infolge der Nachverdichtung bzw. gesteigerten Versiegelung auf den
Grundstliicken BahnhofstraRe 21, 23, 25 und Friedrich-Ebert-StralRe 4, Fl.-Nr. 862, 862/21,
862/23, 890, 890/2, 891 entstehen, kdnnten erst dann aufgenommen werden. Die zeitliche
Umsetzung der GEP-MalRnahmen 46 / 47 kann derzeit allerdings nicht naher festgesetzt
werden.

Die Einleitung zuséatzlicher Abflussmengen in die Uberlasteten Kanale im Bereich der
Bahnhofstral3e bzw. der Friedrich-Ebert-Straf3e ist aufgrund der derzeitig vorherrschenden
hydraulischen und wasserrechtlichen Situation aktuell als kritisch zu sehen. Bis zur Umsetzung
der erforderlichen GEP-Malinahmen bzw. dem Vorliegen der entsprechenden
wasserrechtlichen Vorrausetzungen, wird daher von einer Steigerung des Abwasserabflusses
im betroffenen Bereich, z. B. durch Versiegelung zusétzlicher Flachen auf den Grundstticken
Bahnhofstraf3e 21, 23, 25 und Friedrich-Ebert-Stral3e 4, Fl.-Nr. 862, 862/21, 862/23, 890, 890/2,
891 gewarnt da, hier eine Verschlechterung sowie damit einhergehende negative Auswirkungen
auf Dritte nicht ausgeschlossen werden kdnnen.

Unter Umstanden kdnnen jedoch im Vorfeld der GEP-Malinahmen auf den privaten
Grundstiicken BahnhofstralRe 21, 23, 25 und Friedrich-Ebert-Stral3e 4, FI. Nr. 862, 862/21,
862/23, 890, 890/2, 891 selbst weitergehende hydraulische Malinahmen getroffen werden, die
auch bei einer zusatzlichen Versiegelung auf den betroffenen Grundstiicken bzw. der geplanten
Nachverdichtung eine Steigerung des Abwasserabflusses verhindern. Vor der Planung und
Umsetzung etwaiger Mal3nahmen wird jedoch eine Abstimmung mit den Stadtwerken Penzberg
empfohlen.

Trinkwasser:

Die Grundstlicke BahnhofstrafRe 21, 23, 25 und Friedrich-Ebert-Stral3e 4, Fl. Nr. 862, 862/21,
862/23, 890, 890/2, 891 sind uUber die im nordlichen bzw. die im dstlichen Grundstiicksbereich
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anliegende offentliche Trinkwasserversorgungsleitung erschlossen.

Die Vorgaben gemalf der jeweils aktuellen Satzung fir die dffentliche
Wasserversorgungseinrichtung der Stadt Penzberg (Wasserabgabesatzung — WAS) sind
einzuhalten.“

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Aufgrund der Abwasserproblematik wurde
bereits ein Entwasserungsgrobkonzept in Auftrag gegeben. In diesem Konzept sollen
Vorschlage fur einen Riuckhalt des Oberflachenwassers erstellt werden. Die Aussagen dieses
Konzeptes werden in die weitere Planung und die Festsetzungen beziehungsweise Hinweise
mit aufgenommen.

9. E.ONSE
Schreiben vom 09.12.2025

L,Wir haben den Geltungsbereich des 0. a. Bebauungsplanes den Planunterlagen entnommen
und stellen fest, dass unsere Gesellschaft an der o. g. Bauleitplanung bis heute noch nicht
beteiligt wurde.

Unsere erstmalige Stellungnahme zur bergbaulichen Situation im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Innenstadt VI a“ lautet wie folgt:

Der o. a. Planbereich liegt Gber dem stillgelegten Bergwerkseigentum der E.ON SE.

Aus Grinden des friiheren Bergbaus, soweit er von der E.ON SE zu vertreten ist, haben wir
weder Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Unsere Unterlagen weisen fiir den Geltungsbereich des o0.a. Bebauungsplanes weder Schachte
noch Tagesoffnungen oder tagesnahen Bergbau aus.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass nach den geologischen Gegebenheiten in diesem Bereich
Abbau Dritter, den die E.ON SE nicht zu vertreten hat, nicht ausgeschlossen werden kann.
Unsere Unterlagen weisen Uber eine solche Téatigkeit ebenfalls nichts aus.

Das amtliche Grubenbild befindet sich bei der Regierung von Oberbayern, Bergamt Studbayern,
Maximilianstral3e 39, 80538 Miinchen. Sie haben dort die Mdglichkeit eine
Grubenbildeinsichtnahme zu beantragen. Weitere Informationen finden Sie unter dem
folgenden Link:

https://www.regierung.oberbayern.bayern.de/ueber_uns/zentralezustaendigkeiten/bergamt_sue
dbayern/index.html.*

Beschlussempfehlung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

10. Regierung von Oberbayern — Bergamt Stidbayern
Schreiben vom 02.12.2025

»Vielen Dank fur die Beteiligung im o. g. Verfahren. Aus den am Bergamt Stuidbayern
befindlichen Unterlagen ergeben sich keine Hinweise auf Altbergbau. Auch sind keine anderen
bergrechtlichen Belange bertihrt.”

Beschlussempfehlung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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11. Verein fir Denkmalpflege und Penzberger Stadtgeschichte
Schreiben vom 05.01.2026

,Der Verein flir Denkmalpflege und Penzberger Stadtgeschichte ist gegen den Abriss des
~Menagehauses®. Es ist eines der &ltesten Hauser von Penzberg, erinnert an die Penzberger
Mordnacht und pragt das Stadtbild. Mit seinem Abriss geht ein Stlick Penzberger ldentitat
verloren.

Unsere Einwande gegen die geplanten Neubauten:

- Sie orientieren sich in der Gestaltung nicht an der ehemaligen Bebauung, verandern also
das Stadtbild erheblich.

- Sie sind zu hoch und trotz der Gliederung zu massiv. Sie passen vielleicht zu einer
Grol3stadt aber nicht zu einer Mittelstadt wie Penzberg.

- Gerade im Vergleich mit den Bestandsplanen bzw. den neuen Planungen auf Seite 1 von 8
mit Seite 4 von 8 bei "Stadt Penzberg Beschlussbuchauszug/ Aufstellungsbeschluss am
28.01.2025" ist eindeutig festzustellen, dass die Bebauung erheblich dichter wirde — bei
gleichzeitig hoherer Bebauung und folglich erheblich starkerer Beschattung des Hinterhofes.

- Eine sinnvolle und erfolgreiche Begriinung fir eine allgemein zunehmend wichtige Stadt-
Raum-Kuhlung und Luftverbesserung ist so nicht moglich. Das darf in Zeiten der schnell
steigenden Klimaerwarmung nicht zugelassen werden.

- Wir beflirchten, dass die geplante Tiefgarage wegen dem durchlaufenden Bach (Krumbach)
nicht problemlos realisiert werden kann.”“

Beschlussempfehlung:

Im Vorfeld der Planung hat sich der Projekttrager und neue Eigentimer des ,Menagehauses*
planerisch mit der Frage des Erhalts des Gebaudes auseinandergesetzt. Dabei wurde auch das
Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege mit eingebunden. Nachdem es sich bei dem
Gebaude nicht um ein Baudenkmal handelt und ein Erhalt des Geb&audes eine der Innenstadt
angemessene dichte Bebauung nicht moglich macht, hat sich die Stadt fiir einen Abbruch
entschieden.

Das Gestaltungskonzept fur die neue Bebauung wurde mit dem Architekturblro des
Projekttragers unter Beteiligung der Offentlichkeit in Form einer ,Fassaden-Jury” entwickelt.

Fur die geplante Bebauung wurde auf Verlangen der Stadt zeichnerisch nachgewiesen, dass
die im rickwertigen Bereich liegenden Gebaude eine ausreichende Belichtung und Bellftung
gemal den Abstandsregelung der bayerischen Bauordnung aufweisen. Es werden durch die
hier vorliegenden Bauleitplanung keine geringeren Abstandsflachen zum umgebenden
Gebaudebestand ermdglicht. Durch die Einbeziehung eines Landschaftsarchitekturbiros ist
auch gewéhrleistet, dass fur das dichte Bebauungskonzept eine ansprechende Begriinung
umgesetzt werden kann.

AbschlieRend darf darauf hingewiesen werden, dass die hohere Landesplanungsbehérde bei
der Regierung von Oberbayern mitgeteilt hat, dass ,die Planung einen Beitrag zur nachhaltigen,
flachensparenden und auf die Innenentwicklung ausgerichteten Siedlungsentwicklung leistet".

12. Bund Naturschutz
Schreiben vom 06.01.2026

»,Unabhéngig von &sthetischen Gesichtspunkten ist die vorgesehene Bebauung an der
Bahnhofstral3e mit den Wohnblécken dahinter sehr hoch, massiv und extrem eng, so dass
damit eine Hitzeinsel in der Innenstadt entsteht. Der Schattenwurf des 5 - 6-stdckigen
Gebaudes an der Bahnhofstral3e auf die 4-stdckigen Punkthéuser dahinter hat zudem zur
Folge, dass letztere wenig Licht bekommen, worunter die Wohnqualitat leidet.

An der Bahnhofstral3e ist an eine Begrinung der 3,5 m breiten Fugen gedacht ("flachig
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wirkende Begriinungen”). Es wird nicht ausgefuhrt, ob damit Kletterpflanzen gemeint sind oder
Trogpflanzen, die von oben herabhangen. Auf jeden Fall sollte die Begriinung so intensiv wie
moglich sein. Evtl. ist auch in den Innenhdéfen eine Fassadenbegrinung moglich.

In den Innenhoéfen ist die Pflanzung von 5 Baumen geplant. Diese sollten mind. 2.
Wuchsordnung sein, damit sie ihre dringend notwendige Funktion erflllen (deutliche
Begrinung, Sauerstoffproduktion, Luftbefeuchtung, Staubfilter, Hitzeminderung, Abschwachung
der Schallreflexion zwischen den Hauserfronten).

SchlieR3lich wollen wir nicht versaumen, auf die Problematik des kompletten Abrisses und der
Entsorgung der vorhandenen Gebaude hinzuweisen und damit auf die Vergeudung der im
bestehenden Gebaude gebundenen sogenannten grauen Energie. Die Erhaltung durch Um-
und Weiternutzung der bestehenden Bausubstanz wiirde die Entstehung immenser Abfélle, die
Verschwendung bereits aufgewendeter und den Einsatz neuer Ressourcen verringern. Auch
wurde der Erhalt der Kubatur des bestehenden Gebaudes an der BahnhofstralRe den heftigen
Konfilikt in der Stadt um die zukiinftige Bebauung an der Stelle befrieden.*

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Festsetzungen zur Griinordnung werden
dahingehend konkretisiert, dass bei den zu pflanzenden Baumen die Wuchsordnung und
MindestpflanzgroR3e, ein Mindestmald an zu begrinender Flache, und die Fassadenbegriinung
festgesetzt wird.

Zur Problematik des kompletten Abrisses und der Entsorgung des alten Gebaudes ist
festzustellen, dass sich der Eigentiimer mit diesem Thema ausfihrlich beschéftigt hat.
Er hat die Ergebnisse der Betrachtung 6ffentlich vorgestellt.

Der Erhalt des Geb&udes wirde eine der Innenstadt angemessene dichte Bebauung verhindern
und dazu fuhren, dass an anderer Stelle noch nicht bebautes Gebiet fiir eine Bebauung
herangezogen werden misste, was auch nicht den Zielvorstellungen des Bundes Naturschutz
entsprechen dirfte.

13. IHK fiuir Miinchen und Oberbayern
Schreiben vom 10.12.2025

,Die Industrie- und Handelskammer fir Minchen und Oberbayern beflrwortet die Festsetzung
eines Urbanen Gebiets i. S. d. § 6 a BauNVO am geplanten Standort.

Es ist positiv zu bewerten, dass damit die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine
Starkung der Stadtmitte geschaffen werden und sich in der Folge ein Einzelhandelsbetrieb in
der Erdgeschosszone niederlassen kann. Wir begrii3en es daher, dass gemaR Ziffer 1.3 der
Festsetzungen eine Wohnnutzung entlang der Friedrich-Ebert- und der Bahnhofsstral3e
ausgeschlossen wird, um den Charakter als Einkaufsstraf3e sicherzustellen.

Aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft bestehen daher im Verfahren nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB
keine Anregungen oder Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplans ,Innenstadt
IV a“

Beschlussempfehlung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

14. Bayernwerk Netz GmbH
Schreiben vom 17.12.2025

»,Gegen das 0. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundséatzlichen Einwendungen, wenn
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dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt
werden.

In dem von Ihnen Uberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene
Versorgungseinrichtungen. Beiliegend erhalten Sie einen Lageplan, indem die Anlagen
dargestellt sind.

Der Schutzzonenbereich fir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur
Trassenachse.

Die Trafostation Nr. 008046 sowie die Leitungen nebst Zubehdr ist auf Privatgrund mittels
Dienstbarkeiten grundbuchamtlich gesichert. Die Anlagen sind fur die Versorgung der
umliegenden Bebauung zwingend erforderlich.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung
freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdglichkeit eingeschrankt
werden. Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN
18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser
Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns geeignete Schutzmaflinahmen
durchzufiihren.

Beachten Sie bitte die Hinweise im “Merkblatt (iber Bdume, unterirdische Leitungen und
Kanale", Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die
DVGW-Richtlinie GW125.

Je nach Leistungsbedarf wird das Verlegen zusatzlicher Kabel erforderlich werden. Eine
Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder
Grunstreifen ohne Baumbestand moglich.

Fur Kabelhausanschlisse durfen nur marktibliche und zugelassene Einfiihrungssysteme,
welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Prifungsnachweis
der Einflihrung ist nach Aufforderung vorzulegen. Wir bitten Sie, den Hinweis an die Bauherren
in der Begrundung aufzunehmen.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kdnnen Sie online Uber unser
Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter: www.bayernwerk-
netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html

Wir bedanken uns fur die Beteiligung am Verfahren und stehen Ihnen fir Rickfragen jederzeit
gerne zur Verfliigung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen.

Beschlussempfehlung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der Realisierung der Maflinahme
bertcksichtigt.

15. Energienetze Bayern
Schreiben vom 09.12.2025

,Das Gebiet ist mit Erdgas erschlossen. Einen Plan (iber bereits bestehende Gasleitungen
legen wir als Anlage zu diesen Schreiben bei.

Eine Erschliel3ung des Baugebiets mit Erdgas wéare durch die Energienetze Bayern GmbH &
Co.KG maoglich.

Zusatzlich ist zu beachten:
- Leitungstrassen sind von Bebauungen und Baumpflanzungen freizuhalten bei der
Gestaltung von Pflanzgruben missen die Regeln der Technik eingehalten werden diese
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beinhalten, dass gentigend Abstand zu unseren Versorgungsleitungen eingehalten
werden oder ggf. SchutzmalBnahmen erforderlich sind.*”

Beschlussempfehlung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

16. Deutsche Telekom Technik GmbH
Schreiben vom 23.12.2025

,Durch die o. a. Planung werden die Belange der Telekom zurzeit nicht bertihrt.
Bei Planungsénderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.

Durch die o. a. Planung werden die Belange der Telekom zurzeit nicht berlhrt. Anlass, Ziel und
Zweck der Planung haben wir dem Begrindungsteil zufolge studiert und zur Kenntnis
genommen. Dagegen erheben wir keine Einwéande.

Falls im Planungsbereich Verkehrswege, in denen sich Telekommunikationsanlagen der
Deutschen Telekom befinden, entwidmet werden, bitten wir gesondert mit uns in Verbindung zu
treten.

Sollten Sie im Rahmen dieses Verfahrens Lageplane unserer Telekommunikationsanlagen
bendtigen, kdnnen diese angefordert werden bei:

E-Mail: Planauskunft.Sued @telekom.de
Fax: +49 391 580213737
Telefon:  +49 251 788777701

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs mit
Telekommunikationsinfrastruktur im und auf3erhalb des Plangebiets bleibt einer Prifung
vorbehalten.

Damit eine koordinierte ErschlieBung des Gebietes erfolgen kann, sind wir auf Informationen
Uber den Ablauf aller MaRnahmen angewiesen. Bitte setzen Sie sich deshalb so friih wie
mdglich, jedoch mindestens 4 Monate vor Baubeginn, in Verbindung mit:

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Sdd, PTI 23
Gablinger Strale 2

D-86368 Gersthofen

Diese Adresse bitten wir auch fuir Anschreiben beztglich Einladungen zu Spartenterminen zu
verwenden.

Fiir die Beteiligung danken wir lhnen.*

Beschlussempfehlung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

17. Vodafone GmbH
Schreiben vom 23.12.2025

,Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone-Gesellschaft(en) gegen die von lhnen geplante
Baumalinahme keine Einwande geltend macht.
In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei
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objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit
entsprechender Auskunft Gber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfihrenden Tiefbauunternehmen
anzufordern. Unsere kostenlosen Planauskinfte sind erreichbar via Internet Gber die Seite:
https://www.vodafone.de/immobilienwirtschaft/hilfe/planauskunft/index.html

Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskunfte einholen.

Bitte beachten Sie:

Es missen aktuell immer zwei Planauskunfte fir Bestandsnetz der Vodafone Deutschland
GmbH / Vodafone GmbH und Vodafone West GmbH angefordert werden.“

Beschlussempfehlung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

3. Bedenken und Anreqgungen aus der Offentlichkeit

Es gingen keine Stellungnahmen ein.

4. Stellungnahme des Stadtbauamtes:

1. Gebaudekubatur und Hohenentwicklung

Unabhangig von der Entscheidung der ,Fassaden-Jury“ zur baulichen Gestaltung des
Gebaudekomplexes ist die Aufgabe der Bauleitplanung das gesamte raumliche Geflige der
Bahnhofstral3e zu betrachten.

Hierzu ist der vorliegende Bebauungsplan im Kontext einer moglichen Gesamtentwicklung des
zentralen Bereichs der BahnhofstralRe zu betrachten. Dies erfolgt im Stadtbauamt anhand des
Innenstadtmodells.

Durch die Vorwegnahme moglicher Lickenschliel3ungen, Aufstockungen und Neubauprojekten
werden die raumlichen Ergebnisse dokumentiert. Fir den zentralen Bereich der Bahnhofstralle
vom Einmundungsbereich der Ludwig-Marz-Stral3e bis zur Kreuzung Sigmundstraf3e/Kirche, fur
den Bereich, in dem die Bahnhofstral3e auf Grund ihrer Breite Spielraum fir eine zukinftige
Hohenentwicklung im MaR der vorhandenen Bebauung hat ergibt diese Betrachtung aus Sicht
des Stadtbaumeisters eine schliissige raumliche Wirkung.

Neubauten und Ergénzungen kdnnen in allen Fallen und in der Gesamtheit mit einer
Hohenentwicklung von Erdgeschoss plus drei Obergeschossen sowie zusétzlich
Dachaufbauten /Dachgeschosse aufweisen. Die entstehenden Kubaturen entsprechen den
Gebaudetypen, welche in den zuriickliegenden Jahrzehnten im zentralen Bereich der Stadt
errichtet wurden.

2. Architektonische Festsetzungen

Das Stadtbauamt hat, moderiert mit externer Unterstiitzung, eine ,Fassaden-Jury* als
Abendveranstaltung in der Stadthalle durchgefiihrt. Dabei wurde fiir die Offentlichkeit erlebbar
mittels einer zuvor durch Stadtratsbeschluss festgelegten Jury unter drei Vorschlagen die
Vorzugsvariante zur baulichen Gestaltung des Gebaudekomplexes ausgewahlt.

Das Ergebnis wird durch Fassadenzeichnungen dokumentiert und in einer textlichen Fassung
zusammengefasst. Dies dient als Vorlage fir den verbindlichen stadtebaulichen Vertrag zu

Offentliche Sitzung des Bau-, Mobilitits- und Umweltausschusses vom 21.04.2026 Seite 23 von 62



diesem Bebauungsplanverfahren. Die Ausarbeitung des Vertrages erfolgt durch Monika
Hermann, Rechtsanwaéltin der Mdoller Rechtsanwalte PartG mbB auf Kosten des Projekttragers.
Die Vertragstexte sind im weiteren Verfahren nicht Bestandteil der 6ffentlichen Auslegung. Der
Stadtrat wirkt jedoch voll an der Entstehung des Vertrages mit und kann/wird diesen
abschliel3end genehmgen.

Zur Festsetzungen zur baulichen Gestaltung des Geb&dudekomplexes sind im weiteren
Verfahren redaktionelle Anpassungen und Weiterentwicklungen der textlichen Festsetzungen,
notig. Diese sind aus Sicht des Stadtbauamtes flr die im jetzigen Verfahrensstand zu
|6senenden planerischen Aufgaben nicht relevant und kdnnen zu einem spéteren Zeitpunkt
eingearbeitet werden.

Auf dem Weg zu einer Gestaltungssatzung der zentralen Bahnhofstralie

Die urspringlich geplante Planwerkstatt hatte zum jetzigen Zeitpunkt ein 6ffentlich diskutiertes
Ergebnis zu einem Gestaltungsleitbild geliefert. Dies ware durch das Siegerbiro zu einer
Gestaltungssatzung fur den Innenstadtbereich ausgearbeitet worden.

Dieses fiir das Jahr 2023 durch das Stadtbauamt geplante Projekt konnte wegen fehlender
Haushaltsmittel nicht durchgefuhrt werden.

Die Frage nach der Gesamtbetrachtung der architektonischen Gestaltung des zentralen
Innenstadtbereichs entlang der Bahnhofstral3e stellt sich noch immer.

Dieser Vorlage ist ein Konzept fir eine ,Gestaltungssatzung Griine Mitte Innenstadt‘ angefigt,
das Uber das hier vorliegenden Bauleitplanverfahren hinaus, die Belange der architektonischen
Gestaltung einheitlich regeln soll. In Ermangelung externer Zuarbeit handelt es sich hierbei um
einen ersten Entwurf.

5. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitdts- und Umweltausschuss hat die 6ffentlichen und privaten Belange der
eingegangenen Anregungen, Bedenken und Stellungnahmen gemaf den in Ziffer 2 B
enthaltenen Beschlussvorschlagen zu den Stellungnahmen Nrn. 1 bis 17 erdrtert und
abgewogen.

Der Bau-, Mobilitdts- und Umweltausschuss empfiehlt dem Stadtrat den Entwurf des
Bebauungsplans ,Innenstadt IV a“ mit Begrindung in der Fassung, in der die heute gefassten
Beschlussergebnisse eingearbeitet sind, zu billigen.

Der Bau-, Mobilitdts- und Umweltausschuss empfiehlt dem Stadtrat, den Entwurf des
Bebauungsplans ,Innenstadt IV a*“ mit Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
auszulegen und gemanR § 4 Abs. 2 BauGB die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange einzuholen.

6. Sitzungsverlauf:

Vor Beginn der Sitzung wurde im Stadtbauamt eine Ortsbesichtigung auf Grundlage eines
Modells fir die Innenstadt mit Darstellung von méglicher kiinftiger Bebauung im Bereich
Bahnhofstral3e zwischen Kreuzung Sigmundstraf3e und Einmiindung Ludwig-Mé&rz-Stral3e
durchgefihrt.

Im Rahmen des Sitzungsverlaufs wurde zum Punkt 3 (dass im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit keine Anregungen und Bedenken eingegangen sind) bemerkt,
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dass aus der Offentlichkeit im Rahmen der Biirgerinfo-Veranstaltung zu den geplanten
Neubauten durchaus von anwesenden Burgern kritische Wortbeitrdge (Bedenken) gegen die
Planung geé&ulRert wurden.

Insbesondere wurde die Héhe der geplanten (bis zu 6-geschossigen) Gebaude thematisiert und
Beflrchtungen gedulert, dass die Bahnhofstral3e durch die derzeit geplanten massiven
Gebaude massiv ihren Charakter verliere und es unabdingbar sei, die wenigen Ecken mit
Charakter zu erhalten.

Von Herrn Janner wurde angeregt, ein Lehrgerust erstellen zu lassen, damit die Auswirkungen
der geplanten Geb&audehthe veranschaulicht werden kann.

Herr Janner stellte daraufhin den Antrag auf Abstimmung beziiglich des Entfalls des 2.
Dachgeschosses.

Dieser Antrag wurde mit einer Gegenstimme (StR Janner, PM) abgelehnt.

Herr Janner stellte den Antrag, 1 Gebaude (Bauraum) im riickwértigen Grundstiicksbereich zu
entfernen.

Dieser Antrag wurde mit 2 Gegenstimmen (StR Janner und Flgener) abgelehnt.

7. Beschluss:

Der Beschlussantrag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.
Abstimmungsergebnis: Ja 6 Nein 2

Gegenstimmen: StRe Filigener, Janner

LoisachstrafRe 61, Fl. Nr. 770/19: Bauantrag zur Errichtung eines
Einfamilienhauses mit Doppelgarage

1. Vortrag:

Bauantrag zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf dem Grundstiick
FI. Nr. 770/19 der Gemarkung Penzberg, Loisachstral3e 61.

Gegenstand des Antrages ist die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage mit den
Ausmallen von 8,61 m x 13,61 m. Die Dachneigung des Satteldaches wird mit 22° angegeben
und die Firsthohe mit 8,07 m. Die Stellplatze werden in Form von einer Doppelgarage
nachgewiesen.

Bestand:

Das Grundstuck liegt im Ortsteil Maxkron und ist Giber die Loisachstral3e erschlossen.

Fur eine Teilflache des Grundstiicks gibt es einen Aufstellungsbeschluss aus dem Jahr 2019 fir
eine Erweiterung des rechtswirksamen Bebauungsplans Loisachstral3e Nord.

Dieses Verfahren wurde jedoch nicht zu Ende gefihrt.

Eine Teilflaiche des Grundsticks liegt im Geltungsbereich des rechtswirksamen
Flachennutzungsplans der Stadt Penzberg fiir eine Wohnnutzung.

Im aktuell durchgefiihrten Anderungsverfahren fiir den gesamten Flachennutzungsplan der

Stadt Penzberg ist vorgesehen, die Grenze fur die Wohnnutzung im Bereich westliches
Maxkron zu &ndern und neu zu fihren.
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Lageplan

Antrag auf Genehmigung im Rahmen des Bauturbos § 246e BauGB:
Das Gebéaude soll im Rahmen des Bauturbos beantragt werden,

e da Penzberg in einem Gebiet mit angespanntem Wohnungsmarkt liegt,

e das Gebaude der Wohnnutzung dient,
¢ und das Gebéaude sich sowohl in seiner Hohenentwicklung als auch in seiner Kubatur in

den Bestand einfugt.

Stellungnahme der Bauverwaltung:

Das Vorhaben befindet sich im AuBenbereich. Im Flachennutzungsplan ist der Uberbaubare
Grundstucksbereich als Wohnbauflache dargestellt.

Gemal} § 246e Absatz 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB kann mit Zustimmung der Stadt Penzberg bis zum
Ablauf des 31. Dezember 2030 von den Vorschriften dieses Gesetzbuchs oder den aufgrund
dieses Gesetzbuchs erlassenen Vorschriften abgewichen werden, wenn die Abweichung unter
Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist und der

Errichtung Wohnzwecken dienender Geb&ude dient.
Gemall § 246e Absatz 3 Satz 1 BauGB ist der Absatz 1 im AuRenbereich nur auf Vorhaben

anzuwenden, die im raumlichen Zusammenhang mit Flachen stehen, die nach § 30 Absatze 1
oder 2 BauGB (Bebauungsplan) oder § 34 BauGB (Bebauung innerhalb der im Zusammenhang

bebauten Ortsteile — Innenbereich) zu beurteilen sind.

Da die zur Wohnbebauung beantragte Grundsticksflache im rGumlichen Zusammenhang mit
Flachen stehen, die auf Grundlage des Bebauungsplans ,Loisachstral’e Nord® bebaut sind, ist

die Vorschrift des Bauturbos hier anwendbar.
Gemal § 246e Abs. 2 BauGB gilt fiir die Zustimmung der Stadt Penzberg § 36a BauGB

entsprechend.
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Stellungnahme KU Stadtwerke Penzberg:

ErschlieBungssituation Trinkwasser: erschlossen
ErschlieBungssituation Abwasser: erschlossen

Abwasser:

Das Grundsttick FI. Nr. 770/19 TF ist Uber die im stddstlichen Grundstiicksbereich anliegende
Offentliche Schmutz- und Regenwasserkanalisation im Trennsystem erschlossen. Die
Entwasserung auf dem Grundstiick hat im Trennsystem zu erfolgen.

Die Vorgaben gemal der jeweils aktuellen Satzung fur die 6ffentliche Entwasserungsanlage der
Stadt Penzberg (Entwasserungssatzung — EWS) sind einzuhalten. Die Einleitung von Grund-,
Dréan-, Quell-, Sicker- und Schichtenwasser in 6ffentliche Kanéle ist nicht zulassig. Die
Beseitigung und Ableitung von Abwasser hat gemald dem aktuell geltenden Stand der Technik
sowie den jeweiligen geltenden rechtlichen Vorgaben zu erfolgen.

Bei Anderungen oder Erganzungen einer ggf. bereits bestehenden
Grundstiicksentwéasserungsanlage ist ein Entwasserungsplan bzw. eine Tektur des
bestehenden Entwasserungsplans zur Genehmigung durch die Stadtwerke Penzberg
einzureichen. Ergdnzungen oder Erneuerungen der Grundstiicksentwasserungsanlage sind im
Trennsystem auszuftihren.

Bei wesentlichen baulichen Veranderungen auf dem Grundstlick ist die gesamte ggf. bereits auf
dem Grundstiick vorhandene Grundstiicksentwasserungsanlage (GEA) zu uberprufen (siehe
DIN 1986-30). Die Ergebnisse sind dabei den Stadtwerken Penzberg vorzulegen.

Trinkwasser:
Das Grundsttick FI. Nr. 770/19 TF ist Uber die im siddstlichen Grundstiicksbereich anliegende
offentliche Trinkwasserversorgungsleitung erschlossen.

Die Vorgaben gemal der jeweils aktuellen Satzung fir die ¢ffentliche
Wasserversorgungseinrichtung der Stadt Penzberg (Wasserabgabesatzung — WAS) sind
einzuhalten.

Allgemein:
Bei einer Teilung des Grundsttickes 770/19 TF sind abhangig des jeweiligen neuen

Grenzverlaufs sowie des Leitungsverlaufs ggf. entsprechende Dienstbarkeiten (Leitungsrechte)
zur Sicherung der Erschlie3ung einzutragen.

2. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitdts- und Umweltausschuss erteilt dem Bauantrag zur Errichtung eines
Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf dem Grundstiick Fl. Nr. 770/19 der Gemarkung
Penzberg, LoisachstralRe 61, die gemeindliche Zustimmung gemaR § 36 a BauGB.

Die ziffern 1 — 16 der Hinweise der Stadt Penzberg zu dem Bauantrag sind zu beachten.

In allen Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/9032-414 in Verbindung zu setzen.

3. Beschluss:

Der Beschlussantrag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.
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Abstimmungsergebnis: Ja7 Neinl
Gegenstimmen: StR Janner

Obermaxkron 1, FI. Nrn. 527, 530, 529, 502/5: Antrag auf Nutzungsanderung eines
Teils eines Stadels in eine Katzenauffangstation mit Umbauten

1. Vortrag:

Bauantrag zur Nutzungsanderung eines Teils eines Stadels in eine Katzenauffangstation mit
Umbauten auf den Grundsticken Fl. Nrn. 527, 530, 529, 502/5 der Gemarkung Penzberg,
Obermaxkron 1.

Das Vorhaben befindet sich im Au3enbereich und beurteilt sich somit gemaf § 35
Baugesetzbuch (BauGB). Im Flachennutzungsplan der Stadt Penzberg vom 30.04.2002 ist das
Grundstuck als landwirtschaftliche Hofstelle dargestellt.

AV

Lageplan

Der vorliegende Bauantrag beinhaltet eine Nutzungsénderung fir den Teil eines Stadels in eine
Katzenauffangstation. Die gesamten Gebdudemalle werden mit 7,32 m x 20,34 m angeben, die
geplante Nutzungsénderung beinhaltet die Gebdudemale 7,32 m x 10,43 m. Der Dachboden
wird im Bereich der Auffangstation zum Lager mit ca. 71,89 m? fir die Landwirtschaft
ausgebaut. Fur das geplante Bauvorhaben werden 2 Stellplatze errichtet.

Der Tatbestand des 8 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB ist:

(4) Den nachfolgend bezeichneten sonstigen Vorhaben im Sinne des Absatzes 2 kann nicht
entgegengehalten werden, dass sie Darstellungen des Flachennutzungsplans oder eines
Landschaftsplans widersprechen, die natirliche Eigenart der Landschaft beeintréachtigen oder
die Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer Splittersiedlung befiirchten lassen, soweit
sie im Ubrigen auRenbereichsvertraglich im Sinne des Absatzes 3 sind:
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1. die Anderung der bisherigen Nutzung eines Gebaudes, das unter den Voraussetzungen des
Absatzes 1 Nummer 1 errichtet wurde, unter folgenden Voraussetzungen:

a) das Vorhaben dient einer zweckmé&Rigen Verwendung erhaltenswerter Bausubstanz,

b) die duRBere Gestalt des Gebaudes bleibt im Wesentlichen gewahrt,

c) die Aufgabe der bisherigen Nutzung liegt nicht langer als sieben Jahre zurick,

d) das Gebaude ist vor mehr als sieben Jahren zulassigerweise errichtet worden,

e) das Gebaude steht im raumlich-funktionalen Zusammenhang mit der Hofstelle des land-
oder forstwirtschaftlichen Betriebs,

f) im Falle der Anderung zu Wohnzwecken entstehen neben den bisher nach Absatz 1
Nummer 1 zuléssigen Wohnungen hdchstens finf Wohnungen je Hofstelle und

g) es wird eine Verpflichtung tbernommen, keine Neubebauung als Ersatz fir die aufgegebene
Nutzung vorzunehmen, es sei denn, die Neubebauung wird im Interesse der Entwicklung
des Betriebs im Sinne des Absatzes 1 Nummer 1 erforderlich,

Die Umnutzung landwirtschaftlicher Gebaude im Auf3enbereich fir Gewerbe ist nach § 35
BauGB moglich, wenn erhaltenswerte Bausubstanz genutzt wird, der Betrieb vor weniger als
sieben Jahren aufgegeben wurde und die aul3ere Gestalt gewahrt bleibt.

Das Baugrundstiick liegt im grof3flachig dargestellten Abbaugebiet der Grube Penzberg.

Stellungnahme KU Stadtwerke Penzberq:

ErschlieBungssituation Trinkwasser: erschlossen
ErschlieBungssituation Abwasser: nicht erschlossen

Abwasser:

Das Grundsttick Obermaxkron 1, Fl. Nr. 527, 530, 529, 502/5 ist nicht tUber 6ffentliche Schmutz-
oder Mischwasserkanalisation erschlossen. Es besteht keine Mdglichkeit zur Ableitung von
Abwasser Uber das offentliche Kanalsystem. GemalR den er Stadtwerke Penzberg vorliegenden
Unterlagen erfolgt die Abwasserbeseitigung tber eine auf dem Grundstiick errichtete
Kleinklaranlage.

Trinkwasser:
Das Grundstiick Obermaxkron 1, Fl. Nr. 527, 530, 529, 502/5 ist Uber die im 0Ostlichen
Grundstucksbereich anliegende o6ffentliche Trinkwasserversorgungsleitung erschlossen.

Die Vorgaben gemalf der jeweils aktuellen Satzung fiir die 6ffentliche

Wasserversorgungseinrichtung der Stadt Penzberg (Wasserabgabesatzung — WAS) sind
einzuhalten.

2. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitdts- und Umweltausschuss erteilt dem Bauantrag zur Nutzungsanderung
eines Teils eines Stadels in eine Katzenauffangstation mit Umbauten den Grundstiicken FI. Nrn.
527, 530, 529, 502/5 der Gemarkung Penzberg, Obermaxkron 1, das gemeindliche
Einvernehmen geman § 36 Abs. 1 BauGB.

Die Ziffern 1 — 16 der Hinweise der Stadt Penzberg zu dem Bauantrag sind zu beachten.
In allen Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem

Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/9032-414 in Verbindung zu setzen.
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3. Beschluss:

Der Beschlussantrag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein 0

Kurfirst-Max-Siedlung 10, Fl. Nr. 667/9: Bauantrag zum Ersetzen der
bestehenden Terrassenlberdachung durch einen Wintergarten

1. Vortrag:

Bauantrag zum Ersetzen der bestehenden Terrassenluberdachung durch einen Wintergarten
auf dem Grundstick Fl. Nr. 667/9 der Gemarkung Penzberg, Kurfurst-Max-Siedlung 10,
befindet sich innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Maxkron® der Stadt Penzberg.

Gegenstand des Antrages ist die Errichtung eines Wintergartens mit den Ausmafen von 3,00 m
x 5,00 m. Die Dachneigung des Pultdaches wird mit 9° angegeben.

5 667

&
667/11 /& 7
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Lageplan
Der Antrag kann nicht im Freistellungsverfahren gemaf Art. 58 der Bayerischen Bauordnung

(BayBO) behandelt werden, da das Geb&aude entgegen den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Maxkron“ gebaut werden soll.
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Ausschitt Bebsuungsplan ,Maxkron*

Fir das Vorhaben wird eine Befreiung geméal 8§ 31 Abs. 2 BauGB von folgenden baurechtlichen
Vorschriften beantragt:

Beim Bauvorhaben werden Festsetzungen des oben bezeichneten Bebauungsplans
Uberschritten bzw. nicht eingehalten. Der Antragsteller bittet deshalb um die daftrr erforderlichen
Befreiungen in folgenden Punkten:

Uberschreitung der Baulinie unter zeichnerischen Festsetzungen.

Uberschreitung der Baulinie um 3,0 m auf eine Breite von 5,0 m.

Begriindung: Das Wintergarten lasst sich ohne Uberschreitung der Baulinie nicht realisieren.
An der geplanten Lage besteht bereits eine Terrasseniiberdachung in der gleichen GréR3e.
Diese soll durch den Wintergarten ersetzt werden. Als filigraner untergeordneter Baukdrper hat
der geplante Wintergarten keine nachteilige Auswirkung auf das StraRenbild. Die vorhandene
Eingruinung verhindert zuséatzlich eine negative Aul3enwirkung.

Abweichung von der Festsetzung zwingend zwei Vollgeschosse in den zeichnerischen
Festsetzungen.

Das Gebéaude soll nur eingeschossig im EG angebaut werden.

Begrindung: Ein zweigeschossiger Anbau ware an dieser Stelle nicht realisierbar und wirde
den Bedarf des Bauherrn tberschreiten.

Abweichung von der Festsetzung der Dachform Satteldacher unter textliche
Festsetzungen Nr. 4.

Das Gebaude soll mit Pultdach anstatt Satteldach errichtet werden.

Begrindung: Ein Satteldach ware aus optischen Grinden nicht vertretbar (First parallel zur
kirzeren Geb&audeseite).

Abweichung von der Festsetzung der Dachneigung 21 - 26° unter textliche
Festsetzungen

Nr. 4.

Die Dachneigung soll 9 Grad anstatt 21 Grad betragen.

Begrindung: Bei einer Dachneigung von 21 Grad wirde das Raumvolumen unndtig erhoht, der
der Baukorper damit dominanter wirken und seinen untergeordneten Charakter verlieren.
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Abweichung von der Festsetzung der Mindestdachiberstande fur Traufe 0,40 m und
Ortgang 0,15 m unter textliche Festsetzungen Nr. 6.

Der Wintergarten soll ohne Dachiberstande errichtet werden.

Begrindung: Dachuberstande bei Warmeschutzverglasung wirden einen enormen
Mehraufwand erfordern und sind kaum dauerhaft dicht auszufuhren.

Abweichung von der Festsetzung der Dacheindeckung naturrote Dachpfannen unter
textliche Festsetzungen Nr. 7.

Die Dacheindeckung soll mit bruchsicherer Verglasung anstatt Dachziegel ausgefihrt werden.
Begrindung: Eine Eindeckung mit Dachziegeln wirde Besonnung und Belichtung des
angrenzenden Wohnzimmers erheblich beeintrachtigen.

Abweichung von der Festsetzung Holz als Material fir Fenster unter textliche
Festsetzungen Nr. 10.

Die Wintergartenwande sollen als Alu-Glaskonstruktion erstellt werden.

Begriundung: Eine Ausfihrung mit Holzrahmen ware deutlich pflegeintensiver und nicht so
langlebig.

Stadtebaulichen Griinde sprechen nicht gegen die Befreiung, die Grundzlge der Planung

werden nicht berihrt. Die Befreiung ist unter Wirdigung nachbarlicher Belange mit den
offentlichen Belangen vereinbar.

Stellungnahme KU Stadtwerke Penzberq:

ErschlieBungssituation Abwasser: erschlossen

Abwasser:

Die Vorgaben gemal der jeweils aktuellen Satzung fiur die 6ffentliche Entwasserungsanlage der
Stadt Penzberg (Entwasserungssatzung — EWS) sind einzuhalten. Die Einleitung von Grund-,
Dréan-, Quell-, Sicker- und Schichtenwasser in 6ffentliche Kanéle ist nicht zulassig. Die
Beseitigung und Ableitung von Abwasser hat gemaf dem aktuell geltenden Stand der Technik
sowie den jeweiligen geltenden rechtlichen Vorgaben zu erfolgen.

Bei Anderungen oder Erganzungen der bereits bestehenden Grundstiicksentwasserungsanlage
ist ein Entwasserungsplan bzw. eine Tektur des bestehenden Entwasserungsplans zur
Genehmigung durch die Stadtwerke Penzberg einzureichen. Ergdnzungen oder Erneuerungen
der Grundstiicksentwasserungsanlage sind im Trennsystem auszuftihren.

Bei wesentlichen baulichen Veranderungen auf dem Grundstiick ist die gesamte ggf. bereits auf

dem Grundstlick vorhandene Grundstlicksentwésserungsanlage (GEA) zu Uberprifen (siehe
DIN 1986-30). Die Ergebnisse sind dabei den Stadtwerken Penzberg vorzulegen.

2. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitdts- und Umweltausschuss erteilt dem Bauantrag zum Ersetzen der
bestehenden Terrasseniiberdachung durch einen Wintergarten auf dem Grundstiick Fl. Nr.
667/9 der Gemarkung Penzberg, Kurfurst-Max-Siedlung 10, das gemeindliche Einvernehmen
gemal § 36 Absatz 1 BauGB einschliel3lich der erforderlichen Befreiungen von den
Festsetzungen des Bebauungsplans ,Maxkron“ gemaf § 31 Abs. 2 BauGB.

Die ziffern 1 — 16 der Hinweise der Stadt Penzberg zu dem Bauantrag sind zu beachten.
In allen Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem

Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/9032-414 in Verbindung zu setzen.
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3. Beschluss:

Der Beschlussantrag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein 0

SudstralRe 8, Fl. Nr. 109/5: Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung von drei
Einfamilienhausern mit drei Garagen und drei Carports

1. Vortrag:

Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung von drei Einfamilienhdusern mit drei Garagen und drei
Carports auf dem Grundstiick Flurnummer 109/5, Sudstral3e 8.

Das Grundsttick befindet sich nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, jedoch
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile, so dass die Zulassigkeit von Vorhaben
nach 8 34 BauGB zu beurteilen sind.

Gemall § 34 Abs. 1 BauGB ist innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ein
Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und
der Grundstucksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung
einflgt und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Fragen zum Vorbescheid:

Mal der baulichen Nutzung:

Sind die Baukorper entsprechend der Plandarstellung bauplanungsrechtlich zulassig bzw. fiigen
sie sich in die umgebende Bebauung ein?

Eine fiktive riickwartige Baugrenze, definiert durch den Bestand FI. Nr. 115/5 und der
Genehmigung fir die Bebauung auf dem Nachbargrundstiick FI. Nr. 112/6 wird eingehalten.
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Die Grundflachenzahl wird mit 0,25, die Geschossflachenzahl mit 0,5 angegeben.

Stellungnahme Bauverwaltung:

Im Flachennutzungsplan ist das Grundstiick Sudstrafl3e 8 als Wohnbauflache dargestellt.

Das Vorhaben fugt sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Uberbaubaren Grundstiicksflache in die Umgebungsbebauung ein. Die gesunden
Wohnverhéltnisse sind jedoch aufgrund der Néhe der beantragten Wohngebaude zum direkt
angrenzenden siuddstlichen Waldgrundstiick durch Sicherheitsrisiken (umstirzenden Baume
aufgrund Windwurf, Waldbrand) geféahrdet.

«Vo

Darstellung des 6stlich angrenzenden Waldgrundstticks im Luftbild
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Die beantragten Wohngebaude weisen lediglich einen Abstand von ca. 6 m zur studéstlichen
Grundstucksgrenze auf. Der auf dem direkt angrenzenden Waldgrundstiick vorhandene
Baumbestand ist teilweise deutlich hoher als der Abstand zu den geplanten Wohngebauden, so
dass bei einem Windwurf sowohl Beschadigungen der Wohnhéauser als auch die Gefahrdung
von Leben und Gesundheit der Bewohner verursacht werden kénnten.

Um eine Gefahrdung fir die kuinftigen Bewohner der beantragten Einfamilienh&user
auszuschlieRen ist gemaf Art. 3 Abs. 1 BayBO ein Bebauungsabstand in Relation zur
Baumlange des angrenzenden Waldgrundstiicks erforderlich. Alternativ kdme ein Waldumbau
des angrenzenden Waldgrundstiicks (Waldrandgestaltung durch Entfernung von héher
wachsenden Baumen und Ersetzen durch Bische und Baume mit kleiner Wuchshdhe) oder
eventuell verstarkte SicherheitsmalRnahmen an der Bebauung (z. B. verstarkter Dachstuhl, der
einem umstirzenden Baum aufgrund Windwurf standhalt) in Betracht.

Stellungnahme KU Stadtwerke Penzberg:
ErschlieBungssituation Trinkwasser: erschlossen
ErschlieBungssituation Abwasser: erschlossen

Abwasser:

Das Grundstiick Sudstraf3e 8, FI. Nr. 109/5 ist Gber den im stdlichen Grundstiicksbereich
anliegende offentliche Mischwasserkanalisation im Mischsystem erschlossen. Die
Entwasserung auf dem Grundsttick ist mindestens bis zum Revisionsschacht im Trennsystem
auszufuhren.

Die Vorgaben gemal der jeweils aktuellen Satzung fir die 6ffentliche Entwasserungsanlage der
Stadt Penzberg (Entwasserungssatzung — EWS) sind einzuhalten. Die Einleitung von Grund-,
Dréan-, Quell-, Sicker- und Schichtenwasser in 6ffentliche Kanéle ist nicht zulassig. Die
Beseitigung und Ableitung von Abwasser hat gemaf dem aktuell geltenden Stand der Technik
sowie den jeweiligen geltenden rechtlichen Vorgaben zu erfolgen.

Bei Anderungen oder Erganzungen der bereits bestehenden Grundstiicksentwésserungsanlage
ist ein Entwasserungsplan bzw. eine Tektur des bestehenden Entwasserungsplans zur
Genehmigung durch die Stadtwerke Penzberg einzureichen. Ergdnzungen oder Erneuerungen
der Grundstiicksentwasserungsanlage sind im Trennsystem auszuftihren.

Bei wesentlichen baulichen Veranderungen auf dem Grundstiick ist die gesamte ggf. bereits auf
dem Grundstlick vorhandene Grundstiicksentwasserungsanlage (GEA) zu Uberprifen (siehe
DIN 1986-30). Die Ergebnisse sind dabei den Stadtwerken Penzberg vorzulegen.

Trinkwasser:
Das Grundstiick Sudstrafle 8, Fl. Nr. 109/5 ist Uber die im stdlichen Grundstiicksbereich
anliegende offentliche Trinkwasserversorgungsleitung erschlossen.

Die Vorgaben gemal der jeweils aktuellen Satzung fiir die 6ffentliche

Wasserversorgungseinrichtung der Stadt Penzberg (Wasserabgabesatzung — WAS) sind
einzuhalten.

2. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitdts- und Umweltausschuss erteilt dem Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung
von drei Einfamilienhdusern mit drei Garagen und drei Carports auf dem Grundsttick
Flurnummer 109/5, SudstralRe 8, das gemeindliche Einvernehmen gemal § 36 Abs. 1 BauGB
unter der zu beauflagenden Bedingung, dass durch den Antragsteller geeignete Mal3nahmen
zur Abwehr der aus dem stuidéstlich angrenzenden Wald drohenden Gefahrdungen der
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gesunden Wohnverhaltnisse durch Baumwurf bzw. Baumbruch getroffen werden.

Damit die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse (8§ 34 Abs. 1 Satz 2 BauGB) gewahrt
werden, wird folgende MalRnahme vorgeschlagen:

Da der Bebauungsabstand zum angrenzenden Waldgrundstiick in Relation zur Baumléange des
angrenzenden Waldgrundstiicks nicht eingehalten wird, sind verstarkte SicherheitsmalRnahmen
an der Bebauung (z. B. verstéarkter Dachstuhl, der einem umstiirzenden Baum aufgrund
Windwurf standhélt) zwingend erforderlich.

Die Ziffern 1 bis 16 der Hinweise der Stadt Penzberg zu dem Bauantrag sind zu beachten.

In allen Wasser- und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel-Nr.
08856/9032-414 in Verbindung zu setzen.

3. Beschluss:

Der Beschlussantrag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja7 Nein0

Knappenstral3e 11 und Pater-Sabino-Weg 2, Fl. Nr. 983/20: Bauvoranfrage zur
9 Umnutzung des Kirchengelandes ,,Unsere liebe Frau von Wladimir“ im Stadtteil
Steigenberg

1. Vortrag:

Die Verwaltung erreichte eine Bauvoranfrage zur Entwicklung auf den Grundstlicken
Knappenstral3e 11 und Pater-Sabino-Weg 2, FI. Nr. 983/20.

Die Bauvoranfrage sieht eine Umnutzung des Kirchengelandes ,Unsere liebe Frau von
Wiladimir im Stadtteil Steigenberg vor.

Die Bauvoranfrage ist hierunter wiedergegeben:

Die katholische Kirchenstiftung Christkonig in Penzberg beschatftig sich seit ca. 2.5 Jahren mit
der Umnutzung der Kirche ,Unsere liebe Frau von Wladimir" im Stadtteil Steigenberg. Fur den
Erhalt der Kirche musste die Kirchenstiftung in den nachsten 5 Jahre finanzielle Mittel in einer
Hoéhe von ca. 750.000 € aufbringen. Im Umfeld sinkender Katholikenzahlen und somit
geringerer Finanzmittel kann die Kirchenstiftung Christkdnig dies nicht leisten.

Die Kirchengemeinde hat sich in mehren Workshops mit der zukiinftigen Nutzung des
Kirchengelandes beschatftigt. Drei Nutzungsvarianten sollen im nachsten Schritt untersucht
werden:

e Okumenisches Zentrum der ACK (Arbeitsgemeinschaft Christlicher Kirchen)
¢ Kletterhalle des Alpenvereines Neuland, Penzberg
e Sozialer Wohnungsbau (Mehrgenerationenhaus EoF Eigenvermietung)

Bei den ersten beiden Varianten wiirde die Kirchen erhalten blieben, fir die Umsetzung der
dritte Variante ware ein Rickbau der Kirche erforderlich.

Fur die dritte Variante haben wir eine Entwurfsplanung fir eine mogliche Bebauung erstellt, die
wir gerne im Zuge der Bauvoranfrage mit Ihnen abstimmen méchten (siehe Entwurfsplanung).
Im nérdlichen Bereich des Geldndes planen wir eine zweigeschossige Bauweise mit zwei mal
vier Reihenhausern. Auf der Flache des heutigen Kirchenbaus wirden wir eine dreigeschossige
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Bebauung bevorzugen. Das dort entstehende Gebaude soll nach den Wertvorstellungen der
Kirche flr bezahlbaren Wohnraum / Mehrgenerationenhaus vermarktet werden.

Fur unsere weiteren Planungen bitte wir Sie um eine Bewertung der Bauvoranfrage.
Anregungen und Ergdnzungen sind willkommen.

Entwurfsplanung fur Variante 3 (Sozialer Wohnungsbau)

Bopm-ouiqes-eley

Kindergarten: - 4018 m?

[
|

bebaubare Restfliche:  5.699 m*

Pfarhaus Garten, Weg:  2.107 m*
(far Wohnbebauung)

|:| Kirche mit Vorplatz
+ Parkplatz 3592 m?

Systemschnitt
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Digitale Flurkarte mit Luftbild

L)

VR e =

R - =

Flurkarte 3D - digitaler Zwilling

In einem Gesprach im Stadtbauamt wurde das Vorhaben durch die Unterzeichner erlautert.
Aus stadtebaulicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die bauliche Hohenentwicklung.

Erganzend wurde auf die Themenkarte Nr. 4 des ISEK ' hingewiesen — sie zeigt fir den
Bereich die Idee eines Stadtteilzentrums.
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Im Flachennutzungsplan ist das Grundstuck als Flache fur den Gemeinbedarf (kirchliche
Einrichtung) dargestellt. Das Grundstiick befindet sich in keinem Geltungsbereich eines
Bebauungsplans.

Die Umgebung ist durch eine Wohnnutzung gepragt. Es handelt sich um ein allgemeines

Wohngebiet.

Gemal § 4 Abs. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) dienen Allgemeine Wohngebiete

vorwiegend dem Wohnen.

Gemal § 4 Abs. 2 BauNVO sind im allgemeinen Wohngebiet folgende Nutzungen zulassig:

¢ Wohngebaude

¢ die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storenden Handwerksbetriebe,

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Somit ware die Nutzung

e Okonomisches Zentrum der Arbeitsgemeinschaft Christlicher Kirchen als Anlage fir
kirchliche Zwecke im allgemeinen Wohngebiet zulassig

o Kletterhalle des Alpenvereins Neuland als Anlage fur sportliche Zwecke im allgemeinen
Wohngebiet zulassig

e Sozialer Wohnungsbau als Wohnnutzung im allgemeinen Wohngebiet zulassig.

Die im Jahr 1960 genehmigte katholische Kirche ,Unsere liebe Frau von Wladimir im Stadtteil
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Steigenberg weist (ohne Berucksichtigung des Kirchturms) eine Geb&audeh6he von 9,80 m an
der Traufe auf. Ein dreigeschossiges Mehrgenerationenhaus wiirde diese Gebdudehdéhe nicht
tberschreiten.

Bei der Planung der Wohngebéaude ist jedoch darauf zu achten, dass die gesetzlichen
Abstandsflachen nach Art. 6 der bayerischen Bauordnung (BayBO) nachgewiesen werden.

Nachfolgend ist das Kirchengeléande mit Kinderheim und Kindergarten dargestellt
(Plangrundlage 1966)

73
<

Stellungnahme KU Stadtwerke Penzberg:

ErschlieBungssituation Trinkwasser: erschlossen
ErschlieBungssituation Abwasser: erschlossen, jedoch hydraulische Situation beachten

Abwasser:

Das Grundstiick KnappenstralRe 11 / Pater-Sabino-Weg 2, Fl. Nr. 983/20 ist Giber die im
ndrdlichen bzw. dstlichen Grundstiicksbereich anliegende 6ffentliche Mischwasserkanalisation
im Mischsystem erschlossen. Die Entwésserung auf dem Grundstick ist bis zum
Revisionsschacht im Trennsystem auszuftihren.

Die Vorgaben gemal der jeweils aktuellen Satzung fir die 6ffentliche Entwasserungsanlage der
Stadt Penzberg (Entwasserungssatzung — EWS) sind einzuhalten. Die Einleitung von Grund-,
Dran-, Quell-, Sicker- und Schichtenwasser in offentliche Kanéle ist nicht zulassig. Die
Beseitigung und Ableitung von Abwasser hat gemald dem aktuell geltenden Stand der Technik
sowie den jeweiligen geltenden rechtlichen Vorgaben zu erfolgen.

Bei Anderungen oder Erganzungen der bereits bestehenden Grundstiicksentwésserungsanlage
ist ein Entwasserungsplan bzw. eine Tektur des bestehenden Entwasserungsplans zur
Genehmigung durch die Stadtwerke Penzberg einzureichen. Ergdnzungen oder Erneuerungen
der Grundsticksentwasserungsanlage sind im Trennsystem auszuftihren.

Bei wesentlichen baulichen Veranderungen auf dem Grundstiick ist die gesamte ggf. bereits auf
dem Grundstiick vorhandene Grundsticksentwasserungsanlage (GEA) zu Uberprifen (siehe
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DIN 1986-30). Die Ergebnisse sind dabei den Stadtwerken Penzberg vorzulegen.

Erlauterung zur hydraulischen Situation im betroffenen Bereich
Am Ferchenholz / Pater-Sabino-Weg

Der bestehende Mischwasserkanal im Bereich des Grundstiicks Knappenstral3e 11 / Pater-
Sabino-Weg 2 - FI. Nr. 983/20 verlaufende Mischwasserkanal ist gemaf IST-Zustand GEP
bereits Uberlastet. Aufgrund der derzeitig nicht ausreichenden hydraulischen Leistungsfahigkeit
des Kanalnetzes im betroffenen Bereich kann es daher bei entsprechend intensiven
Niederschlagen gemaR den Berechnungen zum IST-Zustand GEP zu Uberstauungen von
Schéachten in diesem Bereich kommen.

Zur Behebung dieser hydraulischen Uberlastung ist, wie bereits bekannt, die GEP-MaRnahme 5
(,Am Ferchenholz®) vorgesehen. Nach Umsetzung der GEP-MalRnahme 5 sowie ggf. deren
hydraulischen Vorlaufern kénnen weitere Flachen gemar Prognosezustand GEP an die dortige
Mischwasserkanalisation angeschlossen werden. Zuséatzliche Abfliisse welche, infolge einer
ggf. geplanten Nachverdichtung bzw. Mehrung der auf dem Grundstiick vorhandenen
versiegelten Flache entstehen, kdnnten somit entsprechend aufgenommen werden, ohne dass
auf den jeweiligen Flurstlicken selbst weitergehende hydraulische Maflinahmen erforderlich
sind. Der Zeitraum zur Umsetzung der GEP-Mal3nahmen 5 kann derzeit allerdings nicht
festgesetzt werden.

Die Einleitung zusatzlicher Abflussmengen in den im betroffenen Bereich anliegenden
Uberlasteten Mischwasserkanal ist aufgrund der derzeitig vorherrschenden hydraulischen
Situation aktuell als kritisch zu sehen. Bis zur Umsetzung der erforderlichen GEP-Mal3Bhahme 5
sowie ggf. deren hydraulischen Vorlaufern, wird daher von einer Steigerung der Abflussmenge
im betroffenen Bereich, z. B. durch Versiegelung zusatzlicher Flachen auf den Grundstiick
Knappenstral3e 11 / Pater-Sabino-Weg 2 - Fl. Nr. 983/20 gewarnt da hier eine Verschlechterung
sowie damit einhergehende negative Auswirkungen auf Dritte nicht ausgeschlossen werden
konnen. Um signifikante bzw. tatsachlich messbare Verschlechterungen fir Dritte, infolge der
Einleitung zuséatzlicher Niederschlagswassermengen, noch vor Umsetzung der erforderlichen
GEP-MalRnahme inkl. ggf. erforderlicher hydraulischer Vorlaufer ausschlieRen zu kénnen, muss
sichergestellt werden, dass zumindest bis zur Umsetzung der erforderlichen MalRnahmen nicht
signifikant mehr Abwasser von dem betroffenen Grundstiick Knappenstral3e 11 / Pater-Sabino-
Weg 2, Fl. Nr. 983/20 eingeleitet wird als bisher.

Unter Umstéanden kdnnen jedoch im Vorfeld der GEP-Malinahmen auf dem privaten
Grundstuick selbst weitergehende hydraulische Malinahmen getroffen werden, die auch bei
einer zusatzlichen Versiegelung auf dem betroffenen Grundstlick eine Steigerung des
Niederschlagswasserabflusses verhindern. Vor der Umsetzung etwaiger MaRnahmen ist jedoch
eine entsprechende Abstimmung mit den Stadtwerken Penzberg erforderlich.

Trinkwasser:

Das Grundstiick KnappenstralRe 11 / Pater-Sabino-Weg 2, Fl. Nr. 983/20 ist Gber die im
ndrdlichen bzw. dstlichen Grundstiicksbereich anliegende offentliche
Trinkwasserversorgungsleitung erschlossen.

Die Vorgaben gemal der jeweils aktuellen Satzung fir die ¢ffentliche

Wasserversorgungseinrichtung der Stadt Penzberg (Wasserabgabesatzung — WAS) sind
einzuhalten.

2. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Umwelt- und Mobilitatsausschuss der Stadt Penzberg nimmt die Inhalte der
Bauvoranfrage zur Kenntnis.
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Die Umgebung ist durch eine Wohnnutzung gepragt. Es handelt sich um ein allgemeines

Wohngebiet.

Gemal § 4 Abs. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) dienen Allgemeine Wohngebiete

vorwiegend dem Wohnen.

Gemal § 4 Abs. 2 BauNVO sind im allgemeinen Wohngebiet folgende Nutzungen zuléssig:

* Wohngebaude

» die der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storende Handwerksbetriebe,

» Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Somit ware die Nutzung

+ Okonomisches Zentrum der Arbeitsgemeinschaft Christlicher Kirchen als Anlage fiir
kirchliche Zwecke im allgemeinen Wohngebiet zulassig

+ Kletterhalle des Alpenvereins Neuland als Anlage fir sportliche Zwecke im allgemeinen
Wohngebiet zulassig

» Sozialer Wohnungsbau als Wohnnutzung im allgemeinen Wohngebiet zulassig.

Bezuglich des Mal3es der baulichen Nutzung wird bemerkt, dass sich die zweigeschossigen
Reihenhauser in die Umgebungsbebauung einfliigen. Das dreigeschossige
Mehrgenerationenhaus uberschreitet beztiglich der tberbaubaren Grundflache sowie der
Wandhohe nicht das Mal3 der vorhandenen Bebauung (Kirche), jedoch die Wandhéhen der
umliegenden zweigeschossigen Gebaude.

Diesbeziglich ware auch die Erteilung der gemeindlichen Zustimmung gemaf § 36a BauGB in
Verbindung mit § 34 Abs. 3b BauGB mdglich, da das Vorhaben der Errichtung eines
Wohngebaudes dient und unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen
Belangen vereinbar ist.

Bei der Planung der Wohngebé&ude ist jedoch darauf zu achten, dass die gesetzlichen
Abstandsflachen nach Art. 6 der bayerischen Bauordnung (BayBO) nachgewiesen werden.

Der Bau-, Umwelt- und Mobilitatsausschuss der Stadt Penzberg erteilt die Zustimmung zu den
drei dargestellten Nutzungsvarianten der eingereichten Bauvoranfrage:
e Okumenisches Zentrum der ACK (Arbeitsgemeinschaft Christlicher Kirchen)

o Kletterhalle des Alpenvereines Neuland, Penzberg
e Sozialer Wohnungsbau (Mehrgenerationenhaus EoF Eigenvermietung)

Im Zuge der Beratung im Gremium werden zum Vorhaben folgende Hinweise gegeben:

Das Gremium bittet darum, die bestehende Wegebeziehung auf dem Grundstiick dauerhaft zu
erhalten und bei der weiteren Planung zu berticksichtigen.

3. Beschluss:

Der Beschlussantrag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein 0

Parkraumbewirtschaftungszone im Bereich Alpen-, Mai-, Park-, Garten-,

— Zugspitz- und Matthias-Flurl-Stral3e: Sachstandsbericht

1. Vortrag:

Zu Beginn des Jahres 2017 wurde im Bereich der Alpenstral3e, Maistral3e, Parkstral3e,
Gartenstral3e, ZugspitzstraRe sowie der Matthias-Flurl-Stral3e eine
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Parkraumbewirtschaftungszone eingefuhrt. Die Regelung umfasst:

o Bewohnerparkausweise fur Anwohnerinnen und Anwohner
o Kurzzeitparkregelungen mittels Parkscheibe fiir Besucherinnen und Besucher

Diese verkehrsrechtliche Mal3nahme betrifft ausschlieRlich den ruhenden Verkehr.

Die Einfihrung der Parkraumbewirtschaftung erfolgte aufgrund zahlreicher und anhaltender
Beschwerden aus der Anwohnerschaft. Der Parkdruck im genannten Quartier hatte in den
Jahren zuvor deutlich zugenommen.

Ursachen hierfur waren insbesondere:
¢ das Parkaufkommen des angrenzenden Bahnhofs,

die nahegelegenen Schulen,

die fu3laufig erreichbare Innenstadt,

sowie das Museum in unmittelbarer Umgebung.

Diese Faktoren fuhrten dazu, dass Anwohnerinnen und Anwohner zunehmend Schwierigkeiten
hatten, im offentlichen StralRenraum wohnortnahe Parkplatze zu finden.

Mit der Einfihrung der Parkraumbewirtschaftungszone sollten folgende Ziele erreicht werden:
o Entlastung des Quartiers vom Fremdparkverkehr
o Verbesserung der Parkplatzsituation fiir Bewohnerinnen und Bewohner
e Erhohung der Aufenthaltsqualitat im Wohngebiet
o Sicherstellung einer geordneten Nutzung des 6ffentlichen StralRenraums
e Erhdhung der Schulwegsicherheit

Nach Auffassung des Ordnungsamtes hat sich die seit 2017 bestehende
Parkraumbewirtschaftung grundsétzlich bewéhrt. Die Belastung durch Fremdparkverkehr
konnte reduziert und die Parkplatzsituation fir Anwohnerinnen und Anwohner verbessert
werden.

Inzwischen zeigt sich jedoch ein neues Problem: Der Bewohnerparkausweis wird zunehmend
auch fur Wohnmobile und Lkw genutzt. Dies widerspricht der Zweckbestimmung des
Bewohnerparkens, da das betreffende Gebiet gemal Bebauungsplan als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt ist und damit vorrangig dem Wohnen dient. Die Nutzung durch Lkw ist
zudem nach § 12 Abs. 3a StVO unzuléssig, da das Parken von Fahrzeugen mit einem
zulassigen Gesamtgewicht tber 7,5t sowie von Anhangern in Wohngebieten aus Grinden der
Larm- und Emissionsbelastung eingeschrankt ist. Diese Entwicklung wird vom Ordnungsamt
kritisch bewertet, da es hierdurch zu folgenden Problemen kommt:

o Sichtbehinderungen: Es wird wiederholt berichtet, dass insbesondere gréRere
Fahrzeuge wie Wohnmobile oder Lkw so abgestellt werden, dass sie die Sicht an Ein- und
Ausfahrten erheblich beeintrachtigen.

o Dauerhaftes Abstellen im Wohngebiet: Fir Besitzerinnen und Besitzer von
Wohnmobilen stellt der Bewohnerparkausweis mit einer Gebihr von lediglich 30,00 € pro
Jahr eine sehr giinstige Moglichkeit dar, ihr Fahrzeug dauerhaft im 6ffentlichen
StraRenraum abzustellen. Dies widerspricht dem urspringlichen Zweck der
Parkraumbewirtschaftung, insbesondere der Verbesserung der Parkplatzsituation und der
Erhohung der Aufenthaltsqualitat, die primar dem Schutz der Anwohner dient.

Zur Lésung der beschriebenen Problematik schlagt das Ordnungsamt zwei mogliche
MalRnahmen vor:
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VARIANTE A: ERHOHUNG DER GEBUHR FUR BESTIMMTE FAHRZEUGARTEN
o Einflhrung einer differenzierten Gebuhrenstruktur fir Bewohnerparkausweise
o Hohere Gebuhr fur Wohnmobile, Lkw und andere groRvolumige Fahrzeuge
o Ziel: Reduzierung des dauerhaften Abstellens solcher Fahrzeuge im Wohngebiet
VARIANTE B: ERGANZENDE BESCHILDERUNG

o Erganzung der bestehenden Beschilderung durch das Zusatzzeichen 1010-50
(,Personenkraftwagen®)

o Dadurch wéare das Parken ausschlief3lich fur Pkw zulassig
e Wohnmobile und Lkw waren vom Bewohnerparken ausgeschlossen

2. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitdts- und Umweltausschuss spricht sich fir die Variante B aus.

3. Sitzungsverlauf:

Die Verwaltung wird beauftragt, kinftig neben der Prifung der Adresse, sich auch den Kfz-
Schein vorlegen zu lassen. Nachdem die Lange der Fahrzeuge auf 5,5 m begrenzt werden soll,
kann so die Lange und die Art der Zulassung geprift werden. Au3erdem wird die Verwaltung
beauftragt, die angedachte Vermietung von Stellplatzen, vor allem fur Anhanger und
Wohnmobile, auf dem hinteren Teil des Friedhofsparkplatzes voran zu bringen.

4. Beschluss:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlief3t, die bestehende Beschilderung mit dem
Zusatzzeichen 1010-50 (Personenkraftwagen) zu erganzen. Die Langenbegrenzung fir
Fahrzeuge soll kiinftig 5,5 m betragen.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein0

Verordnung zum Schutz der Gesundheit und Reinlichkeit in der Stadt Penzberg:

L Neuerlass

1. Vortrag:

Die bestehende ,Verordnung zum Schutz der Gesundheit und Reinlichkeit der Stadt Penzberg*
wurde im Jahr 2006 erlassen. Gemal ihrer Geltungsdauer war sie auf 20 Jahre befristet und ist
damit ausgelaufen. Aus diesem Grund war eine umfassende Uberpriifung und Aktualisierung
erforderlich.

Im Rahmen der Uberarbeitung wurde die Satzung inhaltlich und redaktionell an aktuelle
rechtliche, organisatorische und praktische Anforderungen angepasst. Die vorgeschlagenen
Anderungen wurden transparent kenntlich gemacht und sind in der vorliegenden Fassung rot
markiert:

Verordnung zum Schutz der Gesundheit und Reinlichkeit in der Stadt Penzberqg

Aufgrund der Art. 18 Abs. 1, 28. Abs. 1 des Landesstraf- und Verordnungsgesetzes (LStVG) in
der in der Bayerischen Rechtssammlung (BayRS 2011-2-1) veréffentlichten bereinigten
Fassung, das zuletzt durch 8§ 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S 570) geandert
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worden ist, Art. 51 Abs. 4 und 5 des Bayer. Stral3en- und Wegegesetzes (BayStrWG) in der in
der Bayerischen Rechtssammlung (BayRS 91-1-I) veréffentlichten bereinigten Fassung, das
zuletzt durch die 88 1 und 2 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 699) gedndert
worden ist, folgende Verordnung:

§1
Inhalt der Verordnung

Diese Verordnung regelt Inhalt und Umfang der Reinhaltungs- und Reinigungspflicht auf den
offentlichen Stral3en in der Stadt Penzberg.

(1)

)

oder

®3)

(1)

§2
Begriffsbestimmungen

Offentliche StraBen im Sinne dieser Verordnung sind alle dem offentlichen Verkehr
dienenden gewidmeten Stral’en, Wege und Platze mit inren Bestandteilen im Sinne des
Art. 2 Nr. 1 BayStrWG in der jeweiligen Fassung. Hierzu gehoéren insbesondere die
Fahrbahnen, die Trenn- und Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen, Omnibushaltestellen,
Geh- und Radwege und die der Stral3e dienenden Grében, Bdschungen, Stitzmauern,
Grunstreifen und Sichtflachen.

Gehbahnen sind

a) die fur den FuBgangerverkehr bestimmten, befestigten und abgegrenzten
Teile der 6ffentlichen Straf3en (insbesondere Gehwege sowie gemeinsame
Geh- und Radwege) und die selbstandigen Gehwege sowie die
selbstandigen gemeinsamen Geh- und Radwege

b) wenn-kein-Gehwegbesteht, in Ermangelung einer solchen Befestigung oder

Abgrenzung die dem Ful3gangerverkehr dienenden Teile am Rande der
offentlichen StralRen in der die-6ffentlichen-StraRen-selbstin-derfirden-
FuRgangerverkehr erforderlichen Breite anr+hrem-Rande.

Geschlossene Ortslage ist der Teil des Stadtgebietes der in geschlossener oder offener
Bauweise zusammenhéngend bebaut ist. Einzelne unbebaute Grundstiicke, zur
Bebauung ungeeignetes oder ihr entzogenes Gelande oder einseitige Bebauung
unterbrechen den Zusammenhang nicht.

Reinhaltung der offentlichen Stral3en
§3
Verbote

msbesendere Zur Aufrechterhaltung der offentllchen Relnllchkelt |st es untersagt
offentliche StralBen mehr als nach den Umstanden unvermeidbar zu verunreinigen oder
verunreinigen zu lassen, insbesondere

a) Abfélle aller Art wie Papier, Scherben, Obst und Speisereste wegzuwerfen,

b) Unrat, Bauschutt und Schrott abzulagern,

c) tote Tiere oder Teile von toten Tieren auf die Stral3e zu werfen,

d) Putz- oder Waschwasser, sonstige Abwésser oder verunreinigende oder
atzende Flissigkeiten auszuschutten,

e) den nhaltvon-Dungstatten-oder-Abortgruben-auslavienzu-lassen, Jauche
oder sonstige verunreinigende Flussigkeiten auszuschitten oder ausflie3en
zu lassen, Fahrzeuge, Maschinen oder sonstige Gerate zu saubern,
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f) eine Verunreinigung durch die Ladung und den Betriebsstoff von Fahrzeugen
herbeizufiihren,

g) StraRenflachen zu bemalen oder zu bekleben, ausgenommen
Kreidepflastermalereien,

h) auf éffentlicher StralRe seine Notdurft zu verrichten oder die Stral3e durch
Ausspucken oder Erbrechen zu verunreinigen,

i) die offentlichen Stral3en und Wege durch Tiere verunreinigen zu lassen, oder
Tierfutter auszubringen,

j) aufund an den Stral3en sowie von Fenster und Balkonen, die sich unmittelbar an
StralRen befinden, Gegenstande aller Art auszuschutteln oder auszustauben.

(2) Bestimmungen des Gesetzes zur Vermeidung, Verwertung und sonstigen
Bewirtschaftung von Abfallen in Bayern (Bayerisches Abfallwirtschaftsgesetz — BayAbfG)
bleiben unberihrt.

Reinigung der offentlichen Stral3en
§4
Reinigungspflicht

Wer o6ffentliche Flachen tber das ubliche Maf3 hinaus verunreinigt, hat die Verunreinigungen
umgehend zu beseitigen. Neben dem unmittelbaren Verursacher ist auch der Auftraggeber, fir
den die zur Verunreinigung fihrende Tatigkeit ausgefihrt wurde, zur Beseitigung verpflichtet.

§5
Ordnungswidrigkeiten

Mit Geldbul3e bis zu eintausend Euro kann nach Art. 66 Nr. 5 BayStrWG i. V. m. § 17 Gesetz
uber Ordnungswidrigkeiten (OWiG) belegt werden, wer den Vorschriften in § 3 dieser
Verordnung zuwiderhandelt.

Hundehaltung
§6
Anleinpflicht

(1) Grol3e Hunde missen in ¢ffentlichen Anlagen, insbesondere in Garten- und Parkanlagen,
auf den in der Anlage 1 bzw. Anlage 2 aufgeflihrten 6ffentlichen Stral3en, Wegen und
Platzen sowie generell auf éffentlichen StralRen, Wegen und Platzen mit erheblichem
FulRgéngerverkehr an einer rei3festen Leine (max. 1,50 m lang) gehalten werden.

(2) Kampfhunde sind im gesamten Gebiet der Stadt Penzberg aul3erhalb der umfriedeten
Privatgrundstiicke an einer reif3festen Leine zu halten.

(3) Auf Kinderspielplatzen und deren unmittelbaren Umgriff diirfen grof3e Hunde und
Kampfhunde nicht mitgefiihrt werden.

87
Begriffsbestimmungen

1. Grol3e Hunde sind Hunde mit einer Schulterhdhe von mindestens 50 Zentimeter. Dazu
gehoren unter anderem erwachsene Hunde der Rassen Schaferhund, Boxer, Dobermann,
Rottweiler, Deutsche Dogge.

2. Kampfhunde sind Hunde, bei denen aufgrund rassespezifischer Merkmale, Zucht oder
Ausbildung von einer gesteigerten Aggressivitat und Geféhrlichkeit gegentiber Menschen
oder Tieren auszugehen ist. (Art. 37 Abs 1 Satz 2 LStVG). D+ese—smd—m—§4_—eler—

Offentliche Sitzung des Bau-, Mobilitits- und Umweltausschusses vom 21.04.2026 Seite 47 von 62



. - Die Eigenschatft als
Kampfhund bestimmt sich nach der Verordnung Uber Hunde mit gesteigerter Aggressivitat
und Gefahrlichkeit vom 10. Juli 1992 (GVBI. S. 268) in der jeweiligen Fassung.

88
Ausnahmen

Von den Regelungen des § 6 dieser Verordnung sind ausgenommen:

a) Blindenfiihrhunde;

b) Diensthunde der Polizei, des Strafvollzuges, des Bundesgrenzschutzes, der
Zollverwaltung, der Bundesbahn und der Bundeswehr im Einsatz;

¢) Hunde, die zum Hiten einer Herde eingesetzt werden;

d) Hunde, die eine fir Rettungshunde vorgesehene Prifung bestanden haben
und als Rettungshunde fur den Zivilschutz, den Katastrophenschutz oder den
Rettungsdienst eingesetzt sind;

e) im Bewachungsgewerbe eingesetzte Hunde, soweit der Einsatz dies erfordert.

§9
Ordnungswidrigkeiten

Mit Geldbul3e kann-rach bis zu eintausend Euro kann auf Grund des Art. 18 Abs. 3 LStVG
I. V. m. 8§ 17 Gesetz uber Ordnungswidrigkeiten (OWIiG) belegt werden, wer vorsatzlich oder
fahrlassig den Vorschriften des § 6 dieser Verordnung zuwiderhandelt.

8§10
Schlussvorschriften

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Penzberg in
Kraft. Sie gilt 20 Jahre.

STADT PENZBERG
Penzberg,

2. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitdts- und Umweltausschuss empfiehlt dem Stadtrat, die ,Verordnung zum
Schutz der Gesundheit und Reinlichkeit in der Stadt Penzberg® in der vorliegenden Fassung zu
beschlieRen:

Verordnung zum Schutz der Gesundheit und Reinlichkeit in der Stadt Penzberqg

Aufgrund der Art. 18 Abs. 1, 28. Abs. 1 des Landesstraf- und Verordnungsgesetzes (LStVG) in
der in der Bayerischen Rechtssammlung (BayRS 2011-2-I) verdéffentlichten bereinigten
Fassung, das zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S 570) gedndert
worden ist Art. 51 Abs. 4 und 5 des Bayer. Stral3en- und Wegegesetzes (BayStrWwG) in der in
der Bayerischen Rechtssammlung (BayRS 91-1-1) verdéffentlichten bereinigten Fassung, das
zuletzt durch die 88 1 und 2 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 699) gedndert
worden ist, folgende Verordnung:

§1
Inhalt der Verordnung

Diese Verordnung regelt Inhalt und Umfang der Reinhaltungs- und Reinigungspflicht auf den
oOffentlichen Straf3en in der Stadt Penzberg.
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§2
Begriffsbestimmungen

(1) Offentliche StraRen im Sinne dieser Verordnung sind alle dem 6ffentlichen Verkehr
dienenden gewidmeten Straf3en, Wege und Platze mit ihren Bestandteilen im Sinne des
Art. 2 Nr. 1 BayStrWaG in der jeweiligen Fassung. Hierzu gehéren insbesondere die
Fahrbahnen, die Trenn- und Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen, Omnibushaltestellen,
Geh- und Radwege und die der Stral3e dienenden Gréaben, Bdschungen, Stiitzmauern,
Grunstreifen und Sichtflachen.

(2) Gehbahnen sind

a) die fur den FuRgangerverkehr bestimmten, befestigten und abgegrenzten
Teile der 6ffentlichen Stral3en (insbesondere Gehwege sowie gemeinsame
Geh- und Radwege) und die selbstandigen Gehwege sowie die
selbstandigen gemeinsamen Geh- und Radwege

oder

b) in Ermangelung einer solchen Befestigung oder Abgrenzung die dem
FuRgangerverkehr dienenden Teile am Rande der 6ffentlichen StralRen
in der erforderlichen Breite.

(3) Geschlossene Ortslage ist der Teil des Stadtgebietes der in geschlossener oder offener
Bauweise zusammenhéngend bebaut ist. Einzelne unbebaute Grundstiicke, zur
Bebauung ungeeignetes oder ihr entzogenes Gelande oder einseitige Bebauung
unterbrechen den Zusammenhang nicht.

Reinhaltung der 6ffentlichen Straf3en
§3
Verbote

(1) Zur Aufrechterhaltung der 6ffentlichen Reinlichkeit ist es untersagt, 6ffentliche StralRen
mehr als nach den Umstanden unvermeidbar zu verunreinigen oder verunreinigen zu
lassen, insbesondere

a) Abfélle aller Art wie Papier, Scherben, Obst und Speisereste wegzuwerfen,

b) Unrat, Bauschutt und Schrott abzulagern,

c) tote Tiere oder Teile von toten Tieren auf die Straf3e zu werfen,

d) Putz- oder Waschwasser, sonstige Abwasser oder verunreinigende oder
atzende Fliussigkeiten auszuschitten,

e) Jauche oder sonstige verunreinigende Flissigkeiten auszuschiitten oder ausflie3en
zu lassen, Fahrzeuge, Maschinen oder sonstige Gerate zu saubern,

f) eine Verunreinigung durch die Ladung und den Betriebsstoff von Fahrzeugen
herbeizufiihren,

g) StraRenflachen zu bemalen oder zu bekleben, ausgenommen
Kreidepflastermalereien,

h) auf offentlicher StrafRe seine Notdurft zu verrichten oder die Straf3e durch
Ausspucken oder Erbrechen zu verunreinigen,

i) die oOffentlichen StraRen und Wege durch Tiere verunreinigen zu lassen, oder
Tierfutter auszubringen,

j) aufund an den Strafl3en sowie von Fenster und Balkonen, die sich
unmittelbar an Stral3en befinden, Gegenstande aller Art auszuschutteln oder
auszustauben.

(2) Bestimmungen des Gesetzes zur Vermeidung, Verwertung und sonstigen

Bewirtschaftung von Abféllen in Bayern (Bayerisches Abfallwirtschaftsgesetz — BayAbfG)
bleiben unberihrt.
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Reinigung der 6ffentlichen Stral3en
§4
Reinigungspflicht

Wer offentliche Flachen Uber das Ubliche Maf3 hinaus verunreinigt, hat die Verunreinigungen
umgehend zu beseitigen. Neben dem unmittelbaren Verursacher ist auch der Auftraggeber, fir
den die zur Verunreinigung fihrende Tatigkeit ausgefuhrt wurde, zur Beseitigung verpflichtet.

§5
Ordnungswidrigkeiten

Mit Geldbul3e bis zu eintausend Euro kann nach Art. 66 Nr. 5 BayStrWG i. V. m. § 17 Gesetz
Uber Ordnungswidrigkeiten (OWiG) belegt werden, wer den Vorschriften in § 3 dieser
Verordnung zuwiderhandelt.

Hundehaltung

8§86
Anleinpflicht

(1) Grol3e Hunde mussen in 6ffentlichen Anlagen, insbesondere in Garten- und
Parkanlagen, auf den in der Anlage 1 bzw. Anlage 2 aufgeftihrten 6ffentlichen
Stral3en, Wegen und Platzen sowie generell auf 6ffentlichen Strafl3en, Wegen und
Platzen mit erheblichem Ful3géngerverkehr an einer rei3festen Leine (max. 1,50
m lang) gehalten werden.

(2) Kampfhunde sind im gesamten Gebiet der Stadt Penzberg aul3erhalb der umfriedeten
Privatgrundstticke an einer reil3festen Leine zu halten.

(3) Auf Kinderspielplatzen und deren unmittelbaren Umgriff dirfen grof3e Hunde und
Kampfhunde nicht mitgefihrt werden.

8§87
Begriffsbestimmungen

1. Grof3e Hunde sind Hunde mit einer Schulterh6he von mindestens 50 Zentimeter. Dazu
gehoren unter anderem erwachsene Hunde der Rassen Schaferhund, Boxer, Dobermann,
Rottweiler, Deutsche Dogge.

2. Kampfhunde sind Hunde, bei denen aufgrund rassespezifischer Merkmale, Zucht oder
Ausbildung von einer gesteigerten Aggressivitat und Gefahrlichkeit gegeniiber Menschen
oder Tieren auszugehen ist. (Art. 37 Abs. 1 Satz 2 LStVG). Die Eigenschatft als
Kampfhund bestimmt sich nach der Verordnung Uber Hunde mit gesteigerter Aggressivitét
und Geféahrlichkeit vom 10. Juli 1992 (GVBI. S. 268) in der jeweiligen Fassung.

88
Ausnahmen

Von den Regelungen des § 6 dieser Verordnung sind ausgenommen:
a) Blindenfihrhunde;
b) Diensthunde der Polizei, des Strafvollzuges, des Bundesgrenzschutzes, der

Zollverwaltung, der Bundesbahn und der Bundeswehr im Einsatz;
¢) Hunde, die zum Hiiten einer Herde eingesetzt werden;
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d) Hunde, die eine fur Rettungshunde vorgesehene Priifung bestanden haben und als
Rettungshunde fir den Zivilschutz, den Katastrophenschutz oder den Rettungsdienst
eingesetzt sind,;

e) im Bewachungsgewerbe eingesetzte Hunde, soweit der Einsatz dies erfordert.

§9
Ordnungswidrigkeiten

Mit Geldbul3e bis zu eintausend Euro kann auf Grund des Art. 18 Abs. 3 LStVGi. V. m. § 17
Gesetz Uber Ordnungswidrigkeiten (OWIiG) belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig den
Vorschriften des 8§ 6 dieser Verordnung zuwiderhandelt.

8§10
Schlussvorschriften

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Penzberg in
Kraft. Sie gilt 20 Jahre.

STADT PENZBERG
Penzberg,
3. Beschluss:
Dieser Tagesordnungspunkt wird zurlickgestellt.
Abstimmungsergebnis: Ja 6 Nein 2
Gegenstimmen: StRe Jabs, Janner

Satzung Uber die Benutzung der 6ffentlichen Grinflachen in der Stadt Penzberg

— (Griilnanlagensatzung): 1. Anderung

1. Vortrag:

Die bestehende ,Satzung Uber die Benutzung der 6ffentlichen Grinflachen in der Stadt
Penzberg (Grinanlagensatzung)“ wurde im Jahr 2006 erlassen. Mit der Anwendung des § 2b
UStG ist auch im Zusammenhang mit der Erhebung der Gebihren ein entsprechender Passus
aufzunehmen.

In § 4 ,Gebuhren® ist derzeit festgelegt, dass flr die besondere Benutzung der Griinanlagen,
die einer Ausnahme nach § 3 dieser Satzung bedarf, Gebihren nach MalRgabe der Satzung
Uiber die Sondernutzung an offentlichem Verkehrsgrund in der Stadt Penzberg
(Sondernutzungssatzung) erhoben werden.

Zur rechtssicheren Abbildung der Umsatzsteuerpflicht soll § 4 um folgenden Satz ergénzt
werden:

»Soweit Leistungen der Stadt Penzberg der Umsatzsteuer unterliegen, wird zusatzlich zu
den im Gebihrenverzeichnis zur Sondernutzungsgebiihrensatzung festgesetzten
GeblUhren die Umsatzsteuer in der im Umsatzsteuergesetz geregelten Hohe erhoben

(§ 12 UStG).“

Satzung Uber die Benutzung der 6ffentlichen Griinflachen in der Stadt Penzberg
(Grunanlagensatzung)
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Die Stadt Penzberg erlasst aufgrund von Art. 23 und 24 Abs.1 Nr.1 und Abs. 2 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. August 1998 (GVBI.S.796, 797, BayRS 2020-1-1-l), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom
23. Dezember 2025 (GVBI. S. 637) geandert dureh-Gesetz-vom-26-Marz-1999(GVBI.S-86

worden ist, folgende Satzung:

§1
Gegenstand der Satzung

(1) Griunanlagen im Sinne dieser Satzung sind die von der Stadt Penzberg (Stadt)
angelegten und unterhaltenen 6ffentlichen Grinflachen, insbesondere géartnerisch
gestaltete Anlagenflachen, Erholungsflachen, Freizeitflachen, Sport- und Spielflachen,
Freibadegelande, Liegewiesen und Kinderspielplatze. Sie sind offentliche Einrichtungen der
Stadt zur allgemeinen gebuhrenfreien Benutzung nach Mal3gabe dieser Satzung.
Grinanlagen im Sinne dieser Satzung sind in der Regel durch entsprechende
Beschilderung gekennzeichnet bzw. durch die géartnerische Anlage als offentliche
Grinanlage erkennbar.

(2) Keine Grunanlagen sind:

1. die von der Stadt unterhaltenen Hange, Boschungen, Bankette, Hecken,
Sicherheitsstreifen und ahnliche Anlagen, die Bestandteile der 6ffentlichen StralRen
sind. Auf sie finden die zum Schutz der 6ffentlichen Straf3en bestimmten Vorschriften
Anwendung.

die Grinflachen im Bereich der Schulen, Friedhtfe und der stadt. Wohnanlagen,
Grunflachen, welche die Stadt unter Ausschluss der Zweckbestimmung des Abs.1
einer privatrechtlichen Regelung unterstellt.

w N

§2
Verhalten in Griinanlagen

(1) Die Benutzer haben sich in den Grinanlagen so zu verhalten, dass kein anderer gefahrdet,
geschadigt oder mehr als nach den Umstanden unvermeidbar behindert oder belastigt wird.

(2) Die Benutzung der Grinanlagen erfolgt auf eigene Gefahr.
(3) In den Grunanlagen ist den Benutzern insbesondere untersagt:

1. das Fahren, Schieben, Parken und Abstellen von Kraftfahrzeugen aller Art,
Wohnwagen und Anhanger sowie das Radfahren und das Reiten;
ausgenommen hiervon sind Anlagenwege und Anlagenflachen, welche fir den
entsprechenden Verkehr freigegeben sind;

2. das Betreten von Zieranlagen und Biotopen;

3. das Beseitigen, Zerstoren oder Bemalen von Baumen, Bauwerken und
sonstigen Einrichtungen;

4. das Abweiden, Abmé&hen und Entfernen von Pflanzen oder Pflanzenteilen;

5. die Ausiibung von Sport, soweit dadurch andere gefahrdet oder belastigt
werden kénnen;

6. das Freilaufenlassen bzw. das Mitfiihren von Hunden auf Spiel- und

Liegewiesen, in Zieranlagen oder Biotopen, aufRer auf den Wegen in diesen

Bereichen, wenn die Hunde an einer kurzen, nicht mehr als 1,50 m langen,

reil3festen Leine gefuhrt werden;

Hunde auf Kinderspielplatzen mitzufthren;

Baden, auRerhalb der zur offentlichen Benutzung freigegebenen Badeplatze;

das Errichten, Aufstellen, Anbringen und Lagern von Gegenstanden,

insbesondere das Aufstellen von Zelten und Wohnwagen sowie das

N&chtigen in Grinanlagen;

© oo~
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(4)

(1)

)

©)

(4)

©®)

10. der Verkauf von Waren aller Art einschlie3lich der Abgabe von Speisen und
Getranken, das Anbieten von Leistungen, die Aufnahme von Bestellungen,
das Filmen und Fotografieren zu gewerblichen Zwecken, die Veranstaltung
von Vergnigungen und das Abhalten von Versammlungen;

11. die Beschadigung von Grinanlagen und ihrer Bestandteile einschlieflich
ihrer Einrichtungen sowie das Verunreinigen, insbesondere durch Wegwerfen
oder Liegenlassen von Gegenstanden oder durch Hundekot;

12. das Errichten von offenen Feuerstellen, ausgenommen das Grillen mit Holzkohle oder
Gas auf daflr bestimmten Geraten und auf den hierzu ausgewiesenen Platzen;

13. der Aufenthalt zum Zwecke des Alkoholgenusses, soweit dadurch die
offentliche Sicherheit und Ordnung beeintrachtigt werden kann;

14. das Betteln in jeglicher Form;

15. das Futtern von Wasservogeln;

16. der ruhestérende Gebrauch von Rundfunk- oder Tonwiedergabegeraten oder
Musikinstrumenten oder das Herbeiflhren einer Ruhestérung durch andere
Art und Weise;

17. das Betreten oder Befahren nicht freigegebener Eisflachen.

Fur die Freibadegelénde der Stadt Penzberg gelten
zusatzlich folgende Bestimmungen:

1. Personen mit Ubertragbaren Krankheiten und Betrunkene haben keinen Zutritt.

2. Personen mit offenen Wunden dtirfen nicht baden und sich im Badegelande
nur mit einem entsprechenden Verband aufhalten.

3. Das Mitfiihren oder das Freilaufenlassen von Hunden ist nicht gestattet.

4. Das Nacktbaden ist nicht gestattet.

§3
Ausnahmen und Befreiungen

Auf Antrag kann in Einzelfallen Befreiung von den Verboten des § 2 Abs. 3 und 4 erteilt
werden, soweit nicht offentliche Interessen entgegenstehen, insbesondere eine Gefahrdung
des Zwecks der Griinanlagen und/oder schadliche Auswirkungen fiir die Griinanlagen zu
befurchten sind. Die Ausnahme kann fir bestimmte Zeit erteilt und sie kann wiederholt
verlangert werden. Sie ist nicht vererblich und nicht Gbertragbar.

Bei der Erteilung oder Verlangerung der Ausnahme sind in den Fallen des

8§ 2 Abs. 3 Nr. 10 neben den Auswirkungen auf den Zweck der Griinanlagen die
Zuverlassigkeit und wirtschaftliche Leistungsfahigkeit der Antragsteller sowie die
zeitliche Reihenfolge des Eingangs der Antrage angemessen zu Berticksichtigen.

Die Ausnahme kann jederzeit widerruflich erteilt werden. Sie kann von Bedingungen,
insbesondere der Leistung von Sicherheiten abhangig gemacht werden und mit Auflagen
verbunden werden, wenn dies fur die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs oder zum
Schutz der Grinanlagen erforderlich ist. Aus Griinden des 6ffentlichen Wohls kénnen
Auflagen auch nachtréaglich ausgesprochen werden.

Der Inhaber einer Ausnahmegenehmigung nach 8 2 Abs. 3 Nr. 9 und Nr. 10 ist verpflichtet,
die notwendigen Einrichtungen nach den bestehenden gesetzlichen Vorschriften und den
allgemein anerkannten Regeln der Technik zu erstellen und zu unterhalten.

Die Ausnahme kann widerrufen werden,
1. wenn der Inhaber eine strafbare Handlung begangen oder in

schwerwiegender Weise bzw. wiederholt gegen eine Bestimmung dieser
Satzung verstofR3en hat;
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2. inden Féllen des § 2 Abs. 3 Nr. 10 auch, wenn der Inhaber seine
Zahlungen eingestellt hat oder Uber sein Vermdgen das Konkurs- oder
Vergleichsverfahren beantragt worden ist;

3. wenn der Inhaber eine Nebenbestimmung nach Abs. 3 nicht oder nicht
rechtzeitig erfillt.

(6) Die Ausnahme auf Zeit kann ferner vorzeitig widerrufen, wenn eine Rechtsnorm oder ein
unabweisbares 6ffentliches Interesse den Widerruf erfordert.

(7) Die Ausnahmegenehmigung ist stets mitzufiihren und den Behdrdenvertretern oder der
Polizei auf Verlangen vorzuzeigen.

84
Gebuhren

Fur die besondere Benutzung der Griinanlagen, die einer Ausnahme nach § 3 bedarf, erhebt
die Stadt Gebuhren nach MalRgabe der Satzung tber die Sondernutzung an offentlichem
Verkehrsgrund in der Stadt Penzberg (Sondernutzungssatzung). Bei Leistungen, die der
Umsatzsteuer unterliegen, wird zusatzlich zu den im Kostenverzeichnis festgesetzten Kosten
die Umsatzsteuer in der im Umsatzsteuergesetz geregelten Héhe erhoben (8 12 UStG).

§5
Benutzung von Anlageeinrichtungen

Fur die Benutzung von Anlagen und deren Einrichtungen kénnen Benutzungsregelungen
aufgestellt werden. Darin kdnnen insbesondere festgelegt werden:

1. eine zeitliche Beschrankung der Benutzung;

2. das Verbot des Mitfihrens von Hunden;

3. die Einschrankung der Benutzungsberechtigung fiir Spielplatze auf Kinder und
Jugendliche bestimmter Altersgruppen.

§6
Benutzungssperre

Die Grinanlagen, einzelne Teile oder Einrichtungen derselben kénnen wahrend bestimmter
Zeitraume fur die allgemeine Benutzung oder fir bestimmte Benutzungsform gesperrt werden;
in diesen Fallen ist eine Benutzung nach Mal3gabe der Sperre untersagt.

8§87
Beseitigungspflicht

Wer durch Beschadigung, Verunreinigung oder in sonstiger Weise im Anlagenbereich einen
ordnungswidrigen Zustand (§ 10) herbeiftihrt, hat diesen ohne Aufforderung unverziiglich auf
seine Kosten zu beseitigen. Dies gilt auch fiir die Beseitigung von Hundekot.

§8
Anordnung fur den Einzelfall

Zur Aufrechterhaltung der offentlichen Sicherheit und Ordnung in den Griinanlagen kénnen

Anordnungen fur den Einzelfall getroffen werden. Den Anordnungen ist unverziiglich Folge zu
leisten.

§9
Platzverweis und Anlagenverbot
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(1) Wer in schwerwiegender Weise oder wiederholt trotz Mahnung

1. einer Bestimmung dieser Satzung oder einer aufgrund dieser Satzung
erlassenen Anordnung zuwiderhandelt,

2. im Anlagenbereich eine mit Strafe oder mit GeldbulRe bedrohte Handlung
begeht oder in die Anlagen Gegenstande bringt, die durch eine strafbare
Handlung erlangt wurden oder die zur Begehung einer strafbaren Handlung
verwendet werden sollen,

3. gegen die guten Sitten verstolit,
kann unbeschadet der sonstigen Rechtsfolgen vom Platz verwiesen werden.
AuRRerdem kann ihm das Betreten der Anlagen fir einen bestimmten
Zeitraum untersagt werden (Anlagenverbot).

(2) Den Anordnungen nach Abs. 1 ist unverzuglich Folge zu leisten. Wer aus einer
Anlage verwiesen wurde darf sie fur die Dauer des Platzverweises bzw.
Anlagenverbots nicht wieder betreten.

§10
Zuwiderhandlungen

(1) Wegen einer Ordnungswidrigkeit kann nach Art. 24 Abs.2 Satz 2 GO mit
Geldbufe belegt werden, wer vorsatzlich

1. diein § 2 aufgefuhrten Verhaltensvorschriften nicht befolgt;

als Inhaber einer Ausnahmegenehmigung die mit der Ausnahme
verbundenen Nebenbestimmungen nicht oder nicht rechtzeitig erflillt (§ 3 Abs. 3),
Einrichtungen nicht vorschriftsmafig erstellt oder unterhélt (8 3 Abs. 4), die
Ausnahmegenehmigung nicht mitfuhrt oder nicht vorzeigt (8 3 Abs. 7);
einer nach 8§ 5 getroffenen Benutzungsregelung zuwiderhandelt;

einer Benutzungssperre nach 8 6 zuwiderhandelt;

der Beseitigungspflicht nach § 7 nicht nachkommt;

einer nach § 8 erlassenen Anordnung fir den Einzelfall nicht Folge leistet,
einem nach § 9 ausgesprochenen Platzverweis oder Anlagenverbot
zuwiderhandelt.

Nooh~w

(2) Soweit eine Zuwiderhandlung gegen die Satzung auch gegen andere
Bestimmungen verstof3t, die eine Strafe oder Geldbuf3e vorsehen, finden diese
Bestimmungen Anwendung.

§11
Ersatzvornahme

Wird bei Zuwiderhandlungen gegen Bestimmungen dieser Satzung ein ordnungswidriger
Zustand verursacht, kann dieser nach vorheriger Androhung und nach Ablauf der hierbei
gesetzten Frist auf Kosten des Zuwiderhandelnden beseitigt werden.

Einer vorherigen Androhung mit Fristsetzung bedarf es nicht, wenn die Abwehr einer drohenden
Gefahr erforderlich ist.

812
Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
(2) Gleichzeitig tritt die Satzung Uber die Benutzung der 6ffentlichen Griinflachen in

der Stadt Penzberg (Grinanlagensatzung) vom 03.05.2006 auf3er Kraft.
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STADT PENZBERG
Penzberg,

2. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitdts- und Umweltausschuss empfiehlt dem Stadtrat, die ,Satzung Uber die
Benutzung der offentlichen Grinflache in der Stadt Penzberg (Griinanlagensatzung)® in der
vorliegenden Fassung zu beschlie3en:

Satzung Uber die Benutzung der 6ffentlichen Griinflachen in der Stadt Penzberg
(Grunanlagensatzung)

Die Stadt Penzberg erlasst aufgrund von Art. 23 und 24 Abs.1 Nr.1 und Abs. 2 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

22. August 1998 (GVBI.S.796, 797, BayRS 2020-1-1-l), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom
23. Dezember 2025 (GVBI. S. 637) geédndert worden ist, folgende Satzung:

§1
Gegenstand der Satzung

(1) Grinanlagen im Sinne dieser Satzung sind die von der Stadt Penzberg (Stadt)
angelegten und unterhaltenen 6ffentlichen Griinflachen, insbesondere gartnerisch
gestaltete Anlagenflachen, Erholungsflachen, Freizeitflachen, Sport- und Spielflachen,
Freibadegelande, Liegewiesen und Kinderspielplatze. Sie sind offentliche Einrichtungen der
Stadt zur allgemeinen gebuhrenfreien Benutzung nach Mal3gabe dieser Satzung.
Grinanlagen im Sinne dieser Satzung sind in der Regel durch entsprechende
Beschilderung gekennzeichnet bzw. durch die géartnerische Anlage als offentliche
Grinanlage erkennbar.

(2) Keine Griunanlagen sind:

1. die von der Stadt unterhaltenen Hange, Boschungen, Bankette, Hecken,
Sicherheitsstreifen und ahnliche Anlagen, die Bestandteile der offentlichen StralR3en
sind. Auf sie finden die zum Schutz der 6ffentlichen Stralzen bestimmten Vorschriften
Anwendung.

2. die Grunflachen im Bereich der Schulen, Friedhéfe und der stadt. Wohnanlagen,

3. Griunflachen, welche die Stadt unter Ausschluss der Zweckbestimmung des Abs.1
einer privatrechtlichen Regelung unterstellt.

§2
Verhalten in Griinanlagen

(1) Die Benutzer haben sich in den Grunanlagen so zu verhalten, dass kein anderer gefahrdet,
geschadigt oder mehr als nach den Umstanden unvermeidbar behindert oder beléstigt wird.

(2) Die Benutzung der Griinanlagen erfolgt auf eigene Gefahr.
(3) In den Grunanlagen ist den Benutzern insbesondere untersagt:
1. das Fahren, Schieben, Parken und Abstellen von Kraftfahrzeugen aller Art,
Wohnwagen und Anhanger sowie das Radfahren und das Reiten;
ausgenommen hiervon sind Anlagenwege und Anlagenflachen, welche fir den

entsprechenden Verkehr freigegeben sind;
2. das Betreten von Zieranlagen und Biotopen;
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3. das Beseitigen, Zerstéren oder Bemalen von Baumen, Bauwerken und

sonstigen Einrichtungen;

das Abweiden, Abmé&hen und Entfernen von Pflanzen oder Pflanzenteilen;

die Ausubung von Sport, soweit dadurch andere geféhrdet oder belastigt

werden kénnen;

6. das Freilaufenlassen bzw. das Mitfihren von Hunden auf Spiel- und

Liegewiesen, in Zieranlagen oder Biotopen, aul3er auf den Wegen in diesen

Bereichen, wenn die Hunde an einer kurzen, nicht mehr als 1,50 m langen,

reiRfesten Leine gefuhrt werden;

Hunde auf Kinderspielplatzen mitzufiihren;

Baden, auRerhalb der zur offentlichen Benutzung freigegebenen Badeplatze;

das Errichten, Aufstellen, Anbringen und Lagern von Gegenstanden,

insbesondere das Aufstellen von Zelten und Wohnwagen sowie das

Nachtigen in Grinanlagen;

10. der Verkauf von Waren aller Art einschlief3lich der Abgabe von Speisen und
Getranken, das Anbieten von Leistungen, die Aufnahme von Bestellungen,
das Filmen und Fotografieren zu gewerblichen Zwecken, die Veranstaltung
von Vergnigungen und das Abhalten von Versammlungen;

11. die Beschadigung von Griinanlagen und ihrer Bestandteile einschlielich
ihrer Einrichtungen sowie das Verunreinigen, insbesondere durch Wegwerfen
oder Liegenlassen von Gegenstanden oder durch Hundekot;

12. das Errichten von offenen Feuerstellen, ausgenommen das Grillen mit Holzkohle oder
Gas auf dafur bestimmten Geréten und auf den hierzu
ausgewiesenen Platzen;

13. der Aufenthalt zum Zwecke des Alkoholgenusses, soweit dadurch die
offentliche Sicherheit und Ordnung beeintrachtigt werden kann;

14. das Betteln in jeglicher Form;

15. das Futtern von Wasservogeln;

16. der ruhestérende Gebrauch von Rundfunk- oder Tonwiedergabegeraten oder
Musikinstrumenten oder das Herbeiflhren einer Ruhestérung durch andere
Art und Weise;

17. das Betreten oder Befahren nicht freigegebener Eisflachen.

ok
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(4) Fur die Freibadegelande der Stadt Penzberg gelten
zusatzlich folgende Bestimmungen:

1. Person mit Gbertragbaren Krankheiten und Betrunkene haben keinen Zutritt.

2. Personen mit offenen Wunden dtrfen nicht baden und sich im Badegeldnde
nur mit einem entsprechenden Verband aufhalten.

3. Das Mitfiihren oder das Freilaufenlassen von Hunden ist nicht gestattet.

4. Das Nacktbaden ist nicht gestattet.

§3
Ausnahmen und Befreiungen

(1) Auf Antrag kann in Einzelfallen Befreiung von den Verboten des § 2 Abs. 3 und 4 erteilt
werden, soweit nicht 6ffentliche Interessen entgegenstehen, insbesondere eine Gefahrdung
des Zwecks der Grinanlagen und/oder schadliche Auswirkungen fir die Grinanlagen zu
befiirchten sind. Die Ausnahme kann fiir bestimmte Zeit erteilt und sie kann wiederholt
verlangert werden. Sie ist nicht vererblich und nicht tibertragbar.

(2) Bei der Erteilung oder Verlangerung der Ausnahme sind in den Fallen des § 2 Abs. 3 Nr. 10
neben den Auswirkungen auf den Zweck der Grinanlagen die Zuverlassigkeit und
wirtschaftliche Leistungsfahigkeit der Antragsteller sowie die zeitliche Reihenfolge des
Eingangs der Antrage angemessen zu Berlcksichtigen.
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(3) Die Ausnahme kann jederzeit widerruflich erteilt werden. Sie kann von Bedingungen,
insbesondere der Leistung von Sicherheiten abhéngig gemacht werden und mit Auflagen
verbunden werden, wenn dies fir die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs oder zum
Schutz der Grinanlagen erforderlich ist. Aus Griinden des 6ffentlichen Wohls kénnen
Auflagen auch nachtraglich ausgesprochen werden.

(4) Der Inhaber einer Ausnahmegenehmigung nach 8 2 Abs. 3 Nr. 9 und Nr. 10 ist verpflichtet,
die notwendigen Einrichtungen nach den bestehenden gesetzlichen Vorschriften und den
allgemein anerkannten Regeln der Technik zu erstellen und zu unterhalten.

(5) Die Ausnahme kann widerrufen werden,

1. wenn der Inhaber eine strafbare Handlung begangen oder in
schwerwiegender Weise bzw. wiederholt gegen eine Bestimmung dieser
Satzung verstofRen hat;

2. inden Fallen des § 2 Abs. 3 Nr. 10 auch, wenn der Inhaber seine
Zahlungen eingestellt hat oder Uber sein Vermdgen das Konkurs- oder
Vergleichsverfahren beantragt worden ist;

3. wenn der Inhaber eine Nebenbestimmung nach Abs. 3 nicht oder nicht
rechtzeitig erfullt.

(6) Die Ausnahme auf Zeit kann ferner vorzeitig widerrufen, wenn eine Rechtsnorm
oder ein unabweisbares 6ffentliches Interesse den Widerruf erfordert.

(7) Die Ausnahmegenehmigung ist stets mitzufihren und den Behordenvertretern
oder der Polizei auf Verlangen vorzuzeigen.

84
Gebulhren

Fur die besondere Benutzung der Griinanlagen, die einer Ausnahme nach § 3 bedarf, erhebt
die Stadt Gebuhren nach MaRRgabe der Satzung Uber die Sondernutzung an dffentlichem
Verkehrsgrund in der Stadt Penzberg (Sondernutzungssatzung). Bei Leistungen, die der
Umsatzsteuer unterliegen, wird zusatzlich zu den im Kostenverzeichnis festgesetzten Kosten
die Umsatzsteuer in der im Umsatzsteuergesetz geregelten Hohe erhoben (8 12 UStG).

§5
Benutzung von Anlageeinrichtungen

Fur die Benutzung von Anlagen und deren Einrichtungen kénnen Benutzungsregelungen
aufgestellt werden. Darin kdnnen insbesondere festgelegt werden:

1. eine zeitliche Beschrankung der Benutzung;

2. das Verbot des Mitfiihrens von Hunden;

3. die Einschrankung der Benutzungsberechtigung fur Spielplatze auf Kinder und
Jugendliche bestimmter Altersgruppen.

86
Benutzungssperre

Die Grunanlagen, einzelne Teile oder Einrichtungen derselben kdnnen wahrend bestimmter

Zeitraume fir die allgemeine Benutzung oder fir bestimmte Benutzungsform gesperrt werden;
in diesen Fallen ist eine Benutzung nach Mal3gabe der Sperre untersagt.

87
Beseitigungspflicht
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Wer durch Beschadigung, Verunreinigung oder in sonstiger Weise im Anlagenbereich einen
ordnungswidrigen Zustand (8 10) herbeiftihrt, hat diesen ohne Aufforderung unverziglich auf
seine Kosten zu beseitigen. Dies gilt auch fiir die Beseitigung von Hundekot.

§8
Anordnung fur den Einzelfall

Zur Aufrechterhaltung der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung in den Grinanlagen konnen
Anordnungen fur den Einzelfall getroffen werden. Den Anordnungen ist unverztiglich Folge zu
leisten.

8§89
Platzverweis und Anlagenverbot

(1) Wer in schwerwiegender Weise oder wiederholt trotz Mahnung

1. einer Bestimmung dieser Satzung oder einer aufgrund dieser Satzung
erlassenen Anordnung zuwiderhandelt,

2. im Anlagenbereich eine mit Strafe oder mit GeldbulRe bedrohte Handlung
begeht oder in die Anlagen Gegenstande bringt, die durch eine strafbare
Handlung erlangt wurden oder die zur Begehung einer strafbaren Handlung
verwendet werden sollen,

3. gegen die guten Sitten verstolit,
kann unbeschadet der sonstigen Rechtsfolgen vom Platz verwiesen werden.
AuBerdem kann ihm das Betreten der Anlagen flir einen bestimmten
Zeitraum untersagt werden (Anlagenverbot).

(2) Den Anordnungen nach Abs. 1 ist unverzuglich Folge zu leisten. Wer aus einer
Anlage verwiesen wurde darf sie fir die Dauer des Platzverweises bzw.
Anlagenverbots nicht wieder betreten.

810
Zuwiderhandlungen

(1) Wegen einer Ordnungswidrigkeit kann nach Art. 24 Abs.2 Satz 2 GO mit
Geldbul3e belegt werden, wer vorsatzlich

1. diein § 2 aufgefuhrten Verhaltensvorschriften nicht befolgt;

als Inhaber einer Ausnahmegenehmigung die mit der Ausnahme
verbundenen Nebenbestimmungen nicht oder nicht rechtzeitig erflillt (§ 3 Abs. 3),
Einrichtungen nicht vorschriftsmafig erstellt oder unterhélt (8 3 Abs. 4), die
Ausnahmegenehmigung nicht mitfiihrt oder nicht vorzeigt (8 3 Abs. 7);
einer nach 8§ 5 getroffenen Benutzungsregelung zuwiderhandelt;

einer Benutzungssperre nach 8§ 6 zuwiderhandelt;

der Beseitigungspflicht nach 8§ 7 nicht nachkommt;

einer nach § 8 erlassenen Anordnung fur den Einzelfall nicht Folge leistet,
einem nach 8§ 9 ausgesprochenen Platzverweis oder Anlagenverbot
zuwiderhandelt.

Nogkw

(2) Soweit eine Zuwiderhandlung gegen die Satzung auch gegen andere
Bestimmungen verstof3t, die eine Strafe oder Geldbul3e vorsehen, finden diese
Bestimmungen Anwendung.

811
Ersatzvornahme
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Wird bei Zuwiderhandlungen gegen Bestimmungen dieser Satzung ein ordnungswidriger
Zustand verursacht, kann dieser nach vorheriger Androhung und nach Ablauf der hierbei
gesetzten Frist auf Kosten des Zuwiderhandelnden beseitigt werden.

Einer vorherigen Androhung mit Fristsetzung bedarf es nicht, wenn die Abwehr einer drohenden
Gefahr erforderlich ist.

§12
Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kratft.

(2) Gleichzeitig tritt die Satzung Uber die Benutzung der offentlichen Grinflachen in
der Stadt Penzberg (Griinanlagensatzung) vom 03.05.2006 auf3er Kraft.

STADT PENZBERG
Penzberg,
3. Beschluss:

Der Beschlussantrag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein 0

13 Nutzung von Spielplatzen fur ein nachhaltiges Foodtruck-Konzept: Anfrage

1. Vortrag:

Eine junge Mutter aus Penzberg, hat sich mit der Idee an die Stadtverwaltung gewandt, ein
kleines, familienfreundliches Foodtruck-Konzept in Penzberg zu realisieren. Geplant ist ein
mobiler Verkaufswagen, der insbesondere an stark frequentierten Spielplatzen Getranke und
kleine Speisen anbietet. Das Sortiment soll unter anderem Kaffee und Iced Latte, frisches
Geback, Waffeln sowie gesunde Sandwiches umfassen.

Die Antragstellerin begriindet ihr Vorhaben mit eigenen Erfahrungen: Gerade an gut besuchten
Spielplatzen bestehe ein hoher Bedarf an Getranken, Snacks und qualitativ hochwertigem
Kaffee. Ziel sei es, Familien einen niederschwelligen, angenehmen Service zu bieten und
Aufenthalte an Spielplatzen — insbesondere in den Sommermonaten von Mai bis September —
zu bereichern.

Ein wesentlicher Bestandteil des Konzepts ist die Nachhaltigkeit. Die Antragstellerin plant,
ausschlie3lich umweltfreundliche Materialien zu verwenden und damit aktiv zur Reduzierung
von Abfall beizutragen. Da an Spielplatzen h&ufig gepicknickt wird und dadurch Ml entsteht,
mdchte sie mit ihrem Angebot zu einer sauberen und familienfreundlichen Umgebung
beitragen.

Rechtliche Ausgangslage

Die Grundlage fur die Entscheidung bildet die ,Satzung Uber die Benutzung der 6ffentlichen
Grunflachen in der Stadt Penzberg (Grinanlagensatzung)®.

§ 2 — Verhalten in Grinanlagen

Nach 8§ 2 Abs. 3 Nr. 10 ist in Grinanlagen — zu denen auch Spielpléatze gehdren — der Verkauf
von Waren aller Art einschliel3lich der Abgabe von Speisen und Getranken untersagt.
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§ 3 — Ausnahmen und Befreiungen

Gemal § 3 Abs. 2 konnen Ausnahmen von diesem Verbot erteilt werden. Dabei sind
insbesondere zu beriicksichtigen:

o die Auswirkungen auf den Zweck der Griinanlage,

o die Zuverlassigkeit der Antragstellerin,

o die wirtschaftliche Tragfahigkeit des Vorhabens.
Nach 8§ 3 Abs. 3 kann eine Ausnahmegenehmigung:

o jederzeit widerruflich erteilt werden,

e mit Bedingungen oder Auflagen verbunden werden,

e insbesondere zum Schutz der Griinanlagen oder zur Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs erteilt werden.

Gemal § 3 Abs. 5 Nr. 2 kann die Ausnahme widerrufen werden, wenn die Antragstellerin ihre
Zahlungen einstellt oder ein Insolvenzverfahren beantragt wird.

Bewertung des Vorhabens:

Potenzielle Vorteile

e Service fur Familien: Erganzung des Angebots an Spielplatzen, insbesondere in den
Sommermonaten.

o Niedrigschwellige Versorgung: Getréanke und Snacks ohne lange Wege.

o Nachhaltigkeitsaspekt: Verwendung umweltfreundlicher Materialien, potenzielle
Reduktion von Abfall.

o Belebung des offentlichen Raums: Attraktivitatssteigerung fur Familien und Besucher.
o Flexibilitat: Mobiler Wagen, der nur zeitweise und saisonal betrieben wird.

Potenzielle Nachteile / Risiken

e Beeintrachtigung des Charakters der Griinanlage: Spielplatze sollen primar dem Spielen
und Erholen dienen.

e Madgliche Vermiillung: Trotz nachhaltiger Materialien kénnte zusatzlicher Abfall
entstehen.

o Konkurrenz zu bestehenden Betrieben: Gastronomische Angebote in der N&he kdnnten
betroffen sein.

e Verkehrs- und Sicherheitsaspekte: Standortwahl, Zufahrten und Stellflachen miissen
gepruft werden.

e Prazedenzfall: Genehmigung kénnte weitere Antrage ahnlicher Art nach sich ziehen.

2. Beschlussantrag der Verwaltung:

a) Die Verwaltung empfiehlt, grundsétzlich eine Ausnahmegenehmigung geman 8§ 3 der
Griunanlagensatzung in Aussicht zu stellen, jedoch unter folgenden Bedingungen:
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1. Standortprifung: Die Genehmigung erfolgt ausschlie3lich fur klar definierte Standorte,
die
o den Charakter der Griinanlage nicht beeintrachtigen,
o keine Gefahrdung oder Behinderung darstellen,
o keine bestehenden gastronomischen Betriebe unzumutbar beeintrachtigen.

2. Befristung: Die Ausnahmegenehmigung wird saisonal (Mai—September) und widerruflich
erteilt.

3. Auflagen:
o Verwendung ausschlieZlich umweltfreundlicher Materialien,

o Verpflichtung zur eigenstandigen Mullentsorgung und regelmafRigen Reinigung des
Umfelds,

o Vorlage eines Nachhaltigkeits- und Hygienekonzepts,

o Nachweis der gewerberechtlichen Zuverlassigkeit und der wirtschaftlichen
Tragfahigkeit.

4. Widerrufsvorbehalt: Die Genehmigung kann jederzeit widerrufen werden, inshesondere
bei

o VersttlRen gegen Auflagen,
e Beeintrachtigung der Griinanlage,
o Zahlungsunfahigkeit der Betreiberin.

b) Der Bau-, Mobilitdts- und Umweltausschuss lehnt den Antrag ab, da der Schutz der
Grunanlagen hoher gewichtet wird, § 2 Abs. 3 Nr. 10 der Satzung Uber die Benutzung der
offentlichen Griunflachen in der Stadt Penzberg (Grinanlagensatzung) grundsatzlich ein
Verkaufsverbot vorsieht und Ausnahmen restriktiv zu handhaben sind.

3. Beschluss:

Der Beschlussantrag a) der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja2 Nein 6
Gegenstimmen: Erster Blrgermeister Korpan, StRe Fiugener, Jabs, Lenk, Probst, Schmid

Der Beschlussantrag der Verwaltung gilt somit als abgelehnt.

Der Beschlussantrag b) der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja 6 Nein 2
Gegenstimmen: StRe Eberl, Keller

AnschlieRend findet eine nicht6ffentliche Sitzung statt.

Stefan Korpan Gunter Fuchs
Erster Burgermeister Schriftfihrung
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