NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE
SITZUNG DES BAU-, MOBILITATS- UND

UMWELTAUSSCHUSSES
Sitzungsdatum: Dienstag, 20.01.2026
Beginn: 18:15 Uhr
Ende 19:25 Uhr
Ort: Sitzungssaal des Rathauses

ANWESENHEITSLISTE

Erster Biurgermeister

Korpan, Stefan

Ausschussmitglieder

Fugener, Sebastian
Jabs, Armin
Janner, Martin
Keller, Thomas
Lenk, Hardi

Probst, Maria
Schmuck, Ludwig

Schriftfihrerin

Schug, Astrid Anwesend bis 19:30 Uhr
Verwaltung

Klement, Justus

Starkloff, Friederike Anwesend bis 19:30 Uhr
Stauder, Florian Anwesend bis 18:50 Uhr

Abwesende und entschuldigte Personen:
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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1 Erster Burgermeister Korpan: BegriiBung, Feststellung der ordnungsgemafRen 3/001/2026
Ladung, Beschlussfahigkeit und Tagesordnung

2 Genehmigung der Niederschrift vom 11.11.2025 3/002/2026

3 Mitteilungen der Verwaltung

3.1 Art. 52 Abs. 3 GO: Mitteilung von Tagesordnungspunkten bei denen der 3/005/2026
Grund fir die Geheimhaltung weggefallen ist

3.2 Neugestaltung der Sigmundstraf3e im Zuge des Fernwarme- / Kanal- / 3/006/2026
Wasserprojektes des KU Stadtwerke: Bericht Giber Baumerhalt

3.3 Bearbeitung von Bauantragen als laufende Angelegenheit der Verwaltung 3/008/2026

3.4  Vorstellung der Baustatistik vom 01.10.2025 bis 31.12.2025 3/018/2026

3.5 Birgerinformation zur Innenstadtentwicklung 3/030/2026

4 Satzung Uber die Anbringung der Hausnummern im Stadtgebiet Penzberg: 3/009/2026

Aktualisierung

5 Reindl 25, Fl. Nrn. 751 und 751/1: Antrag auf Vorbescheid zum Abbruch von 2 3/007/2026
Gebauden sowie zur Errichtung von 6 Wohngebauden mit Garagen, Carports
und Stellplatzen.

6 Untermaxkron 16, Fl. Nr. 770/5: Bauantrag zum Neubau eines 3/010/2026
Einfamilienhauses mit Garage

7 Obermaxkron 28, Fl. Nr. 602/2: Bauantrag zum Umbau und Erweiterung des  3/011/2026
bestehenden Wohngebaudes

8 Nantesbuch 5, Fl. Nr. 1301: Bauantrag zum Abbruch und Ersatzbau des 3/012/2026

bestehenden Wohnhauses

9 Am Schachthiigel 12, FI. Nr. 845/12: Antrag auf Vorbescheid zum Abbruch 3/013/2026
und Ersatzbau einer Doppelhaushalfte

Offentliche Sitzung des Bau-, Mobilitits- und Umweltausschusses vom 20.01.2026 Seite 2 von 31



OFFENTLICHE SITZUNG

Erster Blrgermeister Korpan: BegriiRung, Feststellung der ordnungsgemafien
Ladung, Beschlussfahigkeit und Tagesordnung

1. Vortrag:

Der Erste Burgermeister Stefan Korpan begrtif3t die Anwesenden und eréffnet die dffentliche
Sitzung. Er stellt die ordnungsgeméaRie Ladung und Beschlussfahigkeit fest und stellt an die
Ausschussmitglieder die Frage, ob es Anderungswiinsche, Erganzungen oder Einwande zur
Offentlichen Tagesordnung gibt.

Zur Kenntnis genommen

2 Genehmigung der Niederschrift vom 11.11.2025

1. Vortrag:
Der Erste Burgermeister Stefan Korpan stellt an die Ausschussmitglieder die Frage, ob es

Anderungswiinsche, Erganzungen oder Einwande zu der Niederschrift tiber die 6ffentliche
Sitzung vom 11.11.2025 gibt.

2. Sitzungsverlauf:

Es erfolgen keine Einwande. Die Niederschrift gilt somit als angenommen.

Zur Kenntnis genommen

3 Mitteilungen der Verwaltung

Art. 52 Abs. 3 GO: Mitteilung von Tagesordnungspunkten bei denen der Grund

e fir die Geheimhaltung weggefallen ist

1. Vortrag:

In der Sitzung des Bau-, Mobilitats- und Umweltausschusses am 11.11.2025 wurden keine
nichtoffentlichen Tagesordnungspunkte behandelt, bei denen der Grund fir die Geheimhaltung
weggefallen ist.

Zur Kenntnis genommen
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Neugestaltung der Sigmundstralle im Zuge des Fernwarme- / Kanal- /

S Wasserprojektes des KU Stadtwerke: Bericht Giber Baumerhalt

1. Vortrag:

@
® |
®
@
®
@
. [

Das Infrastrukturprojekt und die zukinftige Neugestaltung der Sigmundstral3e waren
Gegenstand verschiedenster Beratungen, Informationen und Ortsbegehungen.

In seiner Sitzung vom 08.02.2022 hat sich der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss mit der
Thematik des Baumbestandes beschaftigt:

3. Sitzungsverlauf:

Gemal der Ankundigung wurde in einer Vorabinformation zur Beratung dieses
Tagesordnungspunktes ein Lageplan mit dem aktuellen Planungsstand verteilt.

In der Sitzung erlautert das Landschaftsarchitekturbtiro Vogl + Kloyer aus Weilheim die Inhalte
der Planung. Auf Basis der technischen Planung durch das KU Stadtwerke und deren
beauftragte Ingenieurburos wird ein Freiflachenkonzept sowie die zukunftige Straflenbreite
inklusive der geplanten Verkehrsfliihrung in einem Vortrag ausfiihrlich vorgestellt. Thematisiert
wird die zwangslaufige Entnahme von Baumen in beiden Teilen der Sigmundstrafe. Anhand
des Lageplanes wird dargestellt, dass ca. die Halfte aller Baume dem Infrastrukturprojekt
weichen mussen.

Zum einen kann durch eine optimierte Leitungsfiihrung auf Seiten der Ingenieurplanung und
durch ausgleichende, neugestaltende Griinplanung eine positive Vorausschau auf die

zukiinftige Gestaltung der Sigmundstralte gegeben werden. Der hierunter abgebildete Lageplan
verdeutlicht das Grundkonzept.

In dieser Sitzung wurde folgender Beschluss gefasst:
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4. Beschluss:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss nimmt die aktualisierte Planung des Projektes KU
Stadtwerke und die Neugestaltung der Sigmundstraf3e zur Kenntnis.

Der hierunter abgebildete Lageplan dokumentiert den Projektstand. Die rot markierten
Baumstandorte zeigen den Umfang der erforderlichen Baumentnahme im Oktober 2022.

Mit diesem Beschluss wird die Trassenplanung des KU Stadtwerke Projektes zur Sanierung von
Kanal- / Abwasser- und sonstigen Sparten sowie der Neuverlegung von Fernwarme zugstimmt.
Damit kann die Projektplanung seitens des Kommunalunternehmens auf dieser Basis
weiterverfolgt werden.

Mit dieser Vorlage informieren KU Stadtwerke und das Stadtbauamt tiber die Erkenntnisse mit
Stand November 2025.

Notwendige Baumfallungen

Im Vorfeld dieser MalRhahme gab es schon Bemihungen, den Baumbestand bestmdglich zu
erhalten. Hier wurde z. B. die Kanaltrasse optimiert, indem diese soweit wie méglich Richtung
Siden verschoben wurde. Im Zuge der KanalbaumaRnahme des Kommunalunternehmens
Stadtwerke Penzberg waren und sind Verbauarbeiten fir den extrem tief liegenden Kanal
notwendig. Was zwangslaufig zu einer Veranderung im Untergrund fihrt. Auch sind
Mafinahmen fiir den Neubau der Randeinfassung an den Baumen notwendig.

Der alte Bordstein flihrte zum Teil fast ganz am Stamm der B&aume vorbei.

Die neue Lage wurde von Seiten des Planungsbiiros soweit es geht optimiert.

Folgende MalRnahmen wurden getroffen:

¢ Im Rahmen der Planung wurde intensiv zwischen Stadtwerke/Stadt und Biro Lindschulte
Uber die sensible Thematik Baume gesprochen.

¢ Es fand ein Termin mit dem Bauausschuss vor Ausschreibung statt. Ergebnis war der
Tausch der Kanalleitungstrassen (MW/RW) in der Philippstral3e, um den Baumschutz
bestmoglich zu gewahrleisten.

e Zu Baubeginn fand eine Begehung mit dem Bauleiter der beauftragten Baufirma und seinem
Nachunternehmer im Bereich Spezialtiefbau statt, wo auch auf das sensible Thema
Baumschutz eingegangen wurde.

¢ Ende Oktober 2024 fand nochmals ein Termin mit den Beteiligten statt, um die notwendigen
Ruckschnitte an den Baumen (iber den Winter zu besprechen. Es waren nur kleinere Aste
betroffen.

e Der Baum- und Wurzelschutz war tUber das Jahr mehrfach Thema in Baubesprechungen
(Ergebnis: Einsatz von Saugbagger im Wurzelbereich, Baumriickschnitte auf3erhalb
Vogelbrutzeit nach Vorgabe des tatsachlichen Arbeitsraums der Firmen).

e Es wurde nun durch einen Baumgutachter (Frau Suttner war leider ausgefallen) die Baume
in der SigmundstralRe begutachtet. Ziel des Gutachtens ist die Beurteilung der Auswirkungen
auf die Vitalitdt und Verkehrssicherheit der Bdume an der Sigmundstralie.
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Baumzustand vor Baubetrieb

Die Baume dieser Allee stehen unter deutlich eingeschrankten Standortbedingungen. Der zur
Verfuigung stehende Wurzelraum ist aufgrund der angrenzend befestigten Flachen (Fahrbahn

und Gehweg) stark begrenzt. Der effektive Standraum beschrankt sich auf den schmalen
Pflanzstreifen. Weiter wurden vermutlich in der Vergangenheit Grabungsarbeiten in den

Wurzelbereichen vorgenommen, was im Gesamten die Entwicklung des Wurzelwerks und somit
auch die Vitalitat der Baume erheblich beeintrachtigt. Teilweise ist auch eine Verdichtung durch

parkende Autos vorhanden. Diese Verdichtungen fiihren zur Reduzierung der Bodenluft und

Wasserleitfahigkeit. Auch Streusalz verursacht Trockenschaden und somit eine Minderung der
Vitalitat. Insgesamt handelt es sich hier um einen urbanen Stressstandort mit eingeschrankten
dingungen flr die Baume.

3 . * .
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Lebensbe

Empfohlene MalRnahmen nach der Tiefbaumalinahme

An Winter-Linde SigS1 ist zum Stichtag eine eingeschrankte Vitalitat zu erkennen. Winter-
Linde SigS2 ist noch deutlich mehr geschwécht. Der obere Teil der Krone ist abgestorben.
Winter-Linde SigS 11 steht nahe am ehemaligen Bordstein und hatte, bereits vor der

Baumaflnahme an der Westseite wenig Platz, um Wurzeln auszubilden. Aktuell wurde sudlich,
am Baum vorbei, der Hausanschluss gegraben und die Wurzeln entfernt. Die Standsicherheit
ist hier voraussichtlich nicht mehr gegeben. SigS14 hat einen verdickten Stammful3 mit offener

Faule und Mulmbildung. Die Krone wurde stark reduziert.
Der restliche Baumbestand ist vor Schaden intakt und hat leichte Beeintrachtigungen.

Empfohlene MaRnahmen nach der TiefbaumaRnahme

SigS2
SigS4
SigS7
SigS8
SigS11

Fallung und Ersetzen durch Klimabaumart z. B. Tilia tomentosa ,brabant
gebrochene Aste entfernen
aebrochene Aste entfernen
Fallung und Ersetzen durch Klimabaumart z. B. Tilia tomentosa ,brabant
Fallung und Ersetzen durch Klimabaumart z. B. Tilia tomentosa ,brabant
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Oder Zugversuch durchflinren (Kostenpunkt ca. 1500 € netto)

 SigS13 Kronenpflege

*+ SigS18 Fallung und Ersetzen durch Klimabaumart z. B. Tilia tomentosa ,brabant*

« PS1 Fallung und Ersetzen durch Klimabaumart z. B. Tilia tomentosa ,brabant
Neuanlage des Standortes bei der Philippstrafl3e 1

+ PSla Neuanlage des Standortes bei der Philippstrale 1“
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Beurteilung des Sachverhalts

Aus sachverstandiger Sicht ist eine engmaschige Baumkontrolle zwingend erforderlich.

Der verbleibende Baumbestand kann an diesem Standort bei entsprechender Pflege eine
Lebenserwartung von ca. 150 - 250 Jahren zugesprochen werden. In Anbetracht der Schaden
durch den Wurzelverlust ist eine deutlich geringere Lebenserwartung mdglich. In Abhangigkeit
vom Schadspektrum kann kurzfristig auch eine Entnahme einzelner Baume notwendig werden,
um Gefahren fir den offentlichen Verkehrsraum auszuschlie3en. Da es sich bei Baumen um
lebende Organismen handelt, birgt jede Zukunftsprognose eine gewisse Unsicherheit.

Lageplan zu neu geschaffenen Baumstandorten im Planbereich
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Geplanter Ruckschnittbereich. Ruckschnitt so durch Firma Mayr im Februar 2025 planmaRig
ausgefihrt.

Eindruck der Baume Sig 1- Sig 3 aus Google Street View (AUgust 2022). Vor Allem bei Sig 2
sehr eingeschrankte Vitalitat zu erkennen. 1 und 3 auch nur llickiges Blattwerk.
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Saugbagger Einsatz zum schonenden Aushub.
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relllegende Wurzeln nach Saugbagger Einsatz. Kein Rickschnitt. Verfullung.

Gutachten Suttner:

Zu ersetzende Baume:

Sig 2, 8, 11, 18

Kommentar Lindschulte:

Sig 2 bereits vor BaumalRhahme abgangig.

Sig 18 Astriickschnitt wegen Bohrgerat. Krone genau tber Tragern (Februar 2025)
Sig 8 und 11 kleiner Astriickschnitt wegen Arbeitsbereich Bagger (Februar 2025)

Zur Kenntnis genommen

3.3 Bearbeitung von Bauantragen als laufende Angelegenheit der Verwaltung

1. Vortrag:

Folgende Bauantrage wurden im Dezember als laufende Angelegenheit der Verwaltung

bearbeitet:
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Bauantrag zum Wiederaufbau des durch Brand zerstorten landwirtschaftlichen Anwesens auf
der FI. Nr. 118/0 der Gemarkung Penzberg, Edenhof 1.

Bauantrag zum Neubau eines Einfamilienhauses mit zwei Garagen auf der FI. Nr. 840/71 der
Gemarkung Penzberg, Frihlingstral3e 2. Hier gibt es einen genehmigten Vorbescheid vom
14.11.2025.

Beiden Bauantrdgen wurde das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Zur Kenntnis genommen

34 Vorstellung der Baustatistik vom 01.10.2025 bis 31.12.2025

1. Vortrag:

Vorstellung der Baustatistik vom 01.10.2025 bis 31.12.2025.

Baustatistik:

Antragsart Anzahl
Baugenehmigung 10
Genehmigungsfreistellung 1
Vorbescheid 2
Bauvoranfrage -

Isolierte Befreiung/Abweichung -
Tektur zum Bauantrag -

Genehmigung Entwasserungsplane KU 3
Genehmigungsfreisteller:
Nonnenwald 2 Neubau Glasfaserknotenpunkt FDN3E-Projekt ITIP1P

Bei den 10 Baugenehmigungen waren 5 von der Firma Roche Diagnostics GmbH.
Der Genehmigungsfreistellung war von der Firma Roche Diagnostics GmbH.

Zur Kenntnis genommen

35 Burgerinformation zur Innenstadtentwicklung

1. Vortrag:

Der Stadtbaumeister informiert zur Innenstadtentwicklung.

Das Vorhaben zur baulichen Gestaltung eines Gebaudeensembles zwischen Bahnhofstral3e /
Friedrich-Ebert-Straf3e und Stadtplatz wird im Rahmen eines Informationsabends durch den
Projekttrager und das Architekturbtiro personlich der Offentlichkeit vorgestellit.

Die Informationsveranstaltung findet am Dienstag, den 3. Februar 2026 um 18:30 Uhr im
Sitzungssaal statt.
Diese Information ist ab sofort auf der stadtischen Homepage sichtbar.

Zur Kenntnis genommen
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Satzung Uber die Anbringung der Hausnummern im Stadtgebiet Penzberg:
Aktualisierung

1. Vortrag:

Bisherige Satzung uber Stra3ennamen und Hausnummerierung in der Stadt Penzberg vom
28.05.1962:

Die Stadt Penzberg erlasst auf Grund des Art. 23 Satz 1 der Bayer. Gemeindeordnung vom
21.05.1952 (BayBS | S. 461), § 123 Abs. 1 und § 126 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 3 des
Bundesbaugesetzes vom 23.06.1960 (BGBI. | S. 341) folgende

SATZUNG
Uber StraRennamen und Hausnummerierung in der Stadt Penzberg

81
Stralennamen und Nummerierung der Gebaude nach Strafen und Platzen

1. Die Strallennamen bestimmt die Stadt; sie beschafft die Namenschilder und bringt diese auf
ihre Kosten an. Die Gebaude werden nach StraRen nummeriert. Die Nummerierung der
Gebaude erfolgt grundsétzlich vom Stadtinnern her, und zwar so, dass rechts die geraden
und links die ungeraden Nummern laufen.

2. Gebaude auf Eckgrundstiicken erhalten ihre Nummer von der Strafl3e, an der sich der
Zugang zur Haupttreppe befindet, oder - beim Fehlen einer Haupttreppe - der Haupteingang
des Grundstiickes.

3. Gebaude an einer erst zu bauenden Stralle, oder abseits einer Straf3e, oder an einer noch
nicht benannten Stral3e, werden nach der nachstgelegenen HauptstralRe nummeriert, soweit
in solchen Féallen die Bauwerke nicht einstweilen Nummern auf Grund einer fortlaufenden
Nummerierung der einzelnen Grundstiicksparzellen erhalten.

82
Zu nummerierende Gebaude

1. Die Hausnummern werden fur die einzelnen Grundstiicke und Baulichkeiten von der Stadt
beschafft und zugeteilt. In der Regel erhalt jedes Grundstiick, das mit den darauf
befindlichen Geb&uden eine wirtschaftliche Einheit bildet, eine Hausnummer zugeteilt.

2. In Zweifelsfallen entscheidet die Stadt, ob und welche Grundstiicke, Grundstticksteile bzw.
Gebaude selbstéandige Hausnummern erhalten missen.

§3
Kosten der Hausnummerierung

1. Es sind emaillierte, rechteckige Schilder in der GroRe 14 x 14 cm, mit weien arabischen
10 cm hohen Zahlen auf dunkelblauem Grunde zu verwenden.

2. Zugelassen werden auch:

a) Elektrisch beleuchtete Hausnummernschilder; hier sind die Zahlen ebenfalls mit
arabischen Ziffern in der unter Abs. 2 angegebenen Gro3e auszufiihren. Elektrisch
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beleuchtete Hausnummernschilder und die hierzu notwendigen Leitungsanschlisse
sind nach den Vorschriften des Verbandes Deutscher Elektrotechniker (VDE)
auszufiihren. Die Arbeiten dirfen nur von Elektroinstallateuren durchgefiihrt werden.

b) Hausnummern, die in ihrer Ausfihrung dem Charakter des Gebaudes
entsprechen.

Material: Metall oder Keramik
Farbe: Im Kontrast zur Hausténung
Schriftgrofie: 10 cm hoch.

§4
Anbringung der Hausnummernschilder

1. Die Hausnummern sind anzubringen:

a) An der StraBenfront in 2,50 — 3,00 m Hohe, und zwar in der Regel unmittelbar
rechts neben dem Haupteingang des Gebaudes.

b) Bei Grundstticken mit Vorgéarten an der rechten Seite des Vorgarteneingangs, auf
Verlangen der Stadt auRerdem am Hause selbst.

2. Befinden sich auf dem Grundstiick mehrere Geb&ude oder Rick- und Seitengebaude, fiir die
gesonderte Hausnummern zugeteilt werden, so sind diese vorgeschriebenen Nummern an
diesen Gebauden selbst und au3erdem an der Stral3e rechts neben dem Eingang
anzubringen.

3. Die Sichtbarkeit der Nummernschilder darf durch grundsttickseigene Baume und Straucher,
Vorbauten, Schilder, Markisen oder auf andere Weise nicht behindert werden. Etwaige
Behinderungen hat der Eigentimer auf eigene Kosten zu beseitigen.

4. Die von der Bauamtsverwaltung bei der Erteilung der Baugenehmigung zugeteilten
Hausnummern sind bei Neubauten spatestens bis zur Schlussabnahme vor Bezug des
Gebéaudes anzubringen. In allen Gbrigen Féllen spatestens bis zur Schlussabnahme vor
Bezug des Gebaudes anzubringen. In allen tbrigen Fallen spatestens 14 Tage nach
Bekanntgabe der neuen Hausnummer.

§5
Kosten der Hausnummerierung

1. Die Eigentimer von Grundstiicken und Baulichkeiten haben die Kosten fir die
Nummerierung ihrer Gebaude einschlie3lich der Kosten fir notwendige Hinweisschilder
zu tragen.

2. Die Kosten der Hausnummerierung umfassen
a) die Kosten fiir die Beschaffung und Anbringung,
b) die Kosten fiir die Unterhaltung und Erneuerung der Nummern- und
Hinweisschilder.
3. Die Kostenschuld entsteht mit dem Zeitpunkt der Anbringung, Unterhaltung oder

Erneuerung der Nummernschilder. Sie wird 14 Tage nach Zustellung des Kostenbescheides
fallig.
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4. Die Kostenschuld wird wie eine 6ffentliche Abgabe beigetrieben.

86
Anbringung durch die Stadt im Weigerungsfalle

1. Kommt der Eigentimer eines Grundstiickes oder Gebaudes bzw. der Bauherr der
Verpflichtung nach § 5 Abs. 1 und 2, die Hausnummern auf eigene Kosten unter
Beachtung der Bestimmungen dieser Satzung selbst anzubringen, nicht nach, so erfolgt
die Anbringung der ortsublichen Schilder nach § 3 von Amts wegen durch die Stadt.

2. Die hierdurch der Stadt tatsachlichen entstehenden Kosten der Hausnummerierung
werden dem Eigentiimer zuziglich eines Zuschlages von 5 % der jeweiligen Kosten fur
die Uberwachung der Arbeiten durch die Stadt Penzberg in Rechnung gestellt.

3. Die Verpflichtung zur Erstattung dieser Kosten entsteht mit dem Abschluss der Arbeiten.
Die Falligkeit tritt mit der Zustellung des Kostenbescheides ein.

4. Der Kostenbescheid muss neben der Bezeichnung des Kostenschuldners und des
Grundstticks eine Aufgliederung der Kosten enthalten, welche dem Verpflichteten die
Madglichkeit gibt, die Zusammensetzung der Forderung im Einzelnen zu Uberprifen.
Wurden die Arbeiten im Auftrag der Stadt durch selbstandige Handwerker ausgefiihrt, so
sind die Handwerkerrechnungen dem Verpflichteten zur Einsicht zug&nglich zu machen.
Der Bescheid ist mit einem Rechtsmittel zu versehen.

87
Zuteilung von Hausnummern

1. Antrage auf Zuteilung von Hausnummern nach § 2 der Satzung sind beim
Stadtbauamt zu stellen.

2. Die Uberwachung der Durchfuhrung der Nummerierung erfolgt durch die
Bauamtsverwaltung, ebenso die Uberwachung und Uberprifung der alten
Hausnummern.

§8
Umnummerierung

Die Stadt kann aus dringenden Grinden eine Umnummerierung vornehmen; die vorstehenden
Bestimmungen sind dabei sinngemé&fl anzuwenden.

§9
Duldungspflicht

Die Eigentimer und Besitzer von Grundsticken und Baulichkeiten aller Art haben das
Anbringen der Hausnummernschilder zu dulden.

810
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Penzberg in
Kraft.

Diese Satzung wurde vom Stadtrat in der Sitzung am 23.03.1962 beschlossen
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Penzberg, den 24. Marz 1962
Stadt Penzberg:
gez.
Prandl
Erster Burgermeister

2. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlief3t folgende Satzung zur Anbringung der
Hausnummern der Stadt Penzberg.

Aufgrund des Art. 23 Satz 1 und Art. 24 Abs. 2 Satz 1 der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern und des Art. 52 Abs. 2 des Bayerischen Stral3en- und Wegegesetzes
erlasst die Stadt Penzberg folgende Satzung:

SATZUNG

tber die Anbringung der Hausnummern im
Stadtgebiet Penzberg

§1
Geltungsbereich

Die Satzung regelt die Hausnummerierung im gesamten Stadtgebiet der Stadt Penzberg

§2
Zuteilung von Hausnummern

Jedes Grundstiick erhalt in der Regel eine Hausnummer. Von mehreren auf einem Grundsttick
errichteten Gebauden kann jedes Gebaude eine eigene Hausnummer erhalten.

Die Stadt teilt die Hausnummern zu.

Beschaffenheit, Form und Farbe wird grundsatzlich von dem Eigentiimer des Gebaudes
bestimmt. Die Stadt kann in Einzelfallen Beschaffenheit, Form und Farbe des
Hausnummernschildes festlegen. Dem Eigentiimer des Gebaudes, an dem die Hausnummern
angebracht werden soll, wird dies durch Bescheid mitgeteilt.

§3
Beschaffung und Anbringung der Hausnummernschilder

1)

Der Eigentimer des Gebaudes, fur das die Stadt eine Hausnummer zugeteilt hat, ist
verpflichtet, die Hausnummer innerhalb von vier Wochen nach Erhalt der Mitteilung nach § 2
Abs. 2 bei Neubauten spétestens bis zum Bezug des Gebaudes auf seine Kosten zu
beschaffen, ordnungsgemaf anzubringen, zu unterhalten und zu erneuern.

2)

Kommt der Eigentiimer seinen Verpflichtungen nach Abs. 2 nicht nach, so kann die Stadt das
Erforderliche selbst veranlassen und die ihr dabei entstehenden Kosten gegeniiber dem
Verpflichteten durch Bescheid geltend machen.
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§4
Anbringen und Sichtbarmachen der Hausnummer

Die Hausnummer muss gut sichtbar an der Stra3enseite des Hauptgebaudes tber oder
unmittelbar neben der Hauseingangstiire angebracht werden.

Befindet sich die Eingangstlre nicht an der Strafl3enseite, so ist die Hausnummer an der, der
Eingangstire nachstliegenden Ecke des Geb&udes nach der Stral3enseite hin, anzubringen.
Wirde die Einfriedung eine gute Sicht, von der Stral3e aus, auf die am Geb&aude angebrachte
Hausnummer verhindern, so kénnen die Schilder auch am Eingang der Vorgartentiire bzw. an
dort befindlichen Pfosten und Z&unen angebracht werden.

Die Stadt kann eine andere Art der Anbringung zulassen oder anordnen, wenn dies in
besonderen Féllen, insbesondere zur besseren Sichtbarkeit der Hausnummer, geboten oder
vertretbar ist.

8§85
Anderung der Hausnummer

Bei Anderung der bisherigen Hausnummer finden die 88 2 — 4 dieser Satzung entsprechende
Anwendung.

§6
Verpflichtete

Die dem Eigentimer nach dieser Satzung obliegenden Verpflichtungen treffen in gleicher Weise

den am Grundstiick dinglich Berechtigten, insbesondere den Erbbauberechtigten und den
Nutzniel3er.

87
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kratft.
Gleichzeitig tritt die Satzung vom 28.05.1962 aul3er Kraft.
3. Beschluss:

Der Beschlussantrag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein0

Reindl 25, Fl. Nrn. 751 und 751/1: Antrag auf Vorbescheid zum Abbruch von 2
5 Gebauden sowie zur Errichtung von 6 Wohngebauden mit Garagen, Carports
und Stellplatzen.

1. Vortrag:

Antrag auf Vorbescheid zum Abbruch von 2 Geb&auden sowie zur Errichtung von 6
Wohngebauden mit Garagen, Carports und Stellplatzen auf den Grundstiicken Flurnummern
751 und 751/1 der Gemarkung Penzberg, Reindl 25 und 27.

Der zu Uiberbauende Grundsticksteil befindet sich westlich der in nachfolgendem Lageplan
eingezeichneten roten Linie.

Offentliche Sitzung des Bau-, Mobilitits- und Umweltausschusses vom 20.01.2026 Seite 17 von 31


http://bzw.an/

Dieser Bereich ist nach § 34 BauGB bebaubar, da die zur Bebauung vorgesehenen
Grundstucksbereiche innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils liegen (dreiseitig
von einer Wohnbebauung umschlossen sind).

Die beantragte Bebauung ist nachfolgend dargestellt:
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Bestand
Abbruch
MNeubau
Baum Bestand

Baum Meupflanzung

GF Grundflache
WH wandhéhe an der Traufe
ERMITTLUNG ANZAHL

WOHNEINHEITEN (WE)
UND STELLPLATZE (Stpl.)

Uberschlagige Ermittlung: Die Wohnflache ist
mit 70% der Bruttogrundflache (BGF) angesetzt:

Haus 1: GF = 171,12 m* | BGF = 4278 m*
WoFI = ca. 300 m*

Wohngebdude mit 3 WE
3WE mit ca. 100 m* — 3 Stpl. Uberdacht

— 3 Stpl. nicht Uiberdacht

Haus 2: GF = 168,30 m? | BGF = 420,75 m?
WoFI = ca. 300 m*
Wohngebdude mit 4 WE
2WE mit ca. 100 m? — 2 Stpl. Uberdacht

— 2 Stpl. nieht Uberdacht
2WE mit ca. 50 m? + 3 Stpl. nicht Uiberdacht
Haus 3: GF = 175,45 m? /| BGF = 350,90 m?

WoFI = ca. 250 m*
Wohngebaude mit 2 WE
2WE mit ca. 125 m? — 2 Stpl. Uberdacht

— 2 Stpl. nicht Uiberdacht

Haus 4: GF = 169,28 m? /| BGF = 338,56 m?
WoFIl = ca. 240 m*

Wohngebaude mit 2 WE
2WE mit ca. 120 m? — 2 Stpl. Uberdacht

— 2 Stpl. nicht Uiberdacht

Haus 5: GF = 110,40 m* | BGF = 220,80 m?
WoFl = ca. 120 m*
Wohngebaude mit 1 WE und 1 Werkstatt (privat)
1WE mit ca. 120 m* — 1 Stpl. Uberdacht
— 1 Stpl. nicht Uiberdacht

Haus 6: GF = 169,28 m? | BGF = 423,20 m?
WoFI = ca. 300 m*
Wohngebdude mit 4 WE
2WE mit ca. 100 m? — 2 Stpl. Uberdacht
— 2 SBtpl. nicht Uiberdacht

2WE mit ca. 50 m? + 3 Stpl. nicht Uiberdacht

Gesamt: WoFl = ¢a. 1510 m*

6 Wohngebiude mit insgesamt 16 Wohneinheiten
12 WE mit ab 65 m? — 12 Stpl. Uberdacht

— 12 Stpl. nicht Uberdacht

4 WE mit bis 65 m* 6 Stpl. nicht Uberdacht
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ZU KLARENDE FRAGEN IM ZUGE DES
ANTRAGES AUF BAUVORBESCHEID:

Zu folgenden Fragen bitte die Plandarstellungen im Plan-Nr. V o1 d
(Lageplan M 1:500) beachten:

1 Kann die Baugrenze flr die im Zusammenhang bebauten
Ortsteile wie dargestellt festgelegt und als Baugrenze
behandelt werden?

2. Kann fur die angegebenen maximalen Wandhdhen von 7,7om

y . oy nsgl
an der Traufe die Genehmigungsfahigkeit in Aussicht gestellt X . s g
werden? g
3 Kann fur die Grundflachen der Baukdrper die

Genehmigungsfahigkeit in Aussicht gestellt werden?

4. Kann fur die im Plan vorgeschlagene Realteilung und damit
fur die Neuordnung der Flursticke die
Genehmigungsfahigkeit in Aussicht gestellt werden?

Die Realteilung ware wie folgt beabsichtigt:
> Begradigung der Grundsticksgrenze zu FI-Nr. 751/1
durch Flachenabtrennung
> Aufldsung der urspringlichen Einteilung FI-Nr.
775/100 und 751
> Neuordnung durch Teilung in 8 neue Flursticke

4. Flgt sich das geplante Bauvorhaben nach Art und MaR der

baulichen Nutzung in die Eigenart der naheren Umgebung ein?

ANMERKUNG ZUR GEPLANTEN NUTZUNG:

Die geplante Bebauung wird Uberwiegend der Schaffung von Mietwohn-
raum dienen; lediglich ein zur Finanzierung erforderlicher Teil der
Wohneinheiten soll verauRert werden.

UMGEBUNGSMODELL - Ansicht von Westen

Bestand Nachbar Bestand Nachbar
Haus 6 Haus5 Haus 4 Haus3 Haus 2 Haus 1 Reindl 28e/d Reindl 28a/b

Stellungnahme Stadtbauamt:

Der beantragte Grundstlicksbereich flgt sich nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der tberbauten Grundsticksflache in die Umgebungsbebauung ein. Die
ErschlieBung ist gesichert. Die Belange des abwehrenden Brandschutzes wurden im Vorfeld mit
der Penzberger Feuerwehr geprift.

Offentliche Sitzung des Bau-, Mobilitéats- und Umweltausschusses vom 20.01.2026 Seite 20 von 31



Im bestehenden sowie im neuen Flachennutzungsplan ist der zur Bebauung vorgesehene
Grundstucksbereich als Wohnbauflache ausgewiesen.

ey

Es besteht kein Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplans, da dieser fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung fiir den zur Bebauung beantragten
Grundstticksbereich nicht erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB).

Die Regelungen der Penzberger SoBoN-Richtlinie waren auch bei Aufstellung eines
Bebauungsplans nicht anwendbar, da bei der Berechnung der neu zu tberplanenden
Grundstiicksbereiche die Grundstiicksbereiche, die nach § 34 BauGB bebaubar sind, von der
Gesamtentwicklungsflache abzuziehen sind. Da der gesamte zur Bebauung beantragte
Grundstuicksbereich nach § 34 BauGB bebaubar ist, ist keine neue Bauflache vorhanden, die
der SoBoN unterliegt.

Der Antrag auf Vorbescheid enthalt folgende Fragen:
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1. Kann die Baugrenze fiir die im Zusammenhang bebauten Ortsteile wie dargestelit festgelegt und als
Baugrenze
behandelt werden?

2. Kann fiir die angegebenen maximalen Wandhohen von 7,70m an der Traufe die
Genehmigungsfahigkeit in Aussicht gestellt werden?

3. Kann fiir die Grundflachen der Baukdrper die Genehmigungsfahigkeit in Aussicht gestellt werden?

4. Kann fir die im Plan vorgeschlagene Realteilung und damit fiir die Neuordnung der Flurstiicke die
Genehmigungsfahigkeit in Aussicht gestellt werden?

Die Realteilung ware wie folgt beabsichtigt:

> Begradigung der Grundstiicksgrenze zu FI-Nr. 751/1

durch Flachenabtrennung

= Aufldsung der urspriinglichen Einteilung Fl.-Nr. 775/100 und 75.

= Neuordnung durch Teilung in 8 neue Flurstlicke

4. Flgt sich das geplante Bauvorhaben nach Art und Maf der
baulichen Mutzung in die Eigenart der naheren Umgebung ein?

Bei der Beantwortung der vorangegangenen Fragen bitte die Plandarstellungen im Plan-Nr. WV 01 d
(Lageplan M 1:500) Stand 15.12. 2025 beachten.

Die im Antrag auf Vorbescheid enthaltenen Fragen kénnen bejaht werden.

Stellungnahme KU Stadtwerke Penzberg:

ErschlieBungssituation Trinkwasser: erschlossen
ErschlieBungssituation Abwasser: erschlossen

Abwasser:

Die Grundstiicke Reindl 25, FI. Nr. 751 und 751/1 sind tber die in den jeweils sidlichen
Grundstiicksbereichen anliegende 6ffentliche Mischwasserkanalisation erschlossen. Die
Entwasserung auf dem Grundsttick ist mindestens bis zum Revisionsschacht im Trennsystem
auszufuhren.

Die Vorgaben gemalf der jeweils aktuellen Satzung fir die éffentliche Entwasserungsanlage der
Stadt Penzberg (Entwasserungssatzung — EWS) sind einzuhalten. Die Einleitung von Grund-,
Dran-, Quell-, Sicker- und Schichtenwasser in offentliche Kanéle ist nicht zuldssig. Die
Beseitigung und Ableitung von Abwasser hat gemaf dem aktuell geltenden Stand der Technik
sowie den jeweiligen geltenden rechtlichen Vorgaben zu erfolgen.

Bei Anderungen oder Erganzungen der bereits bestehenden Grundstiicksentwasserungsanlage
ist ein Entwasserungsplan bzw. eine Tektur des bestehenden Entwasserungsplans zur
Genehmigung durch die Stadtwerke Penzberg einzureichen. Ergidnzungen oder Erneuerungen
der Grundsticksentwasserungsanlage sind im Trennsystem auszuftihren.

Bei wesentlichen baulichen Veranderungen auf dem Grundstiick ist die gesamte ggf. bereits auf
dem Grundstuick vorhandene Grundstiicksentwasserungsanlage (GEA) zu Uberprifen (siehe
DIN 1986-30). Die Ergebnisse sind dabei den Stadtwerken Penzberg vorzulegen.

Trinkwasser:
Die Grundstiicke Reindl 25, FI. Nr. 751 und 751/1 sind tber in den jeweils stidlichen
Grundstucksbereichen anliegende 6ffentliche Trinkwasserversorgungsleitung erschlossen.

Die Vorgaben gemalf der jeweils aktuellen Satzung fir die dffentliche
Wasserversorgungseinrichtung der Stadt Penzberg (Wasserabgabesatzung — WAS) sind
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einzuhalten.

Allgemein:
Bei einer Teilung der Grundstiicke 751 und 751/1 sind abhéngig des jeweiligen neuen

Grenzverlaufs sowie des Leitungsverlaufs ggf. entsprechende Dienstbarkeiten (Leitungsrechte)
zur Sicherung der Erschliel3ung einzutragen.

2. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitdts- und Umweltausschuss erteilt dem Antrag auf Vorbescheid zum Abbruch

von 2 Gebauden sowie zur Errichtung von 6 Wohngebauden mit insgesamt 16 Wohneinheiten,
mit Garagen, Carports und Stellplatzen auf den Grundstiicken Flurnummern 751 und 751/1 der
Gemarkung Penzberg, Reindl 25 und 27, das gemeindliche Einvernehmen gemaf3 8 36 Abs. 1
BauGB.

Die ziffern 1 — 16 der Hinweise der Stadt Penzberg zu dem Bauantrag sind zu beachten.

In allen Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/813-602 in Verbindung zu setzen.

3. Beschluss:

Der Beschlussantrag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein0

Untermaxkron 16, Fl. Nr. 770/5: Bauantrag zum Neubau eines Einfamilienhauses
mit Garage

1. Vortrag:

Bauantrag zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage auf der Fl. Nr. 770/5 der
Gemarkung Penzberg, Untermaxkron 16.

Die Zulassigkeit des Bauvorhabens ist gegeben, da sich sowohl Art und MaR3 der baulichen
Nutzung als auch die Bauweise und die lUiberbaute Grundstiicksflache in die Eigenart der
naheren Umgebung einfigen. Zudem ist die ErschlieRung des genannten Grundstiicks
gesichert, sodass die Voraussetzungen nach § 34 BauGB erfullt sind.

Der vorliegende Bauantrag sieht die Errichtung eines Einfamilienhauses mit den Ausmalf3en von
7,50 m x 12,50 m vor. Die Traufhdhe wird mit 6,32 m und die Dachneigung mit 25° dargestellt.
Die bendtigten Stellplatze werden in Form einer Doppelgarage mit Flachdach und dauerhafter
Begriinung nachgewiesen.
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Lageplan

Es wird darf hingewiesen, dass die Zufahrt von der 6ffentlichen Verkehrsflache zur
Garagenanlagen eine Breite von 6,00 m (laut Stellplatzsatzung 8§ 5 Nr. 11) nicht Uberschreiten
darf.

Stellungnahme KU Stadtwerke Penzberg:

ErschlieBungssituation Trinkwasser: erschlossen
ErschlieBungssituation Abwasser: erschlossen, jedoch hydraulische Situation beachten

Abwasser:

Das Grundsttick Untermaxkron 16, Fl. Nr. 770/5 ist tGber den im nordlichen und ostlichen
Grundstucksbereich anliegenden 6ffentlichen Schmutz- und Regenwasserkanal im
Trennsystem erschlossen. Die Entwéasserung auf dem Grundstiick ist im Trennsystem
auszufihren.

Die Vorgaben gemal der jeweils aktuellen Satzung fir die 6ffentliche Entwasserungsanlage der
Stadt Penzberg (Entwasserungssatzung — EWS) sind einzuhalten. Die Einleitung von Grund-,
Dréan-, Quell-, Sicker- und Schichtenwasser in 6ffentliche Kanéle ist nicht zulassig. Die
Beseitigung und Ableitung von Abwasser hat gemaf dem aktuell geltenden Stand der Technik
sowie den jeweiligen geltenden rechtlichen Vorgaben zu erfolgen.

Bei Anderungen oder Erganzungen der bereits bestehenden Grundstiicksentwasserungsanlage
ist ein Entwasserungsplan bzw. eine Tektur des bestehenden Entwasserungsplans zur
Genehmigung durch die Stadtwerke Penzberg einzureichen. Ergdnzungen oder Erneuerungen
der Grundsticksentwadsserungsanlage sind im Trennsystem auszufihren.

Bei wesentlichen baulichen Veranderungen auf dem Grundstiick ist die gesamte ggf. bereits auf
dem Grundstiick vorhandene Grundstiicksentwasserungsanlage (GEA) zu Uberprufen (siehe
DIN 1986-30). Die Ergebnisse sind dabei den Stadtwerken Penzberg vorzulegen.

Erlduterung zur hydraulischen Situation im betroffenen Bereich von Untermaxkron

Der im nérdlichen Bereich des Grundstiicks Untermaxkron 16 verlaufende Regenwasserkanal
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ist gemaf 1IST-Zustand GEP bereits Uberlastet. Aufgrund der derzeitig nicht ausreichenden
hydraulischen Leistungsfahigkeit des Kanalnetzes im betroffenen Bereich kann es daher bei
entsprechend intensiven Niederschlagen gemal den Berechnungen zum IST-Zustand GEP zu
Uberstauungen von Schéchten in diesem Bereich kommen.

Zur Behebung dieser hydraulischen Uberlastung ist, wie bereits bekannt, die GEP-MaRnahme
38 (LoisachstralRe) vorgesehen. Nach Umsetzung der GEP-MalRnahme 38 sowie ggf. deren
hydraulischen Vorlaufern kénnen weitere Flachen gemal Prognosezustand GEP an den
dortigen Regenwasserkanal angeschlossen werden. Zusatzliche Abfliisse welche, infolge einer
ggaf. geplanten Nachverdichtung bzw. Mehrung der auf dem Grundsttick vorhandenen
versiegelten Flache entstehen, kdnnten somit entsprechend aufgenommen werden, ohne dass
auf den jeweiligen Flurstlicken selbst weitergehende hydraulische Maflinahmen erforderlich
sind. Der Zeitraum zur Umsetzung der GEP-MalRnahmen 38 kann derzeit allerdings nicht
festgesetzt werden.

Die Einleitung zusatzlicher Abflussmengen in den im betroffenen Bereich anliegenden
Uberlasteten Regenwasserkanal ist aufgrund der derzeitig vorherrschenden hydraulischen
Situation aktuell als kritisch zu sehen. Bis zur Umsetzung der erforderlichen GEP-Malinahme,
wird daher von einer Steigerung des Niederschlagswasserabflusses im betroffenen Bereich,
z. B. durch Versiegelung zusatzlicher Flachen auf den Grundstick Untermaxkron 16 — Fl. Nr.
770/5 gewarnt da hier eine Verschlechterung sowie damit einhergehende negative
Auswirkungen auf Dritte nicht ausgeschlossen werden kénnen. Um signifikante bzw. tatsachlich
messbare Verschlechterungen fir Dritte, infolge der Einleitung zusatzlicher
Niederschlagswassermengen, noch vor Umsetzung der erforderlichen GEP-Mal3nahmen
ausschlieen zu kénnen, muss sichergestellt werden, dass zumindest bis zur Umsetzung der
erforderlichen GEP-MalRnahmen nicht signifikant mehr Niederschlagswasser von dem
betroffenen Grundstiicks Untermaxkron 16 — FI. Nr. 770/5 eingeleitet wird als bisher.

Unter Umsténden kdnnen jedoch im Vorfeld der GEP-MaRRnhahmen auf dem privaten
Grundstuick selbst weitergehende hydraulische Malinahmen getroffen werden, die auch bei
einer zusatzlichen Versiegelung auf dem betroffenen Grundstiick eine Steigerung des
Niederschlagswasserabflusses verhindern. Vor der Umsetzung etwaiger Mal3nahmen ist jedoch
eine entsprechende Abstimmung mit den Stadtwerken Penzberg erforderlich.

Trinkwasser:
Das Grundsttick Untermaxkron 16, Fl. Nr. 770/5 ist tber die im nordlichen und 6stlichen
Grundstucksbereich anliegende o6ffentliche Trinkwasserversorgungsleitung erschlossen.

Die Vorgaben gemalf der jeweils aktuellen Satzung fiir die 6ffentliche

Wasserversorgungseinrichtung der Stadt Penzberg (Wasserabgabesatzung — WAS) sind
einzuhalten.

2. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitdts- und Umweltausschuss erteilt dem Bauantrag zum Neubau eines
Einfamilienhauses mit Garage auf der FI. Nr. 770/5 der Gemarkung Penzberg, Untermaxkron
16, das gemeindliche Einvernehmen gemanR § 36 Absatz 1 BauGB.

Diese Zustimmung erfolgt unter der Voraussetzung, dass die Zufahrt von der offentlichen
Verkehrsflache zu der Garagenanlage eine Breite von 6,00 m laut Stellplatzsatzung § 5 Nr. 11 nicht
Uberschreiten wird.

Die ziffern 1 — 16 der Hinweise der Stadt Penzberg zu dem Bauantrag sind zu beachten.
In allen Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem

Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/813-602 in Verbindung zu setzen.
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3. Beschluss:

Der Beschlussantrag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja 8 Nein 0

Obermaxkron 28, FI. Nr. 602/2: Bauantrag zum Umbau und Erweiterung des
bestehenden Wohngebaudes

1. Vortrag:

Bauantrag zum Umbau und Erweiterung des bestehenden Wohngebaudes auf dem Grundstiick
FI. Nr. 602/2 der Gemarkung Penzberg, Obermaxkron 28.

Das Vorhaben befindet sich im AuR3enbereich und beurteilt sich somit gemaf § 35 Abs. 4 Nr.5
Baugesetzbuch (BauGB).

Das bestehende Wohngebaude ist in zwei Wohneinheiten unterteilt.
Die Wohnung 1 weist eine Wohnflache von 151 m? auf.
Die Wohnung 2 weist eine Wohnflache von 190 m? auf.
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Beantragt wird ein zweigeschossiger Anbau im Osten des Wohnhauses. Dieser Anbau soll mit
einer zusatzlichen Wohnflache von 44 m2 der Wohnung 1 zugeschlagen werden, so dass diese
eine Wohnfache von 195 m2 erhalt.

Die bisherige Wohnflache wird um 44 m2 von 341 m2 auf 385 m2 erhoht. Dies entspricht einer
Wohnflachenzunahme von ca. 13 %.

Ansicht: Sud

Ansicht: Ost

Die fur das Bauvorhaben erforderlichen Stellplatze wurden in einer Tiefgarage nachgewiesen.
Da durch das Vorhaben keine weitere Wohneinheit entsteht, ist kein weiterer Stellplatzbedarf
nachzuweisen.

Stellungnahme KU Stadtwerke Penzberg:

ErschlielBungssituation Trinkwasser: erschlossen
ErschlielBungssituation Abwasser: erschlossen, (nur Schmutzwasser)

Abwasser:

Das Grundstiick Obermaxkron 28, Fl. Nr. 602/2 ist tber die im stdlichen Grundstiicksbereich
anliegenden offentliche Schmutzwasserdruckleitung erschlossen. Es besteht keine
Anschlussmoglichkeit an einem offentlichen Regen- bzw. Mischwasserkanal die eine Ableitung
von Niederschlagswasser ermdglicht.

Die Vorgaben gemal der jeweils aktuellen Satzung fiur die 6ffentliche Entwasserungsanlage der
Stadt Penzberg (Entwasserungssatzung — EWS) sind einzuhalten. Die Einleitung von Grund-,
Dran-, Quell-, Sicker- und Schichtenwasser in offentliche Kanéle ist nicht zulassig. Die
Beseitigung und Ableitung von Abwasser hat gemald dem aktuell geltenden Stand der Technik
sowie den jeweiligen geltenden rechtlichen Vorgaben zu erfolgen.
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Bei Anderungen oder Erganzungen der bereits bestehenden Grundstiicksentwésserungsanlage
ist ein Entwasserungsplan bzw. eine Tektur des bestehenden Entwasserungsplans zur
Genehmigung durch die Stadtwerke Penzberg einzureichen. Ergdnzungen oder Erneuerungen
der Grundsticksentwasserungsanlage sind im Trennsystem auszufthren.

Bei wesentlichen baulichen Veranderungen auf dem Grundstiick ist die gesamte ggf. bereits auf
dem Grundstick vorhandene Grundstiicksentwasserungsanlage (GEA) zu uberprufen (siehe
DIN 1986-30). Die Ergebnisse sind dabei den Stadtwerken Penzberg vorzulegen.

Trinkwasser:
Das Grundstiick Obermaxkron 28, Fl. Nr. 602/2 ist tiber die im stdlichen Grundstlicksbereich
anliegende offentliche Trinkwasserversorgungsleitung erschlossen.

Die Vorgaben gemalf der jeweils aktuellen Satzung fir die 6ffentliche

Wasserversorgungseinrichtung der Stadt Penzberg (Wasserabgabesatzung — WAS) sind
einzuhalten.

2. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitdts- und Umweltausschuss erteilt dem Bauantrag zum Umbau und
Erweiterung des bestehenden Wohngebéaudes auf dem Grundstiick Fl. Nr. 602/2 der
Gemarkung Penzberg, Obermaxkron 28, das gemeindliche Einvernehmen gemaf 8§ 36 Abs. 1
BauGB.

Die Ziffern 1 — 16 der Hinweise der Stadt Penzberg zu dem Bauantrag sind zu beachten.

In allen Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/813-602 in Verbindung zu setzen.

3. Beschluss:

Der Beschlussantrag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein0

Nantesbuch 5, FI. Nr. 1301: Bauantrag zum Abbruch und Ersatzbau des
bestehenden Wohnhauses

1. Vortrag:

Der Antrag wurde noch vor der Sitzung vom Antragsteller zuriickgezogen.

Zur Kenntnis genommen

Am Schachthiigel 12, FI. Nr. 845/12: Antrag auf Vorbescheid zum Abbruch und
Ersatzbau einer Doppelhaushélfte

1. Vortrag:

Antrag auf Vorbescheid zum Abbruch und Ersatzbau einer Doppelhaushélfte auf dem
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Grundstuck Fl. Nr. 845/12 Gemarkung Penzberg, Am Schachthugel 12. Das Grundsttck Fl. Nr.
845/12 befindet sich innerhalb der geschlossenen Bebauung und ist daher nach § 34
Baugesetzbuch (BauGB) zu beurteilen.

Beantragt wird die Errichtung einer Doppelhaushélfte mit einer Wandhéhe von 4,50 m und einer
Firsthéhe von 8,29 m. Die Dachneigung wird mit ca. 42° angegeben. Die geforderten Stellplatze
werden in Form von vier Stellplatzen nachgewiesen.

828/61

845/61

Lageplan

Dem Vorbescheidsantrag liegen folgende Fragen zugrunde, Uber die zu entscheiden ist:

a)
Ist die Gebaudeform gemalf? den beiliegenden Zeichnungen zulassig?

b)
Ist die geplante GRZ von 0,25 zuléassig?

C)
Ist die geplante Wandhohe von 4,50 m ab Fertigful3boden EG zulassig?

d)
Ist die geplante Firsth6he von 8,29 m ab Fertigful3boden EG zuléssig?

e)
Sind innerhalb des neu zu errichtenden Wohngebaudes zwei Wohneinheiten zulassig?

Die Fragen kdnnen von Seiten der Verwaltung folgendermallen beantwortet werden:

a)
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Fur das Bauvorhaben zum Abbruch und Ersatzbau einer Doppelhaushélfte des Grundstticks
(FI. Nr. 845/12 Gemarkung Penzberg) mit den MaRRen 14,00 m x 8,42 m /6,00 m x 7,50 m
(Grundflache von 162,88 m?), einer Wandhdhe von 4,50 m und einer Firsththe von 8,29 m, wie
im beiliegenden Lageplan vom 09.12.2025 dargestellt, kann die baurechtliche Zustimmung in
Aussicht gestellt werden.

b)
Fur das Bauvorhaben zum Ersatzbau einer Doppelhaushalfte mit einer geplanten GRZ von
0,25, kann die baurechtliche Zustimmung in Aussicht gestellt werden.

C)
Fur das Bauvorhaben zum Ersatzbau einer Doppelhaushalfte mit geplanter Wandhohe von
4,50 m ab FertigfuBboden EG, kann die baurechtliche Zustimmung in Aussicht gestellt werden.

d)

Fur das Bauvorhaben zum Ersatzbau einer Doppelhaushalfte mit geplanter Firsthéhe von

8,29 m ab Fertigful3boden EG, kann die baurechtliche Zustimmung in Aussicht gestellt werden.
e)

Die baurechtliche Zustimmung fur die zwei 2 Wohneinheiten kann in Aussicht gestellt werden.

Stellungnahme KU Stadtwerke Penzberq:

ErschlieBungssituation Trinkwasser: erschlossen
ErschlieBungssituation Abwasser: erschlossen

Abwasser:

Das Grundsttick Am Schachthtigel 12, Fl. Nr. 845/12 ist Giber den im slidlichen
Grundstucksbereich anliegenden 6ffentlichen Mischwasserkanal erschlossen. Die
Entwasserung auf dem Grundsttick ist mindestens bis zum Revisionsschacht im Trennsystem
auszufiihren. Gemalf den der Stadtwerke Penzberg vorliegenden Daten ist das Grundstlick
Uber eine auf dem Nachbargrundsttick verlaufende Mischwasserhausanschlussleitung an den
nordwestlich endenden Mischwasserkanal angeschlossen. Bei geplanter weiterer Nutzung
dieses Mischwasserhausanschlusses ist dieser, falls nicht vorhanden, durch entsprechende
Dienstbarkeiten (Leitungsrechte) zu Lasten des betroffenen Nachbargrundstiicks zu sichern.

Die Vorgaben gemal der jeweils aktuellen Satzung fir die 6ffentliche Entwasserungsanlage der
Stadt Penzberg (Entwasserungssatzung — EWS) sind einzuhalten. Die Einleitung von Grund-,
Dréan-, Quell-, Sicker- und Schichtenwasser in 6ffentliche Kanéle ist nicht zulassig. Die
Beseitigung und Ableitung von Abwasser hat gemaf dem aktuell geltenden Stand der Technik
sowie den jeweiligen geltenden rechtlichen Vorgaben zu erfolgen.

Bei Anderungen oder Erganzungen der bereits bestehenden Grundstiicksentwésserungsanlage
ist ein Entwasserungsplan bzw. eine Tektur des bestehenden Entwasserungsplans zur
Genehmigung durch die Stadtwerke Penzberg einzureichen. Ergdnzungen oder Erneuerungen
der Grundsticksentwasserungsanlage sind im Trennsystem auszuftihren.

Bei wesentlichen baulichen Veranderungen auf dem Grundstiick ist die gesamte ggf. bereits auf
dem Grundsttick vorhandene Grundstticksentwésserungsanlage (GEA) zu lUberprifen (siehe
DIN 1986-30). Die Ergebnisse sind dabei den Stadtwerken Penzberg vorzulegen.

Trinkwasser:

Das Grundstiick Am Schachthiigel 12, Fl. Nr. 845/12 ist Giber die im nérdlichen
Grundstucksbereich anliegende 6ffentliche Trinkwasserversorgungsleitung erschlossen. Der
bestehende, auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 845/12 verlaufende Trinkwasserhausanschluss dient
derzeit gleichzeitig auch zur Versorgung des Nachbargrundstiicks. Arbeiten im Bereich des

Offentliche Sitzung des Bau-, Mobilitits- und Umweltausschusses vom 20.01.2026 Seite 30 von 31



Trinkwasserhausanschlusses bzw. entsprechende Abbrucharbeiten sind daher friihzeitig mit
den Stadtwerken Penzberg abzustimmen.

Die Vorgaben gemalf der jeweils aktuellen Satzung fir die 6ffentliche
Wasserversorgungseinrichtung der Stadt Penzberg (Wasserabgabesatzung — WAS) sind
einzuhalten.

2. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss erteilt dem Antrag auf Vorbescheid zum Abbruch
und Ersatzbau einer Doppelhaushalfte auf dem Grundstiick FI. Nr. 845/12 Gemarkung
Penzberg, Am Schachthiigel 12, das gemeindliche Einvernehmen gemal § 36 Abs. 1 BauGB.
Die Ziffern 1 — 16 der Hinweise der Stadt Penzberg zu dem Bauantrag sind zu beachten.

In allen Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/813-602 in Verbindung zu setzen.

3. Beschluss:

Der Beschlussantrag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein 0

AnschlieRend findet eine nichtéffentliche Sitzung statt.

Stefan Korpan Astrid Schug
Erster Blurgermeister Schriftfihrung
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